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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Orvényes Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete 138/2025. (X1.27.) szdmi hatarozataval
dontott, hogy az 1/1 tulajdondban 4ll6, Balatonudvari 511/34 helyrajzi szama, 869 m’
nagysagu, .kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan nyilvanos pdalyaztatis utjan
torténo értékesitését tamogatja.

Orvényes Kozség Onkorményzat 7/2018. (VIIL. 24.) szam, az Snkormanyzat vagyondrol és a
vagyongazdilkodas szabalyairdl szolo rendelet 4. sz. melléklete (32.sor) értelmében fenti
ingatlan iizleti vagyonnak minésiil, nyilvanos értékesitésnek akadalya nines.

Az ingatlan forgalmi értékbecslését Adamné Németh I1diko elkészitette.

+A rendelkezésre bocsatott adatok, a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan az értékbecslési
szamitdsok alapjan megdllapitottam, hogy targyi ingatlan az értékelési szakvéleményben
szerepld  megfontolasoknak, részletezéseknek megfelelen a szakvélemény  készités
idapontjaban az alabbi beesiilt nylltpiaci tehermentes forgalmi ériéket képvisel 50.300.000.-
Ft. Amennyiben az értékesités AFA kiiteles.

Az ingatlan Balatonudvari Kozség kozigazgatasi terilletén fekszik. Balatonudvari Kézség
Onkormanyzata képviseld — testiiletének a Balatonudvari kézség Helyi épitési szabalyairol
sz616 3/2020. (V.20.) énkorményzati rendeletének (a tovabbiakban Hész) 1. melléklete szerint
Lf 4 épitési Gvezetben talalhato.

Az ingatlan beépithetdsége a Hész 24. § (6) bekezdése szerinti Lf (4) dvezetre irdnyado
szabalyok

vezeti jel Telek Beépités min. zoldfeliilet (%)
fkialakithatd minmodja max. mértéke (%)
nagysaga (m2)
ILf-4 700 S7Z 30 6.5

24. § (4) Az Lf-3 és Lf-4 épitési 6vezetekben allattarté épitmény nem helyezhetdk el.
24, § (6) Az Lf-4 épitési dvezetben egy telken egy épiilettdmeg helyezhetd el max. 30%
beepitéssel, max. brutté 300 m2 foldszinti teriilettel.

Az ingatlan kdzmivesitése folyamatban van, az nem teljes kiriien megoldott. Jelenleg a Viz, -
¢s csatornahalozat kiépitése zajlik, ennek az dnkormdanyzat dltal megeldlegezett koltsége 1.5
millio Ft.

Az ingatlan beépitheto épitési telek igy a vételdral az az dltalanos forgalmi adordl szolo 2007,
évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjén 27 % éltalanos forgalmi ado terheli.

Amennyiben a T. képviseld testiilet az ingatlan palydzati Gton torténd értékesitését hatdrozza
el, gy az ingatlan minimum értékesitési art a testiiletnek kell meghatéroznia akként, hogy az
ne legyen alacsonyabb az értékbecslésben megjelslt forgalmi értéknél. Az értékesitési ar
meghatarozasakor javasolt a rakéltések drat figyelembe venni.



Kérem a fentick alapjén az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

_ Hatirozati javaslat
Orvényes Kizség Onkormédnyzat Képviseli-testiiletének
2222./2026.(11.06.) szdmii hatdrozata

Orvényes Kozség Onkormény zaténak Képviselo-testiilete elhatarozta a Balatonudvari
511/34 helyrajzi szdami, 869 m’ nagysagu, . kivett beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan
nyilvinos palyaztatas utjan torténo értékesitését.

Az ingatlan vételdrat ................. Ft + Afa dsszegben hatirozza meg.
A Keépviselo- testiilet elfogadja a jelen hatarozat mellékletét képezé palydzati kiirast.
A palyazati kiirst az 6nkormanyzat honlapjan teszi kizzé.

1./ Képviselo-testillet felhatalmazza tovabba Huszar Zoltdn polgarmestert az ingatlan
palyazatanak kihirdetésére.

Hatarido: 2026. februdar 22.
Felelos: Huszar Zoltan polgarmester
Kapja: hivatal

1.) Az Orvényes 86/6 helyrajzi szimi, 2306 m® nagysag(, .kivett beépitetlen teriilet”
megjel6lés., magantulajdonban lévé ingatlan. A Balatoni Foépitész és az Aljegyzo ur
ribeszélésére (esetleges torvényességi hiba kivédésére), vételi szandék miatt, elkészitettem az
értékbecsélését, Adamné Németh Ildikoval. Hosszii ideje nem tudjuk rendezni a telek
problémat. nem szeretnénk, ha az Snkormanyzatnak ebbél problémadja legyen.

A rendelkezésre bocsdtott adatok, a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utdn az értékbecsiési
szamitasok alapjan megdllapitottam, hogy tdrgyi ingatlan az értékelési szakvéleményben
szerepld  megfontoldsoknak, részletezéseknek megfeleléen a szakvélemény  készités
idépontjdaban az aldabbi becsiilt nyiltpiaci tehermentes forgalmi értéket képvisel 14.900.000.-
Ft.Amennyiben az értékesités AFA koteles, akkor a megdllapitott érték net-16 osszegnek
tekintendo. A Tulajdonos addalanyisdgdt nem vizsgdltam. "

Az énckbecslések megtorténtét kvetden az érintettek kiértesitése. illetve az ingatlanok
palyazati kiirdsa, meghirdetése szilkséges. Ennek két oka van:

- az eddig elkéltott pénzmaradvany pétldsa,

- az esetlegesen megnyert kozgyljteményi palyizat 6nrésze.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet az eldterjesztés megtargyalasara és a hatdrozati
javaslatok elfogadasara.

Kapja: hivatal



. Hatirozati javaslat
Orvényes Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2::2:/2026.(11.06.) szdmu hatdrozata

Orvényes Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az 86/6 helyrajzi szamii, 2306 m’

nagysagl, kivett beépitetlen teriilet”™ megnevezési ingatlan vérelér tdmogatjia’ nem
tamogatja.

1./ Képviselo-testiilet felhatalmazza tovabba Huszar Zoltin polgdrmestert az ingatlan
palyazatanak kihirdetésére.

Hatarido: 2026. februar 22.

Felelos: Huszar Zoltan polgdarmester

Kapja: hivatal

Orvényes, 2026. februdr 2. Huszar Zoltén
polgarmester

Az elbterjesztés torvényes!

Dr. Varga Andras
aljegyzo



