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VESZPRFM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/140-22/2024. Targy: Orvényes kézség telepiilésrendezési
Ugyintézé: Meilinger Csilla eszkdzeinek modositasa

Telefon: 06-88/579-320 (151/1 és 151/2 hrsz.-U ingatlanok)
Hiv.szam: 03/1245-14/2023. eqyszertisitett eljarés

z&r6 szakmai vélemény

Melléklet: Jegyz&kdnyv (masolatban)
Allamigazgatasi szervek beérkezett
véleményei (masolatban)

Huszar Zoltan polgarmester
Orvényes Kézség Onkormanyzata

Orvényes
(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Planteus Kft. altal 6sszeallitott ,Orvényes k6zség teleplilésrendezési eszkbzeinek részleges
modositasa 48/2022. (V. 26.) sz. képvisel6-testiilet hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
déntes alapjan 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti eqyszerisitett eljaras alapjan a
66. § véleményezési szakasz dokumentacioja” megnevezés(, ,2022. hovember 11.” keltezésl
véleményezési dokumentaciot kérésére attekintettem. A telepllésrendezési tervek és a helyi
epitési szabalyzat moédositasanak véleményezésében az épitett kéryezet alakitasardl és
védelmérd| szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, valamint a
telepiiléstervek tartalmarcl, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 66-67. § és 68. §-ai alapjan veszek részt. A zard véleményezésre
megkuldétt telepulésrendezési eszkozrél az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés d) pontja alapjan az
alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

l. A tervezési munka el6zményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Orvényes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilete a 48/2022. (V. 26.) szamu
hatarozataban doéntétt a teleplllésrendezési eszkozeinek modositasardl, tovabba a 78/2023.
(IX. 25.) hatarozataban az &nkormanyzati féépitész Eljr419. 7. § (7) bekezdése szerinti
feliegyzeset jovahagyta és a 110/2023. (XII. 18.) szamu hatarozataban dontétt arrdl, hogy a
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kodrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szilkségesnek.

Atelepllésen a féepitészi feladatokat Lehoczky Zsuzsanna énkormanyzati féépitész latja el.
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Tervezési feladat:
Orvényes 151/1 és 151/2 hrsz.-0, a hatalyos szabalyozas szerint Uh3 jelli hétvégihazas
uduléterilet dvezetbe tartozo ingatlanok atsoroldasa Uh4 jelli hétvégihdzas uduléterilet

dvezetbe.

A tervezési feladat a felmerllt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a helyi épitési szabalyzat
mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasat teszi sziikségessé.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6zok:

— az 52/2016. (VII. 8.) szamon elfogadott telepilésfejlesztési koncepcio;

— a 20/2017. (lll. 10.) szamu képviselt-testlileti hatarozattal jdovahagyott telepllésszerkezeti
terv (telepulésszerkezeti terv és leiras);

— az 1/2017. (lll. 13.)) szamu onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzata (helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv).

Véleményezésre megkiild6tt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Planteus Kft. (felelés tervezé: Németh Ferenc okl
épitészmérndk, telepllésrendezési vezetd tervezé [TT-1 19-0221], Németh Kristof okl.
tajépitész mérnok és természetvédelmi meérndk, lvan Dora termeszetvédelmi mérndk) altal
osszeallitott, ,Orvényes kézség telepiilésrendezési eszkézeinek részleges mddositasa
48/2022. (V. 26.) sz. képviselb-testiilet hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési déntés
alapjan 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti egyszertsitett eljaras alapjan a 66. §
véleményezési szakasz dokumentacioja” megnevezésl, ,2022. november 11.” keltezésii

tervdokumentacio.

A tervezési munka az épitéslgyi és az épitésiliggyel &sszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervezdék
bevonasaval készilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairdlapja és a jévahagyasra
szant tervlapjai tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett telepllés- és szakagi tervezdk
nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzeéki jeldlését, alairasat.

Jogszabalyi hattér:

Az Etv. 60. § (9) bekezdése szerint, azon telepuléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkbzokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljir.314.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek
telepuilésfejlesztési koncepcidt, integralt telepilésfejlesztési strategiat és telepulésrendezési
eszkozoket, az Uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb
2027. jalius 1-ig hatalyba kell léptetniiik, és az Eljr.314. tartaimi kdévetelményeinek
megfeleld telepllésfejlesztési koncepcidjuk, integralt teleplilesfejlesztési stratégiajuk és
telepllésrendezési eszkdzeik médositasara 2027. junius 30-ig van lehetdségiik.

Az Eljir.419. 78. § (1) bekezdése értelmében, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat 2022. julius 1-jétol torténd készitése és moédositasa soran az Eljr.419. VIL.-IX.
Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tervdokumentaciét a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabbd a Veszprém Megyei Onkormanyzat
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Kézgyllésének a Veszprem megye teriletrendezési szabalyzatarél, térségi szerkezeti tervérsl
és Ovezeteirdl szolo 15/2019. (XIIl. 13.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése szerint, a 2012. augusztus 6-at
kovetéen késziilt telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
telepulésrendezési eszkdzok 2027. jinius 30-ig megvaldsithaté médositasa soran a modositast
az OTEK

a) 2021. jalius 15-ig hatalyos |I. fejezete, valamint 1. és 2. szdmu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos |11, fejezete
figyelembeveételével kell elkésziteni.

Il. Véleményezési eljaras

A telepulésrendezési eszkozok targyi moédositasat az Onkormanyzat az Eljr.419. 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszeriisitett eljarasban, biztonsagos kézbesitési szolgaltatason keresztiil
(hivatali kapun) kezdeményezte. Megallapitottam, hogy a tervezett modositassal a
telepllésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktara-féhalézat nem valtozik, nem torténik
Uj beepitésre szant terllet kijelolése és nem térténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és
termeszetkézeli terilet megszintetése, ezért az egyszerdsitett eljaras lefolytatasanak Eljr.419.
68. § (1) bekezdésének bb) pontjaban meghatarozott feltételei teljesiilnek.

Partnerségi egyeztetés

A csatolt dokumentumok szerint:

e a helyi partnerségi egyeztetés Orvényes Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
teleplilésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és telepllésképpel 6sszefliggé partherségi
egyeztetés helyi szabalyairél szolé 6/2017. (VI. 8.) énkormanyzati rendelete alapjan
megtdrtent [Eljr.419. 75. §J;

e az Onkorményzat a partnerségi egyeztetésrél tajékoztatta lakossagot, majd a partnerségi
egyeztetést lefolytatta, amelynek keretein belll 2023. december 11-én lakossagi forum
kerllt megtartasra [Eljir.419. 65. § (3) bekezdés];

e Orvényes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilete a 110/2023. (XIl. 8.) szamu
onkormanyzati hatarozataban a partnerségi egyeztetést lezarta.

Egyeztetd targyalas
A benyujtott dokumentacié atvizsgalasat kévetden, az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés c¢) pontja

értelmében 2024. januar 19. napjara egyezteté targyalast hivtam éssze a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatalba (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A kihirdetett veszélyhelyzetre valo
tekintettel a veszélyhelyzettel 6sszefilggé atmeneti szabalyokrél szl 2021. évi XCIX. torvény
157. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az egyeztetd targyalas elektronikus uton keriilt
megtartasra digitélis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével). Az
egyeztetd targyalasokrol VE/05/140-21/2024. ugyiratszamon jegyz6kényv késziilt.

Az egyeztetd targyalasra elektronikus uton kiildétt meghivéra (a csatolt

tervdokumentacioval kapcsolatban) az alabbi allamigazgatasi szervek irasban valaszoltak:

- Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodéasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly,

- Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Mlszaki Engedélyezési Fdosztaly
Utuigyi Osztaly,

- Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstgyi és Orokségvédelmi Fdosztaly,
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—  Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios
Osztaly,

—  Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Féosztaly Erdészeti Osztaly,

- Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Fbosztaly Kézegészségligyi és
Jarvanylgyi Osztaly,

—  Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag,

—  Veszprém Varmegyei Katasztréfavedelmi Igazgatosag,

— Balaton-felvideki Nemzeti Park Igazgatosag,

— Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kézuti és Hajozasi Hatoésagi Fdéosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly,

—  Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi FGosztaly,

- Kozép-dunantuali Vizlgyi lgazgatésag,

—  Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly,

—  Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajézéasi Hatosagi Féosztaly,

—  Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly,

—  Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag Hivatala,

—  Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga.

A meghivora hivatkozva irasban nyilatkozé allamigazgatasi szervek nem emeltek
kifogast a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa ellen.

Az egyeztetd targyalason a meghivas ellenére nem jelentek meg és nem nyilatkoztak az
alabbi allamigazgatasi szervek:

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Névény és Talajvédelmi Osztaly
e Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag

o Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felugyeleti Hatosagi Féosztaly

e Honvédelmi Minisztérium Allami Légtigyi Féosztaly

Az Eljir419. 64. § (5) bekezdés b) pontja értelmében azt az érdekeltet, aki az egyezteté
targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, az adott eljarasi szakaszban
kifogast nem emelé véleményezének kell tekinteni. Ezért az egyezteté targyaldason nem
képviselt allamigazgatasi szerveket, énkormanyzatokat kifogast nem emelé véleményezének
tekintettem.

A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat a 04/26-2/2024. szaml nyilatkozata szerint a
tervezett moédositas ellen kifogast nem emelt, emellett kérte a HESZ tervezet bevezets
részében a Veszprem Varmegyei 'Onkorményzat feltlintetesét.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy az egyeztetési eljaras soran kifogast emeld, valamint
eltérd vélemény nem érkezett.

lll. Zar6 szakmai vélemény:

A tervezes elbkeészitese a jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen folyt.

A zaré szakmai vélemény megadasahoz szilkséges, az Eljr419.-ben meghatarozott
dokumentumok megkiildésre kerlltek.

A tervdokumentacié az OTEK és az Eljr419. koévetelményei szerint, illetve annak
jelmagyarazatanak alkalmazasaval, tovabba a MaTrT, az MvM rendelet és a VMTIT
figyelembevételével készilt.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
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A tervdokumentacio az Eljr419. tartalmi kovetelményeinek megfeleléen tartalmazza a
terlletrendezési tervekkel valo 6sszhang vizsgalatat.

A 2024. januar 19-én megtartott egyeztetd targyalason észrevételt tettem, amely szerint a
kordbban az Onkormanyzat részére kildott VE/05/1362-3/2023. szaml levelemben
foglaltaknak megfeleléen a tervdokumentécié tovabbra sem tartalmazza a dnkormanyzati
foépitész feljegyzését, valamint a feljegyzés jovahagyasardl szélo 6nkormanyzati dontést.
Tovabba kértem a HESZ tervezet bevezetd részében az allamigazgatasi szervek
megnevezeset aktualizalni a modositas képviselo-testilleti  jovahagyasat megelézéen.
Egyebekben a modositassal kapcsolatban tovabbi észrevételt nem tettem.

Az Onkormanyzat a fentiek szerinti onkormanyzati féépitész feljegyzését és a feljegyzés
jovahagyasarol sz616 78/2023. (IX. 25.) szamu 6nkormanyzati déntést megkildte.

A tervezett médositassal kapcsolatosan kifogast nem emelek.

IV. Orszagos féépitész zaré véleménye

A telepllésrendezési eszkozok modositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem
térténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos f6éépitész megkeresésére
iranyuld el6irasait nem kellett alkalmazni.

V. Zaré szakmai véleményem 8sszefoglalasa

Orvényes kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasara iranyulé zaré
veleményem - fentiek figyelembe vétele mellett (HESZ tervezet bevezeté részének
kiegészitése és javitasa) — egyetérts, a modositas képvisel8-testiileti jovahagyasa ellen
kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a telepllésrendezési eszkézok modositasarol
az allami féepitész zaré szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dont
[Etv. 8. § (2d), Eljir.419. 67. § (9)].

A zaro6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikényv, rendezési terv
és telepllésképi rendeletet kormanyrendeletoen meghatarozott, a telepuléstigyi mUiszaki
kovetelményeknek megfelelé szerkeszthets allomanyainak az E-TER-be térténé feltéltésérsl
(igy teljesitve a Dokumentacios Kozpontba vald bekildési kételezettséget is). A feltdltésnek a
fejlesztesi terv és a kézikonyv esetében legkésébb a kdzzététel napjan, a rendezési terv és a
teleplléskepi rendeletet esetében legkésébb a hatalybalépés napjan meg kell torténnie [Etv. 8.
§ (4) bekezdés d) pontja, Eljr.419. 72. § (1)].

Ha az éllami féépitész vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepllésterv és teleplilésképi rendelet jogszabalyba {itkozik, az E-TER-be torténé
feltoltéstél — feltoltés hianyaban a helyben szokasos maédon térténd kozzétételtsl — szamitott 3
hénapon belll a févarosi és varmegyei kormanyhivatainal — a polgarmester egyidejl
tajekoztatasa mellett — térvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1]

Ha az E-TER (zemeltetsje észleli az elfogadott onkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hatariddben térténé feltéltésének elmaradasat, a hataridé lejartatdl
szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon
bellli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belil kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a torvényességi
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felugyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és megyei kormanyhivatalnal
[Eljr.419. 73. § (2)].

Az allami féepitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdese és a 7. §-a, valamint a fbévarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és mik&édési szabalyzatardl sz6lé 10/2022. (I1X. 22.) MvM utasitas
35. §-a alapjan latom el.

Veszprém, 2024. januar 23.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabal:

Németh Zsolt
allami féépitész
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