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I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvénves telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek ¢és a Magyarorszdg ¢és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkorményzat a 2016-ben fogadta el.
A hatilyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Toérvénynek és az Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekrél (OTEK) sz6ld 253/1997. (XIL20.)
Kormanyrendeletnek megfelelden késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 20/2017. (111. 10) szamu
Képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a 1/2017. (111.13.)
sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Orvényes Kozség Képviseldtestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositisrol sz6lo
szandékat a 48/2022. (V.26.) szamu kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 419/2021. (VIL. 15.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) az eljaras rendjét az Eljr. VIII.
Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és HESZ) egyiittes modositasa a Korm.
rendeletnek megfeleld egyszerisitett eljaras keretében jelen véleményezési dokumentéacioval
torténik.

Az onkorményzat a modositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvaldsitani.

Nem tartalmaznak olyan szadndékot mely a telepiilés hosszu tavi fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetéen a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szerepld modositdsok alapjan valtozik a szabdlyozéasi terv SZT-1
szelvénye.

Az egyeztetési eljards soran a moddositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢és a nyilvanossag bevonasa a 314/2012.(X1.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyuiigyi késziiltségrol szoldo 546/2020 (XI1.2.) Korm. Rend. eltéré rendelkezéseinek
alkalmazasaval a 6/2017. (VI11.08.) sz. 6nkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen
torténik.


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2017-6-SP-3811

Orvényes Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositdsa soran a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitdsara az Onkormanyzat allasfoglalasa alapjan nem
sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése. Osszességében 11j beépitésre szant teriilet nem
keriil kijeldlésre.

A mddositisok leirdsa a 48/2022. (\V.26.) szamu hatdrozat alapjin

Orvényes 151/1, 151/2 hrsz.-u ingatlanok a hatalyos Hétvégi hazas iidiilé (Uh3) ovezeti
besorolasa a helyi érdekek és igényeknek megfeleléen modosul Uh4 dvezeti besorolasra. Az
Uh4 besorolasu ovezet épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei egyediil a
,kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete” tekintetében tér el az Uh3 ovezet
feltételeitdl, ahol igy az eddig megengedett 550 m? helyett 360 m? lesz.

Jelenleg csak a két érintett ingatlan alovezeti mddositasa torténik, amivel a 151/1,2 hrsz.-u
ingatlanok DNY-i telekhataraval parhuzamosan kiszabalyozott kozit mindkét oldalan 1évo
ingatlanok azonos Ovezetbe keriilnek. Tovabbi ingatlanok Gvezeti atsorolasa ugyanebben a
telektombben (152, 153, 154/2, 155/2, 156 hrsz) nem célja jelenleg sem a tulajdonosoknak,
sem az Onkormanyzatnak. A modositds utdn az utcak két oldala megegyezd Gvezetbe kertil,
ami kedvez a telepiilésképnek is.

A maédositassal egyediil szabalyozasi terv SZT-1 tervlapja valtozik.

Hatalyos és modositott terviapkivagatok (mellékletben): h-SZT, m-SZT

Az OTEK-nak is megfelel6 a 314/2012.(XL.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A moédositando terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalézati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok:
A telepiilés a Balaton-felvidéken Veszprém megyében, a Balatonfiiredi jarasban helyezkedik
el. Meghatarozd szomszédos telepiiléser €szakon Pécsely, keletrdl Aszofé, nyugatrol
Balatonudvari.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 dsszefiiggések vizsgalata:
A teleplilés és a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az orszéagos,
regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata:
A tervezési teriilet teriiletfelhasznélasa és szabalyozéasa 6sszhangban van a hatadlyos MaTrT és
az MVM rendelet eléirasainak és Gvezeti besorolasanak. Erintett 6vezetek az Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezetét, Tajképvédelmi teriilet Gvezete, Vizmindség-
védelmi teriilet 6vezete, Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete, melynek a modositasok
megfelelnek.
A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfelelé marad.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:



1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozé megallapitasai:
A hatdlyos koncepcié vonatkozd fejezetével teljesen Osszhangban 4ll a modositds. A
koncepcio modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzédések:
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet szabalyozasi
terve (SZT-1) az 6nkormanyzat a 1/2017. (111.13.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfelelden modositja a tervezési tombokben a szabalyozast és teriiletfelhasznalast.
A helyi épitési szabalyzatot a modositds nem érinti.
A szabalyozasi tervet a modositas (Uh3 6vezetrél Uh4 Svezetre moédosulas tekintetében)
érinti.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):

A Telepiilésszerkezeti tervet a 20/2017. (111.10.) hatarozattal fogadta el.

A telepiilésszerkezeti tervet a modositas nem érinti.

1.9. A telepiilés gazdasaga:

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemz6i:
Orvényes elsdsorban a mezOgazdasagra, és kisipar, valamint az turizmusra épil. A
modositasokkal relevans valtozasok nem torténnek.

1.12. A tiji és természeti adottsagok vizsgalata:

Orvényes kozigazgatasi teriiletét igen, de a modositds tdmbodt nem érinti az Oreg-hegyi riviéra
(HUBF20016) és a Balaton (HUBF30002) néven kihirdetett kiemelt jelent6ségii
természetmegdrzeési teriiletek. A telepiilés és a modositas is érintettek a tajképvédelmi teriilet
ovezetével. A tervezési terlileten védett, vagy védendd tdji vagy természeti értékekre karos
beavatkozds nem torténik. A szabalyozds moddositdsa semmilyen taji €s természeti
beavatkozast nem kivan, a meglévd, illetve a korabban tervezett és elégséges allapotot allitja
vissza.



Természetvédelmi védettségei
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1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:
A modositas a zoldfeliileti rendszert nem érinti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata:

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:
A modositas a meghatarozo szerkezeti elemeket relevansan nem érinti.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata:
A hatalyban 1év6 szabalyzasi eldirasok szigortbbak a valos igényekhez képest, igy

modositasuk indokolt. Az Uh4 besoroldsti dvezet épitmény-elhelyezés és a telekalakitas
feltételel egyediil a ,.kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete” tekintetében tér el az
Uh3 6vezet feltételeitdl, ahol igy az eddig megengedett 550 m? helyett 360 m? lesz a valds
igényeknek megfelelden. A telekstrukturdban a moédositas kedvezobb telekallapot kialakulésat
segitheti elo.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmeérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata:

1.14.5.2. Beépitési jellemzok:
A modositassal érintett tombokben 1évd beépitési jellemzokhoz illeszkedd beépitést tesz
lehetdvé a modositas.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
A modositando teriilet dontéen beépiilt legfeljebb foghijak talalhatok. A modositas az
épitészeti értékeket relevansan nem érinti. A modositdsnak régészeti €érintettsége nincsen, igy
valtozast nem okoznak a védett értékekben.



1.15.2. Kozati kozlekedés
A kozlekedési halozat nem valtozik.

1.15.5. Parkolas:
A telken beliili parkolés eddig és ez utan is megoldott lesz.

1.16. Kozmiivesités:
A koézmiiveket €s kapacitasokat egyik modositas sem érinti.

1.17. Hirkozlés:
A hirko6zlési 1étesitményeket és lehetdségeket a modositas nem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:

A meglévo és hatalyos szabalyozas megfelel a felsObb szintii szabalyozasoknak.

A modosités a valos igényeket, valds helyzetet és a realitasokat tiikrozi, a valos fizikai és jogi
helyzethez igazodik, realis és sziikséges korrekcio.

A modositassal érintett ingatlanokon megdrzendé névényzet nincs.

Az infrastruktira dontéen rendelkezésre all.

Minimalis beavatkozas torténik a teriilet szabalyozasaba, teriiletfelhasznalasaba, de a
korabbihoz képest relevans kapacitas novekedés nem varhato, ezért az infrastruktirat mely
eddig is ellatta a teriiletet nem kell bdviteni.

A parkolés eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatdmasztdé munkarész modositasa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekcid torténik, az
Ovezetbe tartozo ingatlanok Osszteriilete relevansan nem valtozik, a beépitésre szant tertilet
nem valtozik.

A 419/2021. (V1. 15.) Korm. Rendelet 2.sz. melléklet szerinti

A SZERKEZETI TERVET ES LEIRASAT, ALATAMASZTO MUNKARESZEIT,
HELYI EPITESI SZABALYZATOT NEM ERINTI.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv_dsszhangjanak igazolo térkép és
leiras

A modositas nem érinti a hatalyos telepiilésszerkezeti, nem okoz semmilyen valtozast a
kornyezeti allapotokban, semmilyen védett, vagy védendd értéket nem érint. Relevansan nem
érinti a szabalyozasi tervlapokat sem és megfelel a hatilyos OTEK-rol sz6l6 Korm.
rendeleteknek, attol eltérést nem tartalmaz.

Mivel a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a mddositas €s a szabalyozasi tervet sem érinti
relevansan ezért a felsdbb szintii teriiletrendezési tervekkel:

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valo osszhang vizsgalata NEM RELEVANS

A modositott terv nem ellentétes a felsobb szinti teriiletrendezési tervekkel és egyéb
jogszabalyokkal.

A fentiek miatt a KORNYEZETI VIZSGALAT elvégzése NEM sziikséges




RENDELET TERVEZET

Orvényes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
12022 ) dnkormanyzati rendelete
Orvényes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szolo
1/2017. (111.13.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Orvényes Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
¢és az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 42.§
(2) bekezdéseben biztositott jogkorében eljaro: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
Foépitész Iroda, Veszprém Megyei Onkorméanyzati Hivatal, Megyei FOépitész, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatosag,
Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségligyl Fdosztaly Kozegészségiigyi €s Jarvanyligyi Osztily, Budapest FOvaros
Korményhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi FGosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Technologiai és Ipari Minisztérium Hajozasi Hatosagi Fdosztaly, Technologiai és
Ipari Minisztérium Vasati Hatdsagi Foéosztaly, Technologiai és Ipari Minisztérium
Léginavigaciés ¢és Repiildtéri Hatosagi Fdosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Fbosztaly, Veszprém Megyei Kormdanyhivatal Kozlekedési és Miszaki engedélyezési
Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Fbosztdly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali
Koordinacios Osztaly, Veszprém Megye Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly Erdészeti
Osztaly, Honvédelmi Minisztérium, Veszprém Megyei Rendorfokapitanysdg Rendészeti
Igazgatosag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga Banyaszati és Gazipari
Foosztaly Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly, Veszprém megyei
Onkormanyzat véleményének kikérésével tovabba Orvényes Kozség Onkorményzata 6/2017.
(V11.08.) szamu a partnerségi egyeztetés szabalyairol sz6l6 onkormanyzati rendelete alapjan
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Orvényes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2017.
(111.13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) mellékletét képezé SZT-1 jelii
tervlap —normatartalma helyébe e rendelet 1.sz. mellékletét képezd tervlapok (m-SZT)
normatartalma 1ép.

3.8 Zaré rendelkezések
(1) E rendelet a 419/2021. (VI11.15.) Korm. rendelet 77. § (1) bekezdés szerinti a kihirdetést
kovetd napon 1ép hatalyba.

Orvényes, 2022. ......

polgarmester jegyzd


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2017-6-SP-3811
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2017-6-SP-3811

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2022. ...... ...........
jegyzd



Il. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Korményrendelet (OTEK) 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazéasaval késziilt.
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