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I. BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Orvényes telepiilésrendezési eszkozei (tovabbiakban: TRE) 2017-ben keriiltek jOvahagyasra. A
telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei Orvényes kozség Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 20/2017. (lI.10.) Kt. szam( hatarozata Orvényes telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarél (tovabbiakban: TSZT), és Orvényes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

1/2017. (I1.13.) Onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ).

Orvényes vasit menti részén elhelyezked6,86/6 HRSZ-u telek tulajdonosa jelezte az Onkormanyzat
felé igényét, hogy telkét beépitésre szant teriiletbe soroljak at. Az ingatlan jelenleg zoldteriileti
(Zkk1) besorolas(, ugyanakkor az Onkormanyzat nem tart igényt a teriiletre, nem tervezi kozpark
kialakitasat. Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok modositasardl dontott az érintett
teriiletre, és tamogatja a teriilet kereskedelmi szolgaltato teriiletbe valé sorolasat, korlatozva az
elhelyezhet6 funkcidkat, mely teriiletfelhasznalas megallapitasa a korabbi egyeztetések
(véleményezési szakasz) alapjan keriilt megallapitasra. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a
Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A médositdsi teriiletek elhelyezkedése Orvényes kozigazgatdsi teriiletén beliil
(forrds: www.google.hu/maps - sajdt szerkesztés)

A vizsgalatok megkezdése és a telepiilésrendezési eszkozok modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett teleplilésrendezési eszkozok:

Telepiilés-szerkezeti terv
leirasa

X X X X

Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu

BEVEZETO


http://www.google.hu/maps

ORVENYES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA 6
MEGISMETELT VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA

Az alatamasztd munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak a valtozas varhato hatasa
szerinti teriiletre vonatkozoan, a telepiilési féépitész e targyban sziiletett nyilatkozata szerinti
tartalommal (ldsd B. melléklet).

A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa teljes
eljarasban torténik. A teljes eljaras szabalyait az Eljr. 36-40. § tartalmazzak.

A teljes eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult, a tervkészitéshez
szilkséges adatok beszerzésre keriiltek. A polgarmester a késziilé dokumentumokrél el6zetes
tajékoztatot kiildott a meghatarozott allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatoknak, valamint az elozetes tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint az eljarasban érintett partnerekkel.

A TRE modositasanak tervezetét a képviselG-testiileti jovahagyas elott véleményeztetni kell. A
véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozoket parhuzamosan véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. §
rendelkezéseinek megfeleléen, valamint a véleményezbkkel. A véleményezési szakaszban a
véleményezok a kézhezvételt6l szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek
tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo kovetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti onkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valé megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) a telepiilési onkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érintd infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

A vélemény kifogast emel6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrol jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés
dokumentalasaval és kozzétételével.

Az Eljr. 29/A.8 (6) bekezdése alapjan a partnerségi tajékoztatas a helyi partnerségi rendelet
elbirasai szerint torténik. A 2020. évi LVIII torvény 165. §-a szerint, illetve a veszélyhelyzet ideje
alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepliléskép-védelmi szabalyok eltéré
alkalmazasarol szolé 2021. évi XCIX. torvény 157. § (1) bekezdése alapjan az Eljr. a hivatkozott §-
ban meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek értelmében a helyi onkormanyzat a
partnerségi egyeztetés személyes megjelenést el6ird szabalyaitol eltéréen a tajékoztatast, a
véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus Uton folytatja le. A fentieknek megfeleléen az
Eljr. 29/A § szerinti munkakozi tajékoztatas lakossagi féoruma kizarolag elektronikus uton
torténik. Az észrevételeket és javaslatokat az eldzetes tajékoztaté honlapon torténd
kozzétételétdl szamitott 15 napon beliil lehet megtenni, kizarélag elektronikus uton. A
polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a telepiilésrendezési eszkozok
tervezetét az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozéon megkiildi végs6 szakmai véleményezésre az allami f6épitészi hataskorében eljaro
megyei kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorében eljaréo megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétél szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkdzzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz
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elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet6é targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
teriileti, teleplilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon
belil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszkozok az foépitészi hataskorében eljaré6 megyei kormanyhivatal végsé
szakmai véleményének birtokaban hagyhatok jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
telepiilésrendezési eszkz leghamarabb az elfogadast kovetd 30. napon léptethetd hatalyba.

Jelen dokumentaci6 a TRE modositasanak véleményezési szakasz megismétlésének
dokumentaciéja, melyet Orvényes Onkormanyzata megkiild az érdekelt allamigazgatasi
szerveknek véleményezésre. A véleményezési szakasz megismétlését az indokolja, hogy a
korabbi egyeztetési anyagban szerepl6 hétvégihazas teriilet kijelolésével kapcsolatban az allami
féépitész jogszabalyon alapulé véleményében kérte a modositas atgondolasat, mivel az OTEK
38. § (8) bekezdése korlatozza, hogy a vasut mellett milyen uj beépitésre szant teriilet
jelolhet6 ki. Az Allami Féépitész Irodaval folytatott egyeztetés eredménye alapjan tamogatja a
modositassal érintett teriileten olyan kereskedelmi szolgaltaté teriilet kijelolését, ahol az
elhelyezheté rendeltetések korlatozasra keriilnek, azok biztositani tudjak a kornyezo
hétvégihazas teriiletek kiszolgalasat, ellatasat, s az Uj kereskedelmi szolgaltatoé teriilet épitési

melléklet)
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Orvényes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
wf2022.(ccovunee ) Kt. szamu hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Orvényes Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 32.8 (1) bekezdés a) pontjaban eldirt teljes eljaras lefolytatasat kovetGen
megtargyalta Orvényes Kozség Telepiilésszerkezeti Tervérdl szold 20/2017. (111.10.) kt. hatarozatanak
modositasara vonatkozo javaslatot és az alabbiakrol dontott:

1. A jelen hatarozat 1. mellékletét képezé TSZT jell tervlap szerinti modositassal érintett
teriiletre vonatkozoéan a 20/2017 (1ll.10.) kt. hatarozat 6. mellékletét képzé TSZT jeli
tervlap hatalyat veszti és helyébe a TSZT jelii tervlap tartalma lép.

2. A 20/2017. (lIl.10.) kt. hatarozat 2. melléklete szerinti valtozassal érintett teriileteket
bemutatd tablazat az alabbi sorokkal egésziil ki és a biologiai aktivitas érték szamitas az
alabbiak szerint alakul:

Biologiai Terillet | Szamitott

Hatalyos Bioldgiai aktivitas Tervezett e = biologiai

Ssz. . 1z s . . 1x aktivitas nagysag s
teriiletfelhasznalas értékmutato teriiletfelhasznalas s . aktivitas

értékmutato (ha) o
érték
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
A43 Zoldteriilet 6 Kereskedelmi, 0,4 0,21 1,18r
szolgaltato teriilet

Indoklas: A teriileten a telepiilés nem tervezi a teriilet kisajatitasat és kozkert kialakitasat, ezért a lakossagi kérésnek
megfeleléen kereskedelmi szolgaltato teriiletbe sorolja at.

D40 Zoldteriilet 6 Védelmi erdéteriilet 9 0,02 | +0,06

Indoklas: Az atsorolt teriilet déli részén 6 méter széles savban védelmi erdéteriilet keriil kijelolésre a MaTrT-nek vald
megfelelés érdekében.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: | 98,87
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3. A20/2017.(I1.10.) kt. hatarozat 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak szerint alakul:

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha Kozigazgatasi teriilet 445,42 ha
Beépitésre szant teriilet
Falusias lakoteriilet Lf 24,51 1% _ 1% 0,39%
Telepliléskdzpont teriilet Vt 1,73 1 829 0% 0,48%
. ’ ’ ? 0
Kereskedelmi szolgaltato Gksz 2,37 N\ 6% 6% 0%
terulet
o [)
Hétvégi hazas udulGterilet | Uh 16,02 0%
Kilonleges teriilet-malom K-M 0,12
Kulonleges teriilet -
turisztikai teriilet K-Tur 6,65
Kiilonleges teriilet -
strandteriilet K-Str 0,54
T 7 o 22%
Beépitésre nem szant teriilet
Zoldteriilet Zkk,Zkp | 5,74
Védelmi erdéterilet Ev 97,37
Altg'lanos ,mezogazd"asagi Ma-4 70,42
terulet - arutermeld
Altalanos mezégazdasagi .
teriilet- korlatozott Ma-ko 37,22
Kerfes mezogazdasagi m 42,28
terulet
V}zgazdalkodaSI terlilet- v 100,07 9%
tomeder
Vizgazdalkodasi teriilet- i
tomedren kiviili teriilet V-tk 8,09 16%
Ku,lonlegg_s beep1tesr§ nem Kb-T 0,5
szant terulet- temet6
Kiilonleges beépitésre nem i (] : .
szént terilet-golfpalya Kb-G 26,01 Lf BVt m Gksz Uh' ' K M K-Tur
K520t Kozlokedési terllet 0 57 | K-Str m Zkk, Zkp ®Ev Ma-a Ma-ko Mk
ozt Koweredes) Terte . ’ v V-tk Kb-T Kb-G  mKou Kok
Kozlekedési teriilet - ..
K6tottpalyés Kok 3,07
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4. Figyelemmel az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIII. torvény
8.5 (3) bekezdésében és az Eljr. 43.5 (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakra, jelen hatarozat
a hatarozat elfogadasat kévetd 30. napon lép hatalyba.

5. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésszerkezeti terv modositasanak
elfogadasarol a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott teleplilésszerkezeti terv modositasat
kiildje meg az allami féépitésznek és az eljarasban résztvevo allamigazgatasi szerveknek.

Felel6s: Huszar Zoltan polgarmester

Hataridd: azonnal

Kmf.

Huszar Zoltan dr. Percze Tiinde
polgarmester jegyzo
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Orvényes kozség Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
../2022, (......... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél szo6l6
1/2017. (1lll.13.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

Orvényes Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdéseben biztositott
jogkorében eljaro Veszprémi Megyei Kormanyhivatal Allami FGépitész, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatosag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fdosztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Orszagos Koz(ti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly,
Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Hajozasi Hatosagi Fbosztaly és
Légyligyi Hivatal, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly
Utligyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Veszprém Megyei
Rendér-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Fbosztaly Banyaszati Osztaly,
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest F6varos
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Veszprém Megyei Onkormanyzat, a szomszédos
telepiilések Onkormanyzata, valamint a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szold 6/2017.
(VI1.08.) onkormanyzati rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. § A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 1/2017. (11.13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 43. § bekezdése kiegésziil az alabbi rendelkezésekkel.

»(11) Gksz2 épitési dvezeteiben elhelyezheté épiilet kizdrdlag a (2) bekezdés b), d) és e)
pontok szerinti rendeltetést tartalmazhat.

(12) Gksz2 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a
kovetkezdk:

a) a beépités mdédja: szabadondlld;

b) a kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete: 1000 m?;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 20 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

f) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.”

2. § AHESZ 43. § (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés (ép:

»(5) Gksz1 épitési dvezet épitési telkein - ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épliletmagassdg sziikséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassdg 3
méterrel tulléphetd.”
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3.8 (1) Jelen rendelet 1. mellékletében a modositas teriileti hatalya jelkulccsal jelolt teriiletre

.....

szolo 1/2017. (1I1.13.) rendelet 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terv normatartalma hatalyat
veszti és helyébe jelen rendelet 1. mellékletének normatartalma lép.

(2) A rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon lép hatalyba.

Huszar Zoltan Dr. Percze Tunde

polgarmester jegyz6
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1 86/6 HRSZ SZAMU TELEK MODOSITASA

1.1 A MODOSITAS CELJA

Orvényes déli udiiléhazas teriiletén, a 29. szam( vas(tvonaltdl délre, talalhatdé 86/6 hrsz.-(
ingatlannal kapcsolatban kérelem érkezett az onkormanyzathoz, melyben kéri a tulajdonos az
ingatlan zoldteriiletbol beépitésre szant teriiletbe valé atmindgsitését. Az ingatlant 2008-t
megel6zéen, 1997-ben soroltak tévedésbél zoldteriiletté, miutan az ingatlan tulajdoni viszonyaival
nem voltak tisztaban a tervkészitok.

Az Onkormanyzatnak a 86/6 hrsz.-0 magantulajdonban lévé telken korabban kijeldlt zoldteriilet
kisajatitasa és kozteriilet kialakitasa nem szandéka, igy a telepiilésrendezési eszkozok modositasat
tamogatja. Az onkormanyzatnak szamos zoldteriilet all rendelkezésére a telepiilésen, amelyek mar
jelenleg is az oOnkormanyzati ingatlanvagyon részét képezik, valamint elhelyezkedésiikbdl,
adottsagaikbol kifolydlag alkalmasabbak kozteriileti funkciok, zoldteriilet kialakitasara.

Az Onkormanyzat a beérkezett kérelem nyoman a 86/6 hrsz.-0 telket szeretné feliilvizsgalni, hogy
lehetdséget biztositson a fejlesztésre. A modositas célja a kérelemben is szereplé teriileten
korabban kijelolt, a fejlesztéseknek gatat szabo zoldteriiletek atsorolasa kereskedelmi szolgaltato
teriletbe.

1.2 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

1.2.1 A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévo allapot

A modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése (forrds: google maps + sajdt szerkesztés)

A mddositassal érintett teriilet Orvényes vasittol délre fekvd részén helyezkedik el. A Szent Imre
utcarol leagazva lehet megkozeliteni a telket. A belteriilet nyugati részén helyezkedik el. A tomb
egyes részei mar beépiiltek, az érintett telek beépitetlen. A telkek mérete a teriilettdl keletre
elhelyezkedd tombben 400-600 m? kdzotti skalan mozog. Az érintett tombben kevésbé szabalyos
kialakitast és méreti telkek talalhatok. A modositassal érintett telek 2257 m? méreti, a kornyezd
telkek kozott szintén megtalalhatok 1000-3000 m? kozottiek is.

A modositassal érintett telek a tomb egyik legnagyobb teriiletl telke, jelenleg beépitetlen és
jelentés novényallomany sem taladlhaté rajta. A kornyezé teriileteken jellemzdéen alacsony
foldszintes, vagy foldszint plusz tetétér beépitéses épliletek talalhatok, ugyanakkor a témb jelentds
része még beépitetlen.

A telken zoldteriileti besorolasa ellenére nincs jelentésebb novényallomany, bozotos sittes teriilet
jelenleg. A Szent Imre utca fel6l egy murvas bekotésen kozelitheté meg.
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A modositdssal érintett teriilet és a kérnyezé telkek (forrds: google maps+ sajdt szerkesztés)

A modositdssal érintett tertilet dllapota (forrds: google maps)
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1.3 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
A mddositassal érintett teriilet a hatalyos TRE alapjan zoldteriiletbe, Zkk1 jell ovezetbe sorolt.

A hatalyos TRE 2017-ben lett jovahagyva, ugyanakkor ezen zoldteriilet kisajatitasa és kialakitasa
nem célja az 6nkormanyzatnak.

A zoldteriiletek vezeti eléirasait a HESZ 50. §-a tartalmazza, igy ez vonatkozik Zkk1 dvezetre is. Az
ovezetben elhelyezhetdé épitmény megadott korlatok mellett. Az ovezetben legalabb részleges
kozmdlvesitettség esetén helyezheto el épitmény.

A telek kornyezetében, attol délre és keletre Uh1 jell hétvégi hazas iidiil6teriilet épitési dvezet van
kijelolve, a teriilettdl nyugatra pedig Vt3 telepliléskozponti teriilet.
A hétvégi hazas idiil6teriiletekr6l a HESZ 44. §-a rendelkezik. Az ovezet legfeljebb két

.....

kozmdlvesitettség esetén épithet6 be.

A telepiiléskozponti teriiletekrél a HESZ 42. §-a rendelkezik. A teriileten tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaban foglalo, telepiilési szintli rendeltetést is magaban foglalé épiilet elhelyezésére
szolgal.

A modositassal érintett teriilleten és kornyezetében talalhatéo épitési ovezetek és ovezetek
vonatkozasaban a HESZ vonatkozd paragrafusai tartalmazzak az eldirasokat a telekalakitasra és
beépitésre:

Kialakithato

5 telek Kialakithat6 telek Beépitettsé Terepszint alatti Epiiletmagassé
Epitési et megengedett P S beépitettség P Sassag Zoldfeliilet
o Beépitési | megengedett X megengedett megengedett N
S mod legkisebb legk',sebb, legnagyobb megengedgtt a legnagyobb lggk} )
jele teriilete telekszélessége mértéke (%) legnagyobb mértéke mértéke (m) mértéke (%)
(m) (%)
(m?)
Vt3 0 900 16 40 40 4,5 30
Oh1 (0] 700 14 20% 20% 4,5 60
Zkk1 SZ - - 3 3 4,5
Zkk2
0 oldalhataron allé
SZ szabadon allo

Al
! _1' 65/
|

Kivdgat a hatdlyos szerkezeti terviapbdl
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Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél (SZT-1)
1.4 SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

1.4.1 Szerkezetalkoté és tagolo kozlekedési elemek

A modositassal érintett teriiletet északrol a 29. szam( Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal hatarolja.
A vas(ton tdl nem messze h(zodik a 71. szamU foat, amely jelentds forgalmat bonyolitd féut a
Balaton északi partjan.

A teriilet a Szent Imre utcan at kozelitheté meg, amely az Orgona utcaba csatlakozik.

1.4.2 Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

Egyéb szerkezetet meghatarozo nyomvonalas elem nem érinti a teriiletet.

1.4.3 Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A teriilettél nem messze, keletre folyik az Orvényesi-séd patak, amely dél felé haladva éri el a
Balatont, mint jelentds vizfeliiletet. A tervezési teriilettél délre kiilteriileten jelentés nadasok
vannak a Balaton partjan.

1.5 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.5.1 Természetvédelem

A modositassal érintett teriiletet nemzetkozi, orszagos vagy helyi védelem kozvetleniil nem érinti.
1.5.2 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriiletet kozvetleniil nem érinti sem orszagos sem helyi védett érték, sem
miemléki vagy régészeti teriilet.

A modositassal érintett teriileten helyi védelem alatt allé épiilet vagy miutargy, nyilvantartott
régészeti lel6hely nem talalhato.

1.5.3 Egyéb védelmi és korlatozé elemek

A modositasi teriiletet érinti a telepiilésen athaladd Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal 50-50
méteres védotavolsaga.
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1.6 MODOSITASI JAVASLAT ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriilet Orvényes UdiilSteriiletéhez tartozik. A teriileten megjelend
fejlesztési igények a telepiilésrendezési eszkézok modositasat teszik sziikségessé. A modositasi
igény: a magantulajdonu teriileten kijel6lt zoldteriilet megsziintetése és kereskedelmi szolgaltato
teriiletbe val6 sorolasa. A 86/ 6 hrsz.-U ingatlan magantulajdond, s a tulajdoni lap alapjan nem
kozkert vagy kozpark besorolasu, igy a Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MATIT) 51. § (4) bekezdése alapjan tudja
kezdeményezni a zoldteriilet atsorolasat.?

A hatalyos HESZ 43. §-a tartalmaz el6irasokat kereskedelmi, szolgaltaté teriiletre.
40. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

43. § (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési Gvezet, mely
els6sorban a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) igazgatasi, iroda;

d) szallas jelleg(;

e) lako;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tébb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott technoldgia
miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3
méterrel tulléphetd.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein 6nallo lako rendeltetési épiilet
nem helyezhet6 el.

.....

szomszédos telek felé esé telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezheto el.
(9) Gksz1 épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kdvetkezok:
a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 1500m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.
(10) Gksz1 épitési dvezetben, a szabalyozasi terven jelolt telken beliili védéteriileten tobbszintes
novényallomanyt kell telepiteni.

Az Ujonnan létrejové kereskedelmi, szolgaltato teriiletre vonatkozo szabalyozasi paraméterek a
tomb tobbi épitési dvezetének beépitési paramétereit figyelembe véve keriiltek meghatarozasra. A
elhelyezhet6 rendeltetések korlatozasra keriiltek, igy csak kereskedelmi szolgaltato, szallas jellegi,
illetve lako rendeltetést lehet a teriileten létesiteni. A Gksz2 épitésre Ovezetre meghatarozott
paraméretek az alabbi tablazatban lathatok:

ZAhogyan a bevetdben is bemutatéasra keriilt, a véleményezési szakasz megismétlését az indokolja, hogy a
korabbi egyeztetési anyagban szereplé hétvégihazas teriilet kijelolésével kapcsolatban az allami féépitész
jogszabalyon alapulé véleményében kérte a modositas atgondolasat, mivel az OTEK 38. § (8) bekezdése
korlatozza, hogy a vasit mellett milyen (j beépitésre szant teriilet jeldlhetd ki. Az Allami Féépitész Irodaval
folytatott egyeztetés eredménye alapjan tamogatja a moddositassal érintett teriileten olyan kereskedelmi
szolgaltatd teriilet kijelolését, ahol az elhelyezhetd rendeltetések korlatozasra keriilnek, azok biztositani
tudjak a kornyezd hétvégihazas teriiletek kiszolgalasat, ellatasat, s az Uj kereskedelmi szolgaltato teriilet
épitési Ovezetben a  beépitési intenzitds megegyezik a kornyezd hétvégihazas teriiletekkel. (Ldsd: B.
melléklet)
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Kialakithato . . . . .
Kialakithato telek - A Terepszint alatti - p
Epitési S telek megengedett Szl beépitettség Epiiletmagassag Zoldfelliilet
" Beépitési | megengedett . megengedett megengedett N
ovezet . . legkisebb megengedett legkisebb
. mod legkisebb . . legnagyobb o legnagyobb o
jele o telekszélessége 2 o legnagyobb mértéke o mértéke (%)
teriilete mértéke (%) o mértéke (m)
(m?) (m) (%)
Gksz2 (0] 1000 16 20 20 4,5 60

A MaTrT 67. §-ban foglalt eldirasok teljesitése érdekében az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény 10%-anak megfelel6 kiterjedésl védelmi erdé6teriilet
keriilt kijelolésre. A védelmi erdéteriilet a telek déli részén keriilt kijelolésre 6 méter széles
savban.
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A hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata A szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslata

Miutan Gj Gksz2 épitési ovezet keriil kijeldlésre, ezért a HESZ 43. § (5) bekezdésre vonatkozo
el6irast nem kivanjuk érvényesiteni a modositassal érintett teriileten, igy annak modositasa
szilkségessé valt, hogy az épiiletmagassagi engedményt tovabbiakban is csak a Gksz1 épitési
Ovezetben lehessen érvényesiteni.

A vizsgalt ingatlan a telepiilés vasuti megalléja mellett helyezkedik el, egyik oldalat a vasuti
nyomvonal telke hatarolja, valamint jelenlegi bejaratahoz kozel talalhato a vasitvonal és a Szent
Imre utca szintbeni keresztezése is. Jelenleg az ingatlanhoz két kdzGti kapcsolat is adott, az egyik a
Szent Imre utca nyomvonala, a vasuti keresztezés utan, a masik az ingatlan délkeleti sarkahoz
érkez6 95/2 hrsz-0 kozut keskeny nyomvonala.

A gazdasagi teriilet megkozelitéséhez a meglévo két irany elegendd, de mindketto fejlesztésre
sziikség lehet.

- A vasiti keresztezés melletti, Szent Imre utcai csatlakozas kozel van a vasuti
keresztezéshez, de meglehetdsen széles kozteriilet adott most is bejarat szamara, az elétte
esetlegesen sziikséges mandverezési/manipulacios teriilet jol tervezhet6. Amennyiben ez a
gazdasagi teriilet f6 bejarataként miikodne, a Szent Imre utca kiépitettségének javitasa is
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szilkséges (legalabb a tervezett bejaratnal 2x1 forgalmi sav szélességben). Ez utdbbi az
Udiiloteriilet és a strandhoz iranyulé szezonalis forgalom és a gazdasagi bejarat konfliktusa
miatt elengedhetetlen.

Késdbbiekben megvizsgalandd a 95/2 kozteriilet szélességét legalabb 6 m-re, de (a
gazdasagi jellegl forgalom figyelembe vételével) inkabb 8 m-re novelése, hogy megfelelé
szinvonall megkozelitést adjon a teriiletnek. Az U(tterveket egyeztetni sziikséges a
kozUtkezel6vel és a kozlekedési hatosaggal is.

1.7 A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Orvényes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 52/2016. (VII.8.) Kt. hatarozataval hagyta
jova a teleplilésfejlesztési koncepciot.

Orvényes Kozség jovoképe:
e Hosszutavu cél, hogy a telepiilés visszatalaljon a fenntarthaté falusi telepiilésformahoz.

A tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti fejlesztéseknek egymasra kell épiilniiik, és minden fejlesztés
soran szem el6tt kell tartani a fenntarthatosag szempontjait. Orvényesnek mindehhez hosszu tavon
kell a dontéseit meghatarozni, s folyamataban, Osszefiiggéseiben kell érzékelnie a dontések
kovetkezményeit, illetve hatasait.

A falusi kornyezet, a falusi életforma és az ehhez szorosan kapcsolodd nyugalom, csendes életvitel
megorzése kiemelt fontossagl. Mindehhez a telepiilés értékeinek a megbrzése, a kozosség
életkoriilményeinek megfeleld, mértékletes fejlesztése sziikséges, hogy megfelelé kornyezetet
biztositson a telepiilés lakosainak. Célkitlizés, hogy a fenntarthatosag szemléletrendszere beépiiljon
a telepiilés mindennapjaiba a lakossagi magatartasformakon, az énkormanyzati dontéshozatalon és
a gazdasagi szereplék tevékenységén keresztiil.

A hossz(tavu cél mellett a fenntarthatosag 3 f6 részteriiletét hatarozza meg:
e Fenntarthato tarsadalom:

A telepiilés fejlédésének egyik legfontosabb alappillére a megfeleld lakokornyezet, illetve
az értékek és erdforrasok felhasznalasaval a kozosség folyamatos erdsitése. Fontos a
beteleplilék és a helyi lakosok kozti kbzosség megalkotasa.

e Fenntarthat6 gazdasag:

A kozségnek és a helyi vallalkozasoknak a gazdasag fejlesztése érdekben szélesiteni kell a
gazdasagi bazisat. Torekedni kell a tobb labon allé gazdalkodas megteremtésére, mely
munkahelyeket és létbiztonsagot jelent. A telephelyek kijelolésénél figyelembe kell venni a
helyi adottsagokat.

A gazdasag hizdagazatava a turizmus valhat, ezen a téren Orvényes komoly kiaknazatlan
lehetbségekkel rendelkezik.

e Fenntarthatd kornyezeti allapot

A gazdasag tovabbi erésodésével egyiitt cél a természeti, épitett és kulturalis értékek
megobrzése, egy értékkozpontu, hagyomanyait apold falusi tarsadalom megteremtése, amely
képes rendszerese megujulni.

A tervezett modositas a telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott célkitiizésekkel
osszhangban van.
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2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA
VAN Eys, NoNL S e A telepllésrendezési eszkozok
M N/ modositasa nem  jar a
tertiletfelhasznalasi rendszer
jelentés megvaltoztatasaval.

A modositas  soran  (j
beépitésre szant teriilet keril
kijelolésre.

A modositassal érintett

terlileteken kereskedelmi
szolgaltaté  teriilet  keriil
kijelolésre zoldteriileten,

illetve védelmi erdéteriilet a
telek déli hataraban.

2.2 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 6ssze, az MATIT-be. Orvényes teriiletét az
Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: BKUTrT) érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasarol 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az
egyes orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozd elGirasokat és az
orszagos ovezetek lehatarolasat a MATIT és a MvM rendelet tartalmazza.

15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérol és Ovezeteir6l szold Veszprém Megye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos. A teriiletfejlesztésrol
és a teriiletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozé szabalyokat is figyelembe kell venni Orvényes
esetében.
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2.2.1 A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkoz6 szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.5-a rendelkezik a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrol. A BKUTIT szerkezeti tervlapja Orvényes
modositassal érintett teriiletét telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

.’
7/

~

1111

N

Térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk Kizlekedési halbzatok és egyedi épitmények Energetikal halszatok és eqyedi épitmények Alaptérképi elemek
Bl cosonzddlkodisitérség — FSUT (Meléva) i
----- F5ldgazeloszto vezeték (meglévd) Telepiilés kézigazgatas hatars
Mezbgazdasagi térség —_— Tersegi szereckord dsszekdtd Ot (megléwd)
Vizi l&tesitmények Belterllet hatara
- S2816, gylimaics és kertmivelésti térseg  ———  Térséq szerspkori dsszekitd Ut (tervezett) —
,,,,,,, Térséqi ivavizvezeték (megléve) Balaton szabalyozasi partvonala
Vizgazdalkadasi térség . Mellekit (meglavs)
—-———— Térségi szennyvizvezeték (meglévd) Balaton vizparti terlilete
I Telepilssiterseg ihellekit (tervezets)
- Sajitos terilletfelhasznaldst térség = [gyéborszagos torzshalézat vasit palya (megléve

Orszagos kerékparatvonal

@ Terségi kikird (megléve)
A BKUTIT térségi szerkezeti tervének Orvényest dbrdzold részlete,
jeldlve a médositdssal érintett teriileteket

Telepiilési térség

MATIT ,,11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
teleplilési tertiletfelhaszndldsi egységek kijelolése sordn

A mddositas az MATIT eldirasaival 6sszhangban van.

2.2.2 Miszaki infrastruktara-halézatok és a miiszaki infrastruktara egyedi épitményei

b, \J

Kivdgat az Orszdg Szerkezeti Tervébél Kivdgat a BKUTT szerkezeti tervébél
A tervben jelolt miszaki infrastruktdra elemek: A tervben jelolt mdszaki infrastruktdra elemek:
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- 71. sz. féut
- 29-es szamu Székesfehérvar-Tapolca-vasitvonal

- Orszagos kerékparutvonal

- 71. sz. féut
- 29-es szamu Székesfehérvar-Tapolca-vasitvonal
- Orszagos kerékparutvonal

- Térségi szerepkori osszekotd Ut (meglévo)

- Térségi szerepkori 6sszekotd Gt (tervezett)

- Mellékut (meglévé)

- Mellékut (tervezett)

- Foldgazelosztd vezeték (meglévo)

- Térségi ivovizvezeték (meglévo)

- Térségi szennyvizvezeték (meglévi)

2.2.3 Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATYT 77. 8 (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a madositasi terliletek érintettségét osszefoglald tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térségi ovezet ElGiras Médosit?;ilt:':::;;tet R
1. Okoldgiai haldzat magteriiletének vezete MATIT nem
2. Okoldgiai haldzat ckoldgiai folyosdjanak dvezete MATIT nem
3. Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete MATIT nem
g\./;’jgreépvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet MATIT nem
5. Tajképvédelmi teriilet Gvezete MVM rend. igen
g;/glzi(laétiérékségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek MATIT e
7. Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete MVM rend. nem
8. VizminGség-védelmi teriilet Gvezete MVM rend. igen
9. Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete MVM rend. nem
10. Vizerdzionak kitett teriilet 6vezete MVM rend. nem
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete MVM rend. nem
12. Témeder Gvezete MATIT nem
13. Altalanos mezdégazdasagi teriilet 6vezete MVM rend. nem
14. Kertes mez6gazdasagi teriilet ovezete MaTrT nem
15. Kivald termdhelyi adottsagl szantok ovezete MaTrT nem
16. JO termohelyi adottsagl szantdk Gvezete MVM rend. nem
17. Erdok ovezete MaTrT nem
18. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete MVM rend. nem
19. Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete MaTrT nem
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete MaTrT nem
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Tajképvédelmi teriilet ovezete

MvM  rendelet 4.8-anak valdo megfelelés
igazolasa:

Az ovezet Orvényes teljes kozigazgatasi
teriiletét  érinti. A hatdlyos HESZ a
tajképvédelmi szempontok figyelembevételével
készilt. A modositassal érintett teriileten a
kornyezé hétvégi hazas udil6teriiletekhez
hasonlo paraméterekkel meghatarozott
kereskedelmi  szolgaltatdé  teriilet  keriil
kijelolésre.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete

MATTT 31. §8-anak valé megfelelés igazolasa:

Az oOvezet Orvényes teljes kozigazgatasi
teriletét érinti. A tervezett modositas az
ovezetre vonatkozo eloirasokkal nem
ellentétes.

Belatorudari

VizminGség-védelmi teriilet ovezete

MvM rendelet 5.5- anak vald megfelelés
igazolasa:

Az oOvezet Orvényes teljes kozigazgatasi
teriiletét érinti. A tervezett modositasok az

Ovezetre vonatkozo el6irasokkal Osszhangban
vannak.

A hatalyos helyi épitési szabalyzatban
megfogalmazasra keriiltek a felszini és a felszin
alatti vizek védelmére vonatkozodan elGirasok,
tovabba a vizellatasrol és a
szennyvizelvezetésrol is rendelkezik a HESZ. A
kijelolésre keriild Gksz2 jell épitési dvezetben
a telkek teljes kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén épithetdk be.

2.2.4

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



ORVENYES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA 26
MEGISMETELT VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA , o , ,
MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.2.5 Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

A VMTIT altal meghatarozott egyedi megyei Gvezetekkel a modositasi teriiletek érintettségét
osszefoglalo tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

. . . .. P Modositasi teriilet

Egyedileg meghatarozott megyei ovezet El6iras érintettsége
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete VMTIT nem
Inlnov§;1os;techpolog1a1 fejlesztés kiemelten tamogatott VMTCT nem
celteriiletének ovezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete VMTIT nem
Tur1szt1ka1 fejlesztések kiemelten tamogatott celteriiletének VMTFT igen
ovezete
Egyutt’tefve;endq_ térségek ovezet - Veszprém megye VMTIT igen
varostérségeinek ovezete
Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Az ,,Eurdpa kulturalis fovarosa
Veszprém 2023” program érdekében egylittmiikodo térség VMTIT igen
telepiiléseinek dvezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célteriiletének ovezete

VMTIT rendelet 11.8-anak valé megfelelés
igazolasa:

Az Ovezetre vonatkozd elirasok a tervezett
modositast nem befolyasoljak. A kijelolt Gksz2
jeld épitési Oovezet a kornyez6 hétvégihazas
teriilet kiszolgalasat tudja el6segiteni.

Egyiitt tervezendé térségek oOvezet -
Veszprém megye varostérségeinek ovezete Vaszoly

Aszofo

VMTrT rendelet 12.8-anak valdé megfelelés
igazolasa:

Az Ovezetre vonatkozo el6irasok a tervezett e Orvényes
modositast nem befolyasoljak. .

Tihany

Balatonudvari

. ~. ]
Balatonakali 7 R
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Egyiitt tervezend6 térségek oOvezet - Az

»Eurépa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” Pécsely 5
program érdekében egyiittmi{ikod6 térség
telepiiléseinek ovezete
VMTIT rendelet 13.§-d4nak valé megfelelés Vészoly
igazolasa: Asz6f6
Az Gvezetre vonatkozd eldirasok a tervezett
mddositast nem befolyasoljak. - .
orgicse Orvényes
Tihany

Balatonudvari

2.2.6 Uj beépitésra szant teriilet kijelolése

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, hiszen a korabban zoldteriiletbe
sorolt teriiletek kereskedelmi szolgaltato teriiletbe valé atsorolasat tartalmazza a modositasi
javaslat. A 86/ 6 hrsz.-U ingatlan magantulajdonu, s a tulajdoni lap alapjan nem kozkert vagy
kozpark besorolast, igy az MATIT 51. § (4) bekezdése alapjan tudja kezdeményezni a zoldteriilet
atsorolasat. A MATIT a 12-13.58-ban rendelkezik az (j beépitésre szant teriiletek kijelolésének
szabalyairol, illetve ezen felil az MATIT 51. §, illetve a 67. § rendelkezik a Balaton Kiemelt
Udulékorzet telepiilésein (j beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatban, zoldteriiletek
vonatkozasaban:

»33. Zoldteriilet

51. § (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén a teleplilésszerkezeti tervben kijelolt zoldtertiletek egyiittes
teriilete a szant teriiletek osszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet parti telepiilésein - ha a telepiilésrendezési eszkdzben erre kijelolt
teriilet nem dll rendelkezésre - ki kell jelolni legalabb egy kozhasznalatu jatszoteret, sportpadlyat
vagy kozkertet (vdrosokban kozparkot), ezen tulmenéen legalabb egy strandot vagy egyéb
fiirdéhelyet, amennyiben a kijel6lés természetvédelmi érdeket nem sért.

(3) Zéldteriileten kizdrolag szdlldshelyet nem tartalmazd vendégldto-, sport- és szabadidé rendeltetésd,
valamint a teriilet fenntartdsdt szolgdlé épitmény helyezheté el.

(4) A 2008. december 31. el6tt hatdlyban lévé telepliilésrendezési eszkézben a magdntulajdonu, az
ingatlan-nyilvdntartdsba kozparkként vagy kozkertként nem bejegyzett, zéldteriiletként meghatdrozott
telek teriiletfelhaszndldsa - a parti sétany kialakitdsa céljabol kijelolt zoldteriiletet kivéve -
modosithatd az (1) bekezdés szerinti feltétel teljesiilése esetén, a 63. § (2) bekezdésben, a 66. § (2)
bekezdésben és a 73. § (2) bekezdésben foglalt kbvetelményeket nem sziikséges figyelembe venni.

(5) A zoldteriilet kozcéli haszndlata - a legsziikségesebb élet- és vagyonvédelmi, valamint baleset-
megel6zési intézkedések kivételével - nem korldtozhaté.”

67. § * A parti és partkézeli teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek novelésekor a teriiletnévekmény
legkevesebb 10%-anak megfelelé, 50%-ban azzal kézvetlen teleplilésszerkezeti kapcsolatban [évé
zéoldteriiletet kell biztositani. A gazdasdgi teriilet épitési Ovezet teriiletének novelése esetén a
zoldteriilet helyett védGerdéd is kijelolhetd. A beépitésre szdnt teriilet csak a zoldteriilet telepiilési
onkormdnyzati tulajdonba addsa és a zodldteriilet, illetve védéerdé megvaldsitdsa, valamint ingatlan-
nyilvdntartdsi bejegyzése utdn jelolhetd ki.”

A telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt Uj beépitésre szant teriilet az MaTrT eldirasainak
megfelel. A teriilet a telepiilés kozpontjaban, telepiilési térségben fekszik, nem okozza kiilonboz6
telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszenovését.

A 0,21 ha nagysagu Uj beépitésre szant teriilet 10%-anak megfeleld, az (j beépitésre szant teriilettel
kozvetlen kapcsolatban lévo 0,021 ha nagysagi védelmi erdéteriilet keriil kijelolésre a modositas
soran.
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A modositas soran zoldteriilet keriil megsziintetésre. A teleplilésrendezési eszkozokben a modositast
kovetbéen Osszesen 51,94 ha beépitésre szant teriilet, illetve 5,74 ha zoldteriilet keriil kijel6lésre,
ami azt jelenti, hogy a zoldteriiletek egyiittes teriilete a beépitésre szant teriiletek osszteriiletének
11,05%-a, igy az eldirasoknak tovabbra is megfelel.

A 86/6 hrsz.-( ingatlanon mar 2008. december 31-t megelézéen jelolésre keriil a zoldteriilet.

Orvényes Kodzség ()nkorm anyzata

Munka megney

Orvenyes kozség telepiilésrendezési tervei

részleges mddositas

[MukarsszTeleplilés-szerkezeti terv  [Psm
,lcs_ﬂggus moédositas M=1:5500 ‘

o | General terve

Magyarorsmg Fesztival Kft.

8273 Monoszlo, F6 ut 23

tel :06-87-469-209. E-mail: fesztival mo@axclero hu

2007. JUI LIUS 03.

S 1

Kozickedés [Détum:

Heckenast Judit ‘
|

k, | Kozmii — Kormit

SZE.

Hanczar Zsoltné Bir6 Attila
‘ MK:01-2418 MK 01-5295

2007. évi telepiilésszerkezeti tervi mddositds kivdgata

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok ugyan tartalmaznak be nem épiilt kereskedelmi szolgaltato
teriiletet a vasUttol a Balaton iranyaban, de azok elhelyezkedése, kozmi infrastruktiraval valo
ellatatlansag okan még nem épiiltek be. A modositassal érintett teriileten cél a kereskedelmi ,
szolgaltatd teriileten elhelyezheté6 rendeltetések korének a korlatozasa, hogy termelési
tevékenységet ne lehessen a teriileten végezni.

A teriilet tulajdonosai évek 6ta probalkoznak a teleplilésrendezési eszkézok modositasaval, azonban
a korabban hatalyos, a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasardl és a
Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szolé 2000. évi CXIl. torvény kozel két
évtizedig nem engedte a zdldteriiletnek kijelolt, magantulajdon( teriiletek ,,rehabilitalasat”, arra
csak az MATIT 51. § (4) bekezdésével nyilt lehetbség.
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3 TAJRENDEZESI JAVASLAT

3.1 TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A modositas belteriileten, jellemzben jelenleg is beépitésre szant teriilet kornyezetében talalhato,
tajszerkezetre, tajhasznalatra nincs hatassal.

3.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A modositasi teriilet tajképvédelmi teriilet dvezetébe tartozik, ugyanakkor a modositas a tajképre
nincs hatassal. A teriiletet egyéb nemzetkozi, orszagos vagy helyi védelem nem érinti.

3.3 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.5 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”.® Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,,a bioldgiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a bioldgiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény mértéke rogzithets.*

A valtozassal érintett teriiletek mutatjak a tervezett teriiletfelhasznalas valtozasait a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest.

Biologiai
. aktivitas
Ssz | Hrsz | EEbES » e érték
teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas e ,
kiilonbsé
g
A43 | 86/6 0,21 Zé\dteriilet Kereskedelmi, 1,18
szolgaltato terlilet

Indoklas: A teriileten a telepiilés nem tervezi a teriilet kisajatitasat és kozkert kialakitasat, ezért a lakossagi
kérésnek megfeleléen kereskedelmi szolgaltatd teriiletbe sorolja at.

86/6 \ 0,02 \ Zo\dteriilet Védelmi erdéteriilet \ +0,06

Indoklas: Az atsorolt teriilet déli részén 6 méter széles savban védelmi erdéteriilet keriil kijeldlésre a
MaTrT-nek valé megfelelés érdekében.

Osszesen jelen médositas soran a biolégiai aktivitasérték valtozasa: ‘ -1,12

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol szolé 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet eldirasai
szerint keriilt kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitas-érték valtozasa a 2.2. A
telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa cimii fejezetben. Osszesen jelen modositas soran a
bioldgiai aktivitasérték valtozasa -1,12.

A telepilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran figyelembe vehetd, rogzitett biologiai
aktivitasértéke +99,99.

A telepiilés biologiai aktivitasértéke jelen modositast kdvetéen Gsszességében +98,87

3 A 7.5 (3) bekezdés b) pontja a 2017: LVII. térvény 12. §-a szerint modositott szoveg.
4 A 9.8 (9) bekezdését a 157/2017. (V1. 16.) Korm. rendelet 12. § (2) bekezdése iktatta be.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



ORVENYES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA 30
MEGISMETELT VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA , o , ,
MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4 ZOLDFELULETI RENDSZER

Orvenyes teriiletén a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:
a belterileti zoldteriiletek;
a kozlekedési teriiletek zoldfelileti részei;
a belteriileti lakoteriiletek magas zoldfellleti aranyu lakokertjei;
a kiilterileti erdéteriiletek, erd6foltok és erdésavok;
a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszelé patakok és az azokat kiséré természetkozeli
novényzet;
a Balaton parti nadasok, és zoldfeliletek
a 71. sz. féut kilteriileti szakaszait kiséro fasorok.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének egy része a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval
valtozik, hiszen zoldteriiletbe sorolt teriilet keriil beépitésre szant teriiletbe. A megsziing
zoldteriilet a moddositas elStt sem toltott be zoldfeliileti funkciot. Orvényes teriiletén jelentds
szamu zéldteriilet talalhato ezen felill is.

5 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 1.8 (3) bekezdése alapjan a telepiilés egy részére késziilé telepiilésrendezési
eszkozok modositasanal a varhaté kornyezeti hatas jelentésége esetileg hatarozhatdo meg. Ennek
megfeleléen Orvényes kozség Onkormanyzata az Skvr. 3. szam( mellékletében meghatarozott
kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a varhatd kornyezeti hatas jelentdségének
meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

Az elozetes vélemények alapjan egyedill az allami féépitész kérte a kornyezeti értékelés
lefolytatasat. Az Onkormanyzat nem tartja sziikségesnek a vizsgalat lefolytatasat, mivel a taj- és
telepliléskép szempontjabol a koérnyezd teriiletekhez illeszkedd megoldas jon létre. Az
Onkormanyzat irasban egyeztetést kezdeményezet az Skvr. 5. § (1) bekezdésének megfeleléen az
allami foépitésszel.
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MELLEKLETEK

A. MELLEKLET - KOZBENSO VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

1. Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Allami
FGépitészi Iroda

allami fé6épitészi hataskorében
eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal

X

Tajékoztat a vonatkozod jogszabalyokrol, kitérve a MaTrT U(j
beépitésre szant teriiletekrol szolo bekezdéseire. Tovabba felhivja
a figyelmet a zoldteriiletekre vonatkozo szabalyokra, illetve ezek
atsorolasara vonatkozé szabalyokra, hogy mely esetekben, milyen
feltételekkel sorolhatdo mas dvezetbe. Tovabba felhivja a figyelmet,
hogy a beépitésre szant teriiletek novelésekor a teriiletnévekmény
legkevesebb  10%-anak megfeleld 50%-ban azzal kozvetlen
teleplilésszerkezeti kapcsolatban lévé zoldteriiletet kell biztositani.

Tajékoztat, hogy az Epitésiigyi Monitoring Rendszer szerint a
telepiilésen talalhatok a teriilethez hasonld hétvégi hazas
Uduloteriilet épitési Ovezetbe sorolt és jelenleg beépitetlen
teriiletek. Felhivja a figyelmet az Etv. 7. § (3) bekezdés e)
pontjara, amely kimondja, hogy a telepiilések beépitésre szant
teriilete csak olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelelé
teriilet, és ezt a telepiilési onkormanyzat képvisel6 testiilete
igazolja.

Kornyezeti vizsgalat:
Tajékoztat, hogy a junius 30.-ai levelében levelében mar kifejtette

véleményét a modositassal kapcsolatban, és hogy ezaltal a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartja.

Felhivja a figyelmet a 2/2005 (I1.11.) Korm. rendelet 5 §-(1)-(3)
bekezdésre, amely szerint, ha a kidolgozd véleménye eltér a
kornyezeti vizsgalat szilkségességérdl a kornyezetvédelemért felelds
szervek véleményétdl akkor megbeszélés tartasa sziikséges.

Tovabba tajékoztat, hogy Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére
iranyulé telepiilésrendezési eszkdz készitése vagy modositasa
esetén az allami féépitész zaré szakmai véleményezés soran a
teleplilésrendezési eszkozok tervezetét megkiildi az orszagos
féépitésznek.
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Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatal Kérnyezetvédelmi
és Természetvédelmi FGosztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park

Igazgatosag
Fejér Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatosag
Fejér Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatosag

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

K6zép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag

Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi

Igazgatosag
Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi FGosztaly,

K6zegészségligyi és Jarvanyiigyi Osztaly

kornyezetvédelmi és
természetvédelmi hataskorben X
megyei kormanyhivatal

nemzeti park igazgatdsag X

teriileti vizvédelmi hatosag

teriileti viziigyi hatosag

MELLEKLETEK

Orszagos Viziligyi Féigazgatosag X
teriileti viziigyi igazgatasi szerv X

févarosi és megyei X
katasztrofavédelmi igazgatosag

népegészségligyi hataskorében
eljaro févarosi és megyei X
kormanyhivatal

Tajékoztat a vonatkozd jogszabalyokrol, az orszagos jelentGségl
természetvédelmi teriiletek érintettségérél. A modositasi teriiletet
ilyen természetvédelmi teriilet nem érinti. Tajékoztat, hogy a
véleményezési dokumentacioban bemutatott, tervezett modositas

kornyezetvédelmi, taj-és természetvédelmi érdeket sem sért.
Kornyezeti  vizsgalat lefolytatasat tovabbra sem tartja
sziikségesnek.

Tajékoztat a vonatkozo jogszabalyokrol, illetve, hogy a terilet
tajképvédelmi teriilet Gvezetének része. Tovabba tajékoztat, hogy
a TKR (2) bekezdése alapjan a modositassal érintett teriilet

Udiilézona-Tanitotelep telepiilésképi szempontb6l meghatarozd
terilet.
Felhivia a figyelmet a zoldfeliileti rendszerek atgondolt

tervezésének fontossagara, a
felliletek jelentéségére.

rekreacios és biologiailag aktiv

Tajékoztat, hogy a dokumentacié attanulmanyozasa utan a
hataskorébe tartozo kovetelményeket nem talalt.

Felhivja a figyelmet a jogszabalyon alapulé kovetelményekre, hogy
a teriileten gondoskodni kell az ivoviz minGségli viz biztositasarol,
tovabba biztositani kell a szilard és folyékony hulladék elGirasoknak
megfeleld gylijtését és elhelyezését.
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10.

11.

12.a

12.b

Budapest  Févaros  Kormdanyhivatala,
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi
FGosztaly
Innovaciés és Technolégiai Minisztérium,
Hajoézasi hatésagi féosztaly

Légiigyi Hivatal

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi

FGosztaly

13.

14.

15.

16.a

Veszprém  Megyei  Kormanyhivatal
Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési
FGosztaly, Utiigyi osztaly

Veszprém  Megyei  Kormanyhivatal
Hatésagi FGosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

Veszprém  Megyei  Kormanyhivatal

Foldhivatali  F6osztaly,  Foldhivatali
Koordinacids Osztaly

Veszprém  Megyei Kormanyhivatal

Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi FGosztaly,
Erdészeti Osztaly

16.b

17.

18.

19.

20.

Nemzeti Foldiigyi K6zpont

Honvédelmi  Minisztérium  Hatdsagi
FSosztaly

Veszprém Megyei Rendér-fékapitanysag
Rendészeti Igazgatdsag

Veszprém  Megyei  Kormanyhivatal
Hato6sagi FGosztaly, Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag
Hivatala

Budapest Févéros Kormanyhivatala

kozlekedésért felels miniszter

a) légikozlekedési hatosag

b) katonai légligyi hatdsag

kozlekedési hatosagi
hataskorében eljaro févarosi
megyei kormanyhivatal

MELLEKLETEK

és

X X X X X

orokségvédelmi hataskorében

eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal

>

ingatlanuigyi, foldlgyi igazgatasi

hataskorében eljaro févarosi
megyei kormanyhivatal

erdészeti hataskorében eljaro
megyei kormanyhivatal, Nemzeti

Foldiigyi Kozpont

honvédelmért felelés miniszter

févarosi és megyei rendér-
fokapitanysag

banyafeliigyeleti hataskorében
eljaré megyei kormanyhivatal

és

X X X X X X

Nemzeti Média- és Hirkozlési X

Hatosag Hivatala

Tajékoztat, hogy a véleményezési anyagot megvizsgalta,
megallapitotta, hogy a modositas hirkozlési érdekeket nem sért.

és
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Intézmény

Eljr. szerinti megnevezés

MELLEKLETEK

Nem kivan
részt-
venni

Nem

: Eszrevétel
valaszolt

A hatdsag kifogast nem emel.

Veszprém Megyei Onkormanyzat -
Megyei FGépitész

az orszagos tisztifGorvos

Térségi 6nkormanyzat

Szomszédos telepiilések onkormanyzata

21. Orszagos Atomenergia Hivatal Orszagos Atomenergia Hivatal X
22, Budapest Févaros Kormanyhivatala, ’Bud'apest Fovaros’
L L Kormanyhivatala, természetes
Népegészségiigyi Féosztaly, gyogytényezok, gydgyhelyek X
Kdzegészségiigyi Osztaly természeti adottsagainak
védelme
Kornyezetvédelemeért felel6s szervek ‘
23. Veszprém  Megyei  Kormanyhivatal
Agrariigyi  FGosztaly Novény- és | talajvédelmifeladatkdrében eljaro X
Talajvédelmi Osztaly megyei kormanyhivatal
Y L Budapest Févéaros Kormanyhivatala,
24, Budapest F6varos Kormanyhivatala e . 14 .
AN . i kizarasi feltétel fennallasa esetén a X
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi FSosztaly | it ralis srokség védelmeért felelés
miniszter
25. Nemzeti Népegészségiigyi K6zpont

X

Térségi onkormanyzat ‘

26.

X

27.  Asz26f8 Szomszédos onkormanyzat X
28.  Balatonudvari Szomszédos onkormanyzat X
29. Pécsely Szomszédos onkormanyzat X
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B. MELLEKLET - ALLAMI FOEPITESZ IRODAVAL FOLYTATOTT EGYEZTETES

MELLEKLETEK

EMLEKEZTETOJE

20272, FEBRUAR 09-1 EGYEZTETESROL

EMLEKEZTETO
Orvényes teleplilésrendezssi eszkizik madaositisa
Vélemenyezesi anyag egyertetése a TEAMS feliiletén
2022. februar 9.

A7 egyeztetésen részt vetteh:

Orvényes Kizseg Onkormanyzatanak kepviseletében:
Bujdoso Judit, foepitész
Huszar Toltan, polgarmester

Vieszprém Megyei Allami Féépitészi Iroda keépviseletében:
Meilinger Csilla
Fiildp Borbala

Tulajdonos képviselstében:
Csafording Judit

Valgyzugoly Mihely Kft, keépviseletében:
Kethelyi Marton
Gaspar Jozsef

AZ egyertetes a vélemenyezesi szakasz soran beérkezett vélemenyek, es lehetosegek tisztazasara
jitt letre.

Az egyertetes E'l-E]E-‘fI Hethelyﬂ Marton ismertette a modositott tervezetet, amely alap]an a
teriilet mem hetvégihdzas (dildteniletbe kerllne atsorolasra, ahogyan a velemenyezeSsi
szakaszban az allamigazgatasi szervek megismerhettek a modositasi szandekot, hanem
Kereskedelmi szolgaltato teriilet (GhkszZ) épitési dvezetbe kerilne a teri.i.et, mely
teriiletfelhasznalas megfelel az OTEK 38. § (B) bekezdeés eldirasainak. A terileten az
elhelyezhetd funkcidk korlatozasra keriilnének, illetve a 2018, évi COXIX. tdreémy 12, § (3)
bekezdés és 67. § eldirasainak megfelelden erddsav keriilne kijeldlésre a modositassal
erintett teriilet déli részen. (Lasd: Mellekletek)

4 tervek felvazolasa utan Meilinger Csilla pozitiv elorelépesmek tartja a terv ilyetén
modosulasat a korabbi allapothoz kepest. A vasut menten beiiltetssi kitelezettseg eldirasat
elképzelhetonek tartja.

Tervezik jelezték, hogy a beiiltetesi kitelezettség akkor képzelhetd el, ha az az ingatlan
megkizelitesst nem korladtozza.

4z Onkormanyzat jelezte, hogy nem tartja sziikségesnek a komyezeti értekelés elkészitéset
&5 ezt csupan az Allami Foépitészi iroda hianyolta, Ennek kapcsan a felek megegyeziek,
hogy az Onkormanyzat egy részletesebb megkeressshen leirja, hogy migt nem tartja
sElksSzesnek a kimyezeti ertekelést,

Az egyeztetss végen a tulajdonos is jelerte, hogy jelen feltételekkel megfeleld lenne neki a
kialakulo tervezet,

Huszar Zoltan kerte, hogy k.erul_mn megoldas az ug:.r ve-gere, mert a tuLa]dnmﬁnh korabban
mar minden jogi fDr'Ll‘I'II:Il‘. megprobaltak, hogy eldrevigyek a terilet modositasat, s minden
esetben azt a jelzést kaptdk, hogy az Onkormédnyzat tehet lSpéseket a knrabl:ﬂ allapot
visszadllitasa érdekeében.

Meilinger Csilla a tervezok es az Onkormanyzat kerésere jelezte, hogy az allami foepitesz
urral valo konzultacio utan megkeresi a telepiilési foepiteszt, hogy tajekoztassa az allami
foepitesz velemenyerdl a modositott tervezetrdl, illetve az eljaras tovabbi szakaszairol.

Emlekeztetot dsszedllitotta: Kethelyi Marton és Gaspar Jozsef
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2022, FEBRUAR 09-1 EGYEZTETESROL

MELLEKLETEK
HESZ madositasi javaslata

1. § A Helyi Epitési Szabdlyzatral sz2616 1/2017. (11.13.) Gnkermanyzati rendelet (a tovabbiakban:

HESZ) 43. § bekezdése kiegészil az alabbi rendelkezésekkel.

L[11) Gksz2 épitési avezeteiben elhelyezhetd eplilet kizarolog a (2) bekezdes b), d) €5 e) pontok
szerinti rendeltetést tartalmazhat.*

(12} Gksz2 épitési dvezetben az épitmeny-elhelyezés és a telekalakitas feltételel a kovetkezdk:
a) a begpités modja; szabodonadlla;

b) a kialakithatd telek megengedett legkisebb teriilete: 1000 m2;

c) o kiolokithata telek megengedett legkisebb telekszélessege: 20 m;

d) a beepitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

€] terepszint alatti beepitettseg megengedett legnagyobb mertéke: 20%;

[ az epiiletmagassadg megengedett legnagyobb meértéke: 4.5 m;

g) zaldfeliilet legkisebb mérnteke: 60%.

2. § A HESZ 43. § (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

L[5) Ghszl epitési dvezet epitesi telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nogyobb
eplilfetmagassda sziikséges — foldszintes Eplifet esetében a legnagyobb épiletmagassdg 3
méterrel tulléphetad.”

i b kereskedelmi, szolgattato;
o) szallas jellemd;

&) lakn;
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EMLEKEZTETO
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