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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Orvényes Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 5/2021. (I1.12.) szamu
hatdrozataban déntott a telepiilésrendezési eszk6zok modositisarol az Orvényes 86/6 hrsz.-i
ingatlanra vonatkozoan. A telepiilésrendezési eszkdz mddositasa 314/2012. )XI1.8.) Korm.
rendelet alapjan teljes eljarasban tortént. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitsz
froda 2022. november 08. kelt zaré vélemeényében nem javasolta a Képvisclo-testiiletnek a
modositas clfogadasat az orszagos foépit€sz nyilatkozata alapjén. Az orszagos foépitész a
dokumentum attanulmanyozisa soran kifogdsolta: a magan tulajdonban - allami tulajdonban
lévd teriileten a zoldterlilet kijeldlését valamint az Snkorményzat képviseld-testilletének
dontését, hogy nincs a teleplilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil olyan tertilet, amelyen a
kijelslni tervezett hasznalati cél megvalosithato lenne.

Az lgyben tObbszéri egyeztetés utin a tervezéssel megbizott Volgyzugyoly Mihely Kit.
clkészitette a zardvélemény ismételt beaddsihoz a mddositott tervdokumentaciot melyhez
sziikséges a képviseld-testiilet dontése az 0j beépitésre szant teriilet kijeldlésersl.

Kérem a fentiek megtargyalasat és a hatarozati javaslat eifogadasat.

HATARQZATIJAVASLAT

12023, (V. 31} képviselo-testitleti hatarozat

1) beépitésre szant teriilet kijelolésérol

Orvényes kozség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete nyilatkozik, hogy a 5/2021. (11.12.)
sz. dnkormanyzati hatarozattal kezdeményezte a 86/6 hrsz.-i ingatlanon taldthato zoldteriilet
maddositdsal, azon beépitésre szant teriilet kijelGlését.

A modositdssal é€rintett ingatlanon magantulajdon(, kozparkként vagy kozkertként nem
bejegyzett zoldteriilet talalhaté, s a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolod 2018, évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MATIT) 51. § (4) bekezdése
lehetdséget biztosit a zdldteriiletek mddositasara, () beépitésre szant terlilet kijeldlésére az
MATYT 12. § és 67. § clbirasainak megfelclden. A teriileten cfl tobbsziri allamigazgatasi
egyeztetést kdvetden olyan kereskedelmi szolgaltatd teriilet kijelolése, ahol az elhelyezhetd
rendeltetések korlatozasra keriilnek, azok biztositani ludjak a kémyez6 hétvégihazas teriiletek
intenzitas megegyezik a kdrnyezo hétvégihazas teriiletekkel. Az MATrT 67. §-nak megfeleléen
az 0j beépitésre szant teriilet legalabb 10%-anak megfeleld kiterjedésii védelmi erddteriilet
keriilt kijeldlésre.

2. nyilatkozik, hogy az 1997. évi LXXVIIL tdrvény 7. § (3) bekezdés ¢} pontja alapjan a
modositassal érintett terlileten a zdldteriilet kialakitisa akadalyokba iitkézik, az nem
megvaldsithatd, s a kirnyezd hétvégihdzas teriiletek kiszolgaldsat, ellatasat bizlositsd, j
kereskedelm: szolgdltatd teriilet mas teriileteken torténé megvaldsitisa telepiilésszerkezeti,
telepitléskepi, illetve gazdasigi szempontok alapjdn nem lenne elényds Orvényes kozség
szamara.
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1, BEVEZETS
A TERV CELJA, A MEGBIZAS {SMERTETESE

Orvényes telepllésrendezési eszkizei {tovabblakban' TRE) 2017-ben keriiltek jévahagydsra. A
telepiilés hatalyos telepiilesrendezési eszkdzei Orvenyes kizség Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 20/2017. (I.10.) Kt. szamu hatirozata Orvenyes telepillésszerkezeti tervének
megallapitasardl (tovibbiakban: TSZT), és Orvényes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
1/2017. (lIl.13.) Onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrél (tovabbiakban: HESZ).

Orvényes vasit menti részén elhelyezkedd,86/6 HRSZ-( telek tulajdonosa jelezte az Onkormanyzat
felé igenyét, hogy telkét beépitésre szant teriiletbe soroljak at. Az ingatian jelenleg zéldterileti
(Zkk1) besorotasi, ugyanakkor az Onkormanyzat nem tart igényt a teriiletre, nem tervezi kiszpark
kialakitasat. Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkizik mdédositasardl dontdtt az érintett
teriiletre, és tamogatja a terlilet kereskedelmi szolgaltatd teriiletbe vald sorolasat, korlitozva az
elhelyezhetd funkcidkat, mely teriiletfelhasznalas megallapitisa a korabbi ' egyeztetések
{véleményezési szakasz} alapjan keriilt megallapitasra. A tervezési munkdval az Gnkormanyzat a
Vilgyzugoly Miihely Kft-t bizta meg.

A médositdsi teriifetek ethelyezkedése Orvényes kizigazeatdsi feriletén belift
{forrds: www.google.bu/ maps - sajdt szerkesziés)

A vizsgalatok megkezdése és a telepiilésrendezési eszkiizik madositasi javaslatanak kidolgozasa eay
iddben, egymassal parhuzamesan térténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozik:

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft, 2023,
www.vzm.hu
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Az alatamasztd munkarészek a valtoztatds szakmai indokait tartalmazzik a valtozas varhatd hatasa
szerinti terilletre vonatkozodan, a telepilési fGépitész e targyban sziletett nyilatkozata szerinti
tartalommat (ldsd B. metlekiet).

A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztést stratégiardl és a
telepillésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozik
egyeztetésének &s elfogadasanak szabalyairol. A teleplilésrendezési eszkiozbk modositasa teljes
eljarasban torténik, A telies eljaras szabélyait az Eljr. 36-40. § tartalmazzak.

A teljes eljiras az elGzetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult, a tervkészitéshez
szilkséges adatok beszerzésre keriiltek. A polgarmester a kesziild dokumentumokrdl elézetes
tajékoztatét kiildétt a meghatarozott allamigazgatdsi szerveknek, az érintett teriileti és teleplilési
dnkermanyzatoknak, valamint az elfzetes tajekoztatot ismertette a partnerségi eayezrtetds
szabalyai szerint az eljarasban érintett partnerekkel.

A TRE modositasanak tervezetét a képviselS-testiileti jovahagyas elstt véleményeztetni kell. A
vélemeényezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgdrmester az elkésziilt
tetepilésrendezesi eszkozoket parhuzamosan véleményertet! a partnerekkel az Eljr. 29/A. §
rendelkezéseinek meafelelden, valamint a véleményezokkel. A véleményezési szakaszban a -
véleményezdk a kézhezvételtdl szamitott 30 napon bellil adhatnak irésos véleményt. A véleménynek
tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatdsi szerv esetében a feladat- &5 hataskdrébe tartozd kovetelmények
megallapitasat,

b} a terlileti Bnkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valdé megfelelés
megallapitasat, tovabba .

<) a telepiilési Snkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érintd infrastrukturlis
kapcsolatokra, valamint egyéb kirnyezeti hatasokra vonatkozo észreveételeket.

A vélemény kifogast emeld megaliapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Veétemenyeltérés esetén a polgdrmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél jegyzOkonyvet kell késziteni. A véleményezést kivetben a beérkezett véleményeket -
egyeztetds esetén a jegyzOkbnyvet is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel, amelyek
elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviself-testiilet diont. A vélemény, észrevétel el nem
fogaddsa esetén a dbntést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés
dokumentalasaval és kozzétételével.

Az Eljr. 29/A.5 (6} bekezdése alapjan a partnerségi tdjékoztatds a helyi partnerségi rendelet
eldirasai szerint tirténik. A 2020. évi LVIIl torvény 165. §-a szerint, illetve a veszélyhelyzet ideje
alatt egyes telepiilésfejiesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabidlyok eltérd
alkalmazasarol szold 2021. évi XCIX. térvény 157. § (1) bekezdése alapjdn az Eljr. a hivatkozott §-
ban meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek értelmében a hely? Snkormanyzat a
partnerségi egyeztetés személyes megjelenést eldird szabalyaitdl eltérfen a tdjékoztatist, a .
vélernénynyilvanitast és az egyeztatést etektronikus dton folytatia le. A fentieknek megfelelden az
Eljr. 29/A § szerinti munkakdzi tajékoztatds lakossigi foruma kizdrélag elektronikus Gton
torténik. Az észrevételeket és javaslatokat az eldzetes tajékoztatd honlapon torténd |
kozzétételétd! szamitott 15 napon beliil lehet megtenni, kizdrdlag elektronikus uton. A
polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviseld-testiilettel, amelyek !
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviseld-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa +
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontes dokumentalasaval,
kizzétételével lezarul.

A polgdrmester, a véleményezési szakasz lezarasat kivetben a telepiilésrendezési eszkbzik
tervezetet az eljards sordn beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy peéldanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozén megkiildi végsG szakmai véleményezésre az allami faépitészi hataskérében eljard

megyei korméanyhivatalnak. ;

Az allami fdépitészi hatdskorében eijard megyel kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, €s a beérkezésétdl szamitott 21 napon belll megklldi a polgdrmesternek a :
telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zdré szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkiz

wiww vz hu
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elfogadasahoz, vagy 15 napon belill egyeztetd tirgyalast kezdeményez az agazati és az érintett
terlileti, teleplilési nkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztizasara.

Az egyeztetd tdreyaldsrol jegyzokdnyv késziil, amely tartalmazza a felmeriiit valamennyi
véleményeltérésset kapcsolatos dontést, és a telepiitésrendezési eszkéz elfogadasara alkalmassa
tételéhez szlikséges feltételeket. Az allami fdépitészi hatdskirében etjaré fovirosi és megyei
kermanyhivatal a jegyzdkdnyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kivetSen B napon
beliil megkiildi a polgarmesternek, a teleplilésrendezési eszkdz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszkdzibk az fdépitészi hatdskdrében eljaré megyei kormanyhivatal végsé
szakmai véleményének birtokaban hagyhatok jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja atapjan a
teleplilésrendezési eszkiz leghamarabb az elfogadast kivetd 30. napon léptethetd hatalyba.

A DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen dokumentacié a TRE médositisanak zard véleményezésre ismételten megkiildott
dokumenticidja, melyet Orvényes Onkorméanyzata megkiild a Veszprém Yaregyei

Kormanyhivatal Allami Féépitészének_(tovabbiakban: allami fGépitész), miutan YE/05/197-
11/2622. hivatkozasi szamu, 2027.11.08-an kelt véleményében {Lasd: F, mellékiet} az allami

foepitész - hivatkorva az orszigos f8épitész zard véleményére - npem tamosmatta a
telepiilésrendezeési eszkGzdk jovahagyasat.

Az Orszdgos féepitész az alabbi észervételekel tette a dokumentacidval kapcsolatban, melyeklel
kapcsolathan_az alabbi észrevételeink, valaszaink vannak.

s g modosifastervezet az Uf bedpilésre szdnt tenlief kijelilésevel kapcsolatosan nem losz

elaget a Magyarorszdy és egyes kiemelt lérségeinek teriietrendazési lerverd! szolo 2018, évi
CXXIX. farveny (tovabbiakban: Triv.) §1. § (4) bekezddsének, ugyanis a 2008, december 31,
efit hatalyban tévo telepiiasrendezési terv ugyan valGban zoidtertiietet jeléit az dtsoroldssal
érinlsif tetken, azonban annak blajdonviszonyait tekinfve az 2011-ig a MAV hdajdondban alif,
mely & nemzeli vagyonrdl 5286 2011, évi CXCVI Wrvény 2. melitkiele szennt 100 %-os
alfami részesedésd zdrt kirden makods rdsivénytirsasédy, gy ar akkor hafilyos
telepaidsrendezasi terv nem magéntulajdons tetken jeldlt ki zoidteniletet. A Triv. 81. § (4)
bokezdése eqydbiant sem nevasiti & 67, §4 mint figyehmen kiviil hagyhald szabdlyl Ebbol
adddoan a beapitésra szént tenlifet esak a zoldterilef tolopiissi onkormdnyzall ilaidonba
addsa &3 a zoidterilel, Wetve véderdd megvalGsitisa, valamint ingatian-nyivantariasi
befegyrése utdn jaidihetd ki,

Az érintett ingatlan a MAV Zrt, 2019. marcius 27-én kelt nyilatkozata szerint {Lasd: €, meliskiet)
2008. december 31-1 megeldzden - a mddositdssal érintett - ingatlan a MAY Zrt,, mint jogi
szemely kizardlagos tulajdonaban 3llt, gy ennek  mesgfelelden nem tekinthetd az ailam
kizarolagos tulaidondnak a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCY(. t8rvény {a tovibbiakban:
Nvtv.} atapjan. Ennek megfelelfen a Magyarorszac egyes kiemelt térségeinok reriiletrendezési
terverdl szolo 2018, évi CXXXIX. tdrvény {tovabbiakban: MATYT) 51, § {4) bekezdése alapidn tudia
kezdeménverzni a zbldteriilet 3tmindsitését_az Onkormanyzat. A HES? tervezete a hatdlyosulds
feltélteleként irja eld tovabbiakban az MATIT 67, §-nak tériénd megfelelés erdekében, hogy a
telekalakitist meseldizden a 86/6 hrsz.-0 ingatlan délieleti részén kijeldlt legaldbb 241 m® és
nagysagy ingatlanrész

a)__telepiidést dnkormanyzati tulaidonba kerlil;

b} terilletén a erdéteriilet vagy fasitott teriilet megvaldsttasra kerdil;

o} 2} és b} pontok szerint ingatlan nvilvantartdsba bejegyzeésre kerlil.

« A megkiilaott dokumenticidban nem lethetd fol az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontigban fogialt
kitelezellségnek eleget tevd képviseldlesidleli ddnids. Az U bedpltésra sxdnt lerfiet
Kijaldtase akkor lamogathatt, ha az Onkormdnyzat képviselb-tesitiiele megalapozottan, kGion
dantésavel igazolja, hogy nincs a teleptilés mar bebpitésre kijeldit loriletén beidi olyan fergiot,
amelyen a kijoktini lervezetf hasrnalati cdf megvaldsithald lenng,

A kepvise!d-testiteti dontés csatolasra keriil, (Lasg: E, mellékdet)

YOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023,

www.vzm.hu

4 Torblt: lezarta a véleményezés!
H szakaszt képviselé-testilletl déntéssal
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= A dokumentdcitban a terilpiek bioidgial aklivitasertdkének szamitdsanid szolé 8/2007. (IV. 3)
OTM  rendelei  slbirdsait  afkalmazigk. Ugyanakkor a  Ielapiiéslervek  tariaimérdt,
ellészfidsenek ds elffpgadssansk rendiénsl, valamint egyes lefepiiésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 415/2021, {Vil. 15} Komn. rendelat (a fovdabbiakban: 4192021, (VH.
16} Kormi. rendelet} 78. § (5) bekezdés a)-b} ponfia szerint telepiiésrandezdsi eszhiz 2027,
jemiug 30-ig tarténd modositdsakor a tertifolek bitddgial ektivitdsdriskének szdmitdsa sordn a
9. malidikiafet éz & 1B. § (5)-(9) bekerdéseit kell alkaltmazni,

Fenliokre tokinfollel a biologiai akiivifasértsket a 4192021, (v, 15) Komn, rendelet
hivatkorolf akdirdsal szennt kell kiszédmolni,

Az apitett kiirnvezet alakitasarol es vedelmeérdl szolo 1997, évi LXXVI, torvény (2 tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3} bekezdes b} pantja kimondia, hogy ,0i beépitésre szant terlilel kijeltlésével
egyideiiileg a teleplilés kizigazgatasi terlietének bioldoiaj aktivitds értéke ar Atmindsités elbtti .
aktivitds ertékhez képest, az e torvény véarchaitdséra kiadott Ioeszabéiyokban meghatirozottak
szerint nem csbkkenhet". A telepiiléstervek tartalmardl, eikészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyves telepiliésrendezési sajatos jogintézménvekrdl seold 419/2021. (Wil 15.} Karm. -
rendelet {tovabbiakban: Gi Elir.} 78. § {5) bekezdése szerint a_telepilésrendezdsi eszkiz 2027.

junius 30-ig torténd mddositasakor a_ teriiletek bioléeini aktivitdsériékének szamitdsa sordn a 9. |
melléklet és 18, § szabalyait kell alkalmazni. A modositissai érintett teriteten 1 ha-nal kisebb (i
beepitdsre szant teriitet keorill kilelbldsre, gy az 4l Flir, 18. 5 (1) bekezdésének megfelelden nem
kerill igazolasra a jovahagyasra keriilf munkarészekben a bioldgiai aktivitdsérték valtozdsa.
ugyanakkor az Elir. 9. § (9} és 16. § (&) &s (9} bekerdéseknek meafelelden az aldtamaszig :
rmunakrészekben bemutatasra kerlil, hogy 2 teleniiids bioldajal aktivitisértéke tovabbiakban is .
pozitiy a korabban régzitett értéknek készinhetden,

www.vzm.hu
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023,
www . vZzm.hu
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Orvényes Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete
d2022.(........) Kt. szZamt hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasardf

Orvényes Kiizség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kbroyezet alakitasarol és
védelmérdl szotd 1997, évi LXXVIIL térvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a teleplilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkizdkidl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 32.8 {1) bekezdés a} pontjiban elfirt teljes eljards lefolytatasat kivetden
megtargyalta Orvényes Kozség Telepiilésszerkezeti Tervérdl szolo 20/2017, (H1.10.) kt. hatarozatinak
modositasara vonatkozo javaslatot és az alabbiakrol dontétt:

1. A jelen hatdrozat 1. mellékletét képezd TSZT jell tervlap szerinti modositassal érintett
teriletre vonatkozdan a 20/2817 (II.19.) ki, hatdrozat 6. mellékletét képzé TSIT jeld
tervlap hatalyat veszti és helyébe a TSZT jelli terviap tartalma lép.

Tordft: <#=4 2072017, (II.10.) kt.
hatarozat 2. melléklete szerinti
valtozassal erintett teriileteket
bemutatd tablazat az alabbi
sorokkal egeszil ki 8s a biologiaf
aktivitas érték szamitas az alabbiak
szerint alakuk: Y

SSZ.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft, 2023,
www.vzm. hu
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3. Figyelemmel az épitett kirnyezet atakitasarol és védelmérdl szold 1997. evi LXVII. térvény
8.5 (3) bekezdéseben és az Eljr. 43.8 (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakra, jelen hatdrozat
a hatarozat elfogadasat kivetd 30. napon lép hatilyba.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a teleplilésszerkezeti terv médositasanak
elfogadasardl a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott teleplilésszerkezeti terv médositasat
kiildje meg az allami féépitésznek és az eljarasban résztvevé allamigazaatasi szerveknek.

Felelds: Huszar Zoltan polgarmester

Hataridd: azonnal

Kmf.

Huszér Zoltan dr. Percze Tiinde
polgarmester jegyzd

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023,
www.vZm.hu
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS! JAVASLATA

Orvényes kizség Bnkormanyzat Képviseldtestiiletének
F2022. {......}) Bnkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol szélé
172017, (1. 13.) dnkormanyzati rendeletének maédositasarsl

Orvényes Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testilete az épitett kdrmyezet alakitisarél és
vedelmeérdl szald 1997, évi XXV, torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapidn, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjiban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairl szolé 2011, évi CLOOUX. torvény 13, § (1) bekezdés 1. pentjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepllésfeilesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztesi
stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egves telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott
jogkdrében eljaré Veszprémi Megyei Kormanyhivatal Allami Fdépitész, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi €s Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park lgazgatésdg, Orszagos Viziigyi Fdigazgatdsag, Kozép-dunantdli vizlgyi
Igazgatosag, Veszprém Megyei Katasztrofavedelmi lgazgatosdag, Fejér Megyei Katasztrofavedeimi
lgazgatdsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fdosztaly, Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Orszdgos Koziti és Hajozasi Hatdsagi Foosztily Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly,
Innovacidés és Technologiai Minisztérium Kbziekedési Hatdsdg Hajozasi Hatdsagl Féosztaly és
Legyiigyi Hivatal, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Miiszaki Engedélyezési FSosztaly
Utligyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orikségvedelmi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F8osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly, Honvedelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly, Veszprem Megyei
Renddr-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztly,
Nemzeti Média és Hirkizlési Hatosag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros
Kermanyhivatala Népegészségiigyi FOosztaly, Veszprém Megyei Onkormanyzat, a szomszédos
telepiilések Onkormédnyzata, valamint a partnersési egyeztetés helyi szabalyairél szolé 6/2017.
- (VI.08.) bnkormanyzati rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. § A Helyi Epitési Szabalyzatral szolé 172017, (11.13.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 43. § bekezdése kiegésziil az alabbi rendelkezésekkel.

W(11) Gksz2 épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet kizdrolay a (1) bekezdés b), d) és e}
pontok szerinti rendeltetést tartalmozhat.

{12) Gksz2 épitesi dvezethen az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a
kivetkezdk:

a} a beépites modja: szabadondllé;

b) o kiglakithatd telek megengedett legkisebb terilete: 1000 m’;

¢) a kialokithato telek megengedett legkisebh telekszélessége: 20 m;

d) a beepitettseg megengedett legnagyobh mérteke: 20%;

e} terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

f) az épliletmagassdg megengedett {egnagyobb mértéke: 4,5 m;

g) zdldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

{13) Gksz2 épitési Bvezethen - a zaj- és rezgés védelmével kapcsolatos egyes sZabdlyokrél s2éla
Jogszabdly szerinti - védelmi fvezetet igényld tevékenyseg nem engedélyezheld, uz épitési
dvezethen a hétvégihazas teriiletekre vonatkozo hatarértekeket kell figyelembe venni.

{14} Gksz2 épitesi dvezet telkein Uf épiilet épitése vagy meglévd dpiilet bivitdse esetén a
zajtol védendd épiiletet pussziv zajvedelemmel kell ellatni, illetve az épliletek tervezésekor a
nyildszdrok hangszigetelését az MSZ 15601-2:2007 Homlokzati szerkezetek hangszigetelési
kovetelmeényer cimii szabvanyban megadott eljdrdssal kell meghatdrozni.

{15) Gksz2 épitési dvezetben az Lzemeltetés feltétele, hogy az érintett ingatlanon folytatni
kivant tevékenység megkezdése elott a zaj- és rezgésvédelmi hatdrértékek teljesiilése a
kdrnyezd zajtol védendS teriileten akusztikai szamitdsokkal keridljon igazoldsra.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023, .
www,vzm, hu
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2. § A HESZ 43. § (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

+{5) Gkszl épitési Gvezet épitési telkein - ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
épiiletrnagassdg sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassdg 3
méterrel tallephets.”

3.8 (1) Jelen rendelet 1. mellékletében a madositas teriileti hatdlya jelkulcesal jeldlt teriletre
vonatkozdan Orvényes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének helyi épitési szabalyzatrét
5zOlo 1/2017. (II1.13.) rendetet 1. mellékletét képezd Szabdlyozasi terv normatartalma hatalyat
veszti és helyébe jelen rendelet 1. mellékletének normatartalma lép.

{2} A rendeiet a kihirdetést kivetfen leshamarabb 30. napon, de az aldbbi feltételek egyiities
teljesitéset wovetden lép hataivba A telekalakitdst megelzden a 86/6 hrsz.-g ingatlan delke[et:
részén kileldlt legalabb 241 m’ és nagysagll ingatlanrésy

2} telepiildsi gnkormanyzati tulaidonba keriil;

B teriiletén a erddterilet vagy fasitott teriilet megvaldsitasra kerill:

cl 3} &s by pontok szering ingatian nyilvantartasha bejegyzésre keriil.

Térdit: <#-A rendelet a kihirdetést
kovetd 30. napan {ép hatalyba,

2 e FE N

Dr. Percze Tiinde

Huszar Zoltan
polgarmester jegyzd

YOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu
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1 86/6 HRSZ SZAMU TELEK MODOSITASA

1.1 A MODOSITAS CELJA

Orvényes déli iidiilShazas teriiletén, a 29. szami vasUtvonaltdl déire, taldlhatd 86/6 hrsz.-0
ingatlannal kapcsolatban kérelem érkezett az dnkorméanyzathoz, melyben kéri a tutajdonos az
ingatlan zéldteriiletbdl beépitésre szint teriiletbe vald Aatmindsitését. Az ingatlant 2008-t
megeldzien, 1997-ben soroltak tévedéshdl zoldterliletté, miutan az ingatlan tulajdoni viszonyaival
nem voltak tisztaban a tervkészitdk,

Az Onkormanyzatnak a 86/6 hrsz.-0 magantulajdonban lévé tetken korabban kijelslt zéldteriilet
kisajatitasa és kdzterilet kialakitdsa nem szandeka, igy a telepiilésrendezési eszkiizék modositasat
tamogatja. Az nkormanyzatnak szamos zdldteriilet ali rendelkezésére a telepiilésen, amelyek mar
jelenleg is az Onkormanyzati ingatlanvagyon részét képezik, valamint elhelyezkedésiikbél,
adottsagaikbol kifolyolag alkalmasabbak kdzteriileti funkciok, zdldteriilet kialakitdsara.

Az Onkormanyzat a beérkezett kérelem nyoman a 86/6 hrsz.-( telket szeretné feliilvizsgalni, .hogy
lehetdseget biztositson a fejlesztésre. A madositds célja a kérelemben is szerepld teriileten
korabban kijeldlt, a fejlesztéseknek gatat szabé zéldteriiletek atsoroldsa kereskedelmi szolgaltatd
teriiletbhe,

1.2 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

1.2.1 A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévs allapot

A mbdositdssal érintett teriifet elhelyezkeddse (forrds: google maps « sajdt srerkeszids)

A médositassal érintett teriilet Orvényes vasiittol délre fekvé részén helyezkedik el. A Szent Imre
utcardl ledgazva lehet megkdzeliteni a telket. A belteriitet nyugati részén helyezkedik el. A témb
egyes részei mar beépiiltek, az érintett telek beépitetlen. A telkek mérete a terlilettdl keletre
elhelyezkeds tombben 400-600 m® kdzotti skalan mozog, Az érintett tdmbben kevésbé szabdlyos
kialakitas( és méretl telkek talalhatok. A modositassal érintett telek 2257 m? méret(, a kdrnyezé
telkek kozétt szintén megtalathatck 1000-3000 m? kozottiek is.

A maédositassal érintett telek a t&mb egyik legnagyobb teriiletii telke, jelenleg beépitetlen és
jelentds névényillomany sem talalhatd rajta. A kirnyezod teriileteken jellemzéen alacsony
faldszintes, vagy foldszint ptusz tetétér beépiteses épiiletek talalhatok, ugyanakkor a témb jelentds
része még beépitetlen.

A telken zildteriileti besorolasa ellenére nincs jelentdsebb ndvényallomany, bozdtos sittes terilet
jelenleg. A Szent Imre utca feldl egy murvas bekétésen kizelithetd meg.

Tordlt: 2022

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu
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A maodesitdssal érintett teriifet és a kdrnyezd telkek {forrds: google maps+ sajdt szerkesztés}

A modositdssal érintett tertifet difapota (forrds: google maps}

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023. .
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1.3 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
A mddositassal érintett terllet a hatalyos TRE alapjan zoldteriiletbe, Zkk1 jelli fvezetbe sorolt.

A hatalyos TRE 2017-ben lett jovahagyva, ugyanakkor ezen zdldterillet kisajatitisa és kialakitdsa
nem célja az dnkormanyzatnak.

A zotdteriiletek dvezeti elirasait a HES? 50, §-a tartalmazza, igy ez vonatkozik Zkk1 Gvezetre is. Az
gvezetben elhelyezhetd épitmény megadott korlatok mellett. Az Gvezetben legalabb részleses
kézmiivesitettség esetén helyezhetd el épitmény.

A telek kdrnyezetében, attol délre és keletre (Uh1 jell hétvégi hazas Udiildteriilet épitési dvezet van
kijelélve, a terlilettét nyugatra pedig Vi3 telepiiléskdzponti teriilet.A hétvégi hazas
{idiildteriiletekrsl a HESZ 44. §-a rendelkezik. Az dvezet leofeljebb két lidllbegységet magaban
foglalo GdiilGépiilet elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezet telkei teljes kdzmiivesitettség esetén
épithets be.

A telepiiléskizponti terilietekrsl a HESZ 42. 5-a rendelkezik. A teriileten tobb Gnalld rendeltetési
egységet magaban foglald, teleplilési szinti rendeltetést is magaban foglald épiilet elhelyezésére
szolgal.

A moédositissal érintett terileten és kornyezetében tallbatd épitési ovezetek és Gvezetek
vonatkozasaban a HESZ vonatkozd paragrafusai tartalmazzak az eldirasokat a telekalakitasra és
beépitésre:

oldathatéron alle
szabadon alld

YOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023
www.vzm.hu




ORVENYES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA . 20
| ZARG VELEMENYEZESRE ISMETELTEN MEGKULDOTT DOKUMENTACIO . ) ]
MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASTTO MUNKARESZEK

e et 3

Kivdgat a hatdt

vos szabdlyozdsi tervbdl (SZT-1)

1.4 SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
1.4.1 Szerkezetalkoté és tagold kizlekedési elemek

A mddositdssal érintett terlletet északrdl a 29. szami Székesfehérvar-Tapolca vasitvonal hatarolja.
A vas(ton tdl nem messze hizddik a 71. szamua féut, amely jelentds forgalmat benyolitd foat a
Balaton északi partjan.

A teriilet a Szent Imre utcan at kozelithetd meg, amely az Crgona utcaba csatlakozik.
1.4.2 Szerkezetet meghatirozd, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

Epyéb szerkezetet meghatarozd nyomvonalas elem nem érinti a teriiletet.

1.4.3 Szerkezetalkotd zbldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A teriilettdl nem messze, keletre folyik az Orvényesi-séd patak, amely dél felé haladva éri el a
Batatont, mint jelentds vizfeliiletet. A tervezési terilettdl délre kilteriileten jelentds nadasok
vannak a Balaton partjan.

1.5 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.5.1 Természetvédelem

A mébdositassal érintett teriiletet nemzetkizi, orszagos vagy helyi védelem kizvetlenil nem érinti.

1.5.2 Kulturalis rokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriiletet kizvetlenil nem erinti sem orszagos sem helyi védett érték, sem
miemléki vagy régészeti teriilet.

A modositassal érintett teriilleten helyi védelem alatt atlo épiilet vagy mitargy, nyilvantartott
régészeti leléhely nem tatathato.

1.5.3 Egyéb védelmi és korlatozd elemek

A modositdsi teriiletet érinti a teleplilésen athaladd Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal 50-50
méteres véditavolsaga.

| VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023,
: www.vzm.hu




ORVENYES TELEPULESRENDEZES] ESZKOZOK MODOSITASA 21
| ZARO VELEMENYEZESRE ISMETELTEN MEGKULDOTT DOKUMENTACIO o ] ]
MEGALAPOZQ VIZSGALAT - ALATAMASZT(O MUNKARESZEK

1.6 MODOSITASI JAVASLAT £5 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A médositassal érintett teriilet Orvényes Udildteriiletéhez tartozik. A terileten megjelend
fejlesztési igények a telepllésrendezési eszkdzék modositasat teszik szilkségessé. A maodositasi
igény: a magantulajdony teriileten kijeldlt zoldteriilet megsziintetése és kereskedelmi szolgaltatd
teriiletbe vald sorolasa. A 86/ 6 hrsz.-( ingatlan magantulajdond, s a tulajdoni lap alapjan nem
kizkert vagy kozpark besorolds(, igy a Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
terverdl szolo 2018, évi OOXIX. tdrvény (tovabbiakban: MATIT) 51. § (4) bekezdése alapjan tudia
kezdeményezni a zbldteriilet 4tsorolasat.’

A hatilyos HESZ 43. §-a tartalmaz elgirasokat kereskedelmi, szolgaltato teriiletre.
40. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

43. § {1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt epitési Gvezet, mely
elsdsarban a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenysegi cell epiletek elhelyezésére
szotgdl.

{2) Kereskedelmi, szolgaltatd terlilet épitési Svezeteiben elhelyezhet§ épiilet;

a) a kirnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasag! tevékenységi céll;

b} kereskedelmi, szolgéltatd;

c} igazgatasi, iroda;

dy szallas jelleg;

e} lakg;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgdltaté terilet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kdzmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

{4) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épillet is elhelyezhetd.

(35) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteinek &pitési telkein - ha az alkalmazott technolégia
miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3
méterrel tulléphetd.

{6} Kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési dvezeteinek épitési telkein dndlld lakd rendeltetési épilet
nem helyezhetd el.

{7) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet &pitési dvezeteinek épitési telkein elhelyezett épiilet maximum
ket gnallé rendeltetési egyseget tartalmazhat.

{8) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein az eltérd Gvezeti besorolasi
szomszedos telek felé est telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartdl 10 m-re helyezhetd el

{9) Gksz1 épitési Gvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a kivetkezdk:

a) a beépités madja: szabadonalla;

b a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 1500m?;

¢} a kialakithaté telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;

d} a beépitettség megengedett iegnagyobb mértéke: 30%;

) terepszint alatfi beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

fy az épilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zildfeliilet legkisebb mértéke: 50%. :

(1) Gksz1 épitési ovezetben, a szabalyczasi terven jeldlt telken belili védéteriileten tdbbszintes
névényallomanyt kell telepiteni.

Az Gjonnan létrejové kereskedelmi, szolgaltats terliletre vonatkozd szabélyozasi paraméterek a
tomb tobbi épitési dvezetének beépitési paramétereit figyelembe véve keriiltek meghatarozasra. A
teriilet Gksz2 épitési dvezetbe kerlilt, amelyre egyedi paraméterek keriiltek meghatarozasra. Az
elhetyezhetd rendeltetések korlatozasra keriiltek, igy csak kereskedelmi szolgaltato, szallas jellegi,
illetve lakd rendeltetést lehet a teriileten (étesiteni. A Gksz2 épitésre dvezetre meghatdrozott
paraméretek az aldbbi tabtazatban lathatok:

| 'Ahogyan a bevezetdben is bemutatasra kerilt, a véleményezési szakasz megismétlését az indokolja, hogy a
korabbi egyeztetesi anyagban szereplé hétvégihdzas terllet kijeldlésével kapcsclatban az allami foépitész

[ VOLGYZUGOLY MUHELY Kft, 2023,
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A MaTrT 67, §-ban foslalt eldirasok teljesitése érdekében az (j beépitésre szant terilet
kijeltlésevel egyidejlileg a teriiletndvekmény 10%-anak megfeleld kiterjedés(i védelmi erddteriilet
keriilt kijeldlésre. A védelmi erddteriitet a telek déli részén kerlilt kijelélésre 6 méter széles
savban.

.

>

oW o EFTRN TR

A hatdfyos szabdiyozdsi terv kivdgata A szabdiyozdsi terv mddasitdsi fovasiote
Miutan (j Gksz2 épitési dvezet keriit kijelélésre, ezért a HESZ 43. § (5) bekezdésre vonatkozd
eldirast nem kivanjuk érvényesiteni a modositassal érintett terlleten, igy annak médositasa
szitkségessé valt, hogy az épliletmagassagi engedményt tovabbiakban is csak a Gkszi épitési
tvezetben lehessen érvényesiteni.

A HESZ az Ujonnan létrehozott GkszZ épitdsi dvezet s a kdrnyezetdben talilhaté hétvégihdzas
teriletek védelme érdekében tovabbi zaj- és rezgésvédelmi szabalyokat hoz:

- az epitési dvezetben - a zaj- és rezgés védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrol szolo
jogszabaly szerinti - védelmi Gvezetet igényld tevékenység nem engedélyezhetd,

- az épitési Svezetben a hétvégihazas terliletekre vonatkozd hatarértékeket kell figyelembe
venni, )

- {1 épiilet épitése vagy meelévd épiilet bivitése esetén a zajtol védendd épiiletet passziv
zajvédelemmel kell elldtni, illetve az épiiletek tervezésekor a nyitaszarok hangszigetelését
az MSZ 15601-2:2007 Homlokzati szerkezetek hangszigetelési kivetelmenyei cimd
szabvanyban megadott eljarassai kell meghatarozni.

- az (zemeltetés feltétele, hogy az érintett ingatlanon folytatni kivant tevékenység
megkezdése eldtt a zaj- és rezgésvédelmi hatarériékek teljesiilése a kirnyezd zajtol
védendd teriiteten akusztikai szamitasokkal keriiljon igazolasra.

A vizsgalt ingatlan a telepiilés vasiti megalldja mellett helyezkedik el, egyik oldalat a wvasiti
nyomvonal telke hatarolja, valamint jelenlegi bejaratahoz kizel taldlhato a vasitvonal és a Szent
Imre utca szintbeni keresztezése is. Jelenleg az ingatlanhoz két kdz\ti kapcsolat is adott, az egyik a

| VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023,
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Szent Imre utca nyomvonala, a vaslti keresztezés utan, a masik az ingatlan délkeleti sarkahoz
érkezd 95/2 hrsz-( kdzit keskeny nyomvonala.

A gazdasagi ter{ilet megkozelitéséhez a meglévs két irany elegendd, de mindkettd fejlesztésre
sziikség lehet.

- A vas(ti keresztezés melletti, Szent Imre utcai csatlakozas kozel van a  vasutf
keresztezéshez, de meglehetdsen széles kzteriilet adott most is bejarat szdmara, az eldtte
esetlegesen sziikséges mandverezési/manipulacids teriilet jol tervezhetd, Amennyiben ez a
gazdasagi terlilet f0 bejaratakent mikédne, a Szent Imre utca kiépitettségének javitasa is
szikséges {legaldbb a tervezett bejaratnal 2x1 forgalmi sav szélességben). Ez utdbbi az
idiiloteriilet és a strandhoz iranyuld szezondlis forgalom és a gazdasagi bejdrat konfliktusa
miatt elengedhetetlen.

- Késdbbiekben megvizsgalandd a 95/2 kizterillet szélessegét legaldbb 6 m-re, de (a
gazdasapi jellegi forgalom figyelembe vételével) inkdbb 8 m-re ndvelése, hogy megfeleld
szinvonall megkozelitést adjon a teriiletnek. Az Utterveket egyeztetni szikséges a
kozutkezeldvel és a kozlekedési hatosaggal is.

1.7 A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIGVAL VALO
OSSZTHANGJANAK BEMUTATASA

Orvényes Kozség Onkormanyzat KépviselS-testillete az 52/2016. (VIL8.) Kt. hatarozataval hagyta
jova a telepiilésfejlesztési koncepcidt.

Orvényes Kizség joviképe:
« Hosszitavid cél, hogy a teleplilés visszatalaljon a fenntarthaté falusi telepiilésformahoz.

A térsadalmi, gazdasagi és kornyezeti fejlesztéseknek egymasra kell éplilniiik, és minden fejlesztés
soran szem eldtt kell tartani a fenntarthatdsag szempontjait. Orvényesnek mindehhez hesszl tavon
kell a déntéseit meghatdrozni, s folyamatdban, dsszefliggéseiben kelt érzékelnie a dontések
kéivetkezményeit, illetve hatasait.

A falusi kérnyezet, a falusi életforma és az ehhez szorosan kapcsolddd nyugalom, csendes életvitel
megorzese kiemelt fontossagu. Mindehhez a telepiilés  értékeinek a mepbrzése, a kizbsség
életkorilményeinek megfeleld, mértékletes fejlesztése sziikséges, hogy megafeleld kiimyezetet
biztositson a telepiilés lakosainak. Célkitlizés, hogy a fenntarthatdsag szemléletrendszere beéplljon
a telepiiles mindennapjaiba a lakossdgi magatartasformakon, az onkormanyzati dontéshozatalon és
a gazdasagi szerepldk tevékenységén keresztil.

A hossz(tavi cél mellett a fenntarthatdsag 3 4 részteriiletét hatarozza meg:
» Fenntarthaté tarsadalom:

A telepiilés fejlodésének egyik legfontosabb alappitlére a megfeleld lakdkdrnyezet, illetve
az értékek é&s erfforrasok felhasznaldsdval a kozisség folyamatos erdsitése. Fontos a
betelepiildk és a helyi lakosok kozti kbzisség megalkotdsa.

= Fenntarthatd gazdasag:

A kézséanek és a helyi vallalkozasoknak a sazdasag fejlesztése érdekben szélesiteni kell a
gazdasagi bézisdt. Torekedni kell a tébb labon Alld gazdalkodas megteremtésére, mely
munkahelyeket és létbiztonsagot jelent. A telephelyek kijeldlésénél figyelembe ketl venni a
helyi adottsagokat.

A gazdasag hlzdagazatava a turizmus valhat, ezen a téren Orvényes komoly kiaknazatlan
lehetdségekkel rendetkezik.

s Fenntarthaté kérnyezeti allapot

A gazdasag tovabbi erdsbdésével egyiitt cél a termeszeti, épitett és kulturilis értdkek
megorzése, egy értékkdzpontld, hagyomanyait apold falusi tarsadalom megteremtése, amely
képes rendszerese megujulni.

YOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
wwwe, vzm. hu




ORVENYES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 24
| ZARG VELEMENYEZESRE ISMETELTEN MEGKULDOTT DOKUMENTACIO ] ) ]
MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervezett modositas a telepiilésfejlesztési koncepcibban megfogalmazott célkitGzésekkel
dsszhangban van.

2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1 A TELEPULESSZERKEZETI YALTOZASOK BEMUTATASA

A telepiilésrendezési eszkdzbk
madpsitisa nem Jar  a
teriiletfethasznalasi  rendszer
jelentds megvaltoztatdsaval.

A modositas  sordan  0j
beépitésre szant teriilet keriil

kijelttésre.

A madositassal érintett
teriileteken kereskedelrni
szolgdltatd  teriilet  kerdil
kijelolésre zdldterGleten,

illetve védelmi erdbteriilet a
telek déli hataraban.

2,2 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervek esetében 2819. januar 1-tél josszabalyl valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabdlyba vontik tssze, az MATIT-be. Orvényes terliletét az
Orszégos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: BKUTrT) érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a terliletrendezési tervek készitésének &s alkalmazdsdnak
kiegészitd szabalyozasarol 9/2019. (Vi.14.} MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az
egyes orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozd elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategéridkra, orszagos és megyei dvezetekre vonatkozd elfirdsokat és az
orszagos Gvezetek lehatarolasat a MATIT és a MvM rendelet tartalmazza.

13/2019. (. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagydsra a Veszprém megye
terliletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérol és Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és oOvezeteirdl szolé Veszprém Megye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: YMTIT), ami 2020.01.12-t8l hatalyos. A teriiletfejlesztésrdl
és a teriiletrendezésrdl szdlo 1996. évi XXI. tirvény 12. § (1) bekezdés a) pontia alapjin az
egyedileg meghatirozott térségekre vonatkozd szabilyokat is figyelembe kell venni {rvényes
esetében.
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2.2.1  Atérségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok

A BKUTrT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATrT 1t. és 50.5-a rendelkezik a térségi
terliletfelhasznalasi kategoridkon belilli szabalyokrol. A BKUT/T szerkezeti tenviapja Orvényes
médositassal érintett teriiletét telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.
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A BKUTIT térségi szerkezeti tervének Orvényest dbrdzolo részlete,
Jjeldlve o médositdssal érintett teriieteket

Telepiilési terseg
MATIT ,f1. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhaszndidsi kategdridk terifetén beliil a
telepiilési teriiletfelhaszndldsi eqységek kijeltlése sordn

d} o telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési tertiletfelhasndldsi egyséq kijeltlhetd;

A modositas az MATIT eldirasaival dsszhangban van.
2.2.2  Miszaki infrastruktira-haldzatok és a miszaki infrastruktira egyedi épitményei

L

L

KIVGQ(;{GZ Orszdg Szerkezeti Tervébél Kivdgat a BKUTrT szerkezeti tervébdl

A tervben jellt miiszaki infrastruktira elemek: A tervben jeltit miiszaki infrastruktira elemek:
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- 71, sz, foot
- 29-es szaml Székesfehérvar-Tapolca-vasityvonal
- Orszagos kerékparitvonal

Az MATYT 77. § (1} hekezdése hatdrozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
dvezeteket egylittesen, amelyekkel a modositasi terilletek érintettségét Gsszefoglald tablazatot az

alabbiakban mutatjuk be:

1. Okotdgiai hdldzat magtruletenek tvezete

v

1

71. sz. faut

29-e5 szamy Székesfehérvar-Tapolca-vasiitvonal

Orszasos kerékparitvonal

Térségl szerephord Osszekotd Ut {meglevd)
Térségi szerepkori osszekotd Ut {tervezett)

Meltekit (meglévg)

Mellékit (tervezett)
Fildgazelosztd vezeték (meglévd)
Térséei ivovizvezetek (meglévo)

Térségi szennyvizvezeték (meglévd)
2.2.3  Orszados és kiemelt térségi tvezetek ismertetése

26

2. Okoldgiai halozat dkologiai folyosdjanak ovezete

dvezete

MATIT nem
3. Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete MATIT nem
4. Tajképvedelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet MATIT aem

. & el
9. Foldtani veszélyforras teriilet dvezete MvM rend. nem
10. Vizerdzionak kitett terillet Gvezete MM rend. nem
11. Rendszeresen helvizjarta teriilet Svezete MyM rend. nem
12. Tomeder Gvezete MATIT nem
13. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet tvezete MvM rend. nem
14, Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete MaTeT nem
15. Kivalo terméhelyi adottsagl szantdk Svezete MaTrT nem
16. 36 termdhelyi adottsaal szantok dvezete MM rend, nem
17. Erddk Gvezete MaTrT nem
18. Erditelepitésre javasolt terlilet dvezete My rend, nem
1%. Borszéld terméhelyi kataszteri teriilet dvezete WMaTrT nem
20. Honvédelmi és katonat céll terGlet fvezete MaTrT nem
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Tajképvédelmi terlilet Gvezete
My rendelet  4.5-anak  valdé  megfelelés
igazoldsa:

Az dvezet Orvényes teljes kozigazgatasi
terilletét  érinti. A  hatalyos HESZ a
tajképvédelmi szempantok figyelembevételével
készilt, A mddositassal érintett teriileten a
kirnyezd hétvégi hdzas iidiildteriiletekhez
hasonld paraméterekkel meghatarozott
kereskedelmi  szolgdttatd  terlilet  keriil
kijelolésre,

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terliletek dvezete

MATTT 31. §5-anak valé megfelelés igazolasa:

Az dvezet Orvényes teljes kézigazgatasi
terilletét érinti. A tervezett modositds az
fvezetre  vonatkozd  eldirasokkal nem
ellentétes.

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

MvM  rendelet  5.5- anak  vald  mesfelelés
Az Bvezet Orvényes teljes kbzigazgatasi
teriitetét érinti. A tervezett modositasok az

Ovezetre vonatkozd elBirasokkat Osszhangban
vannak.

A hatilyos helyi épitési szabalyzatban

rmegfogalmazasra keriiltek a felszini és a felszin
alatti vizek védelmére vonatkozdan elfirasok,
tovabba a vizellatasrél g a
szennyvizelvezetésrdl is rendelkezik a HESZ, A
kijeltlésre ker(ild Gksz2 jel( épitési Gvezetben
a telkek teljes kézmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén épithetdk be.
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2.2.4 Egyedileg meghatarozott megyei Gvezetek

A VMTIT altal meghatarozott egyedi megyei dvezetekkel a maddositasi teriiletek érintettségét
dsszefoglald tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek Hvezete

Innovacids-technologiai fejlesztés kiemelten timogatott

célteriiletének dvezete YMTIT nem

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete

Turisztikai fejlesztések kiemeiten tamogatott
célteriiletének vvezete

VMTrT rendelet 11.§-anak vald megfelelés
igazoldsa:

Az dvezetre vonatkozd eidirdsok a tervezett
modositast nem befolyasoljak. A kijelélt Gksz2
jeli eépitési dvezet a kirnyezd hétvégihazas
teriilet kiszolgalasat tudja elfsegiteni.

Egyiitt tervezendé térségek dvezet -
Veszprém megye varostérségeinek dvezete
VMTIT rendelet 12.5-anak  vald megfelelés
igazolasa:

Az Ovezetre vonatkozo elGirasok a tervezett
medositast nem befolyasoljak.

Tord: 2022
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Egyiitt tervezendd térségek ovezet - Az
»Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023"
program érdekében egylittmilkods térseg
telepiiléseinek Gvezete

YMTrT rendelet 13.8-anak valo megfelelés
igazolésa:

Az dvezetre vonatkozd eldirasok a tervezett
madositast nem befolyasoljak.

2.2.5 Ujbeépitésra szant teriilet kijeltlese

A modositas soran Uj beépitésre szint teriilet keriil kijeldlésre, hiszen a korabban zdldteriiietbe
sorolt terliletek kereskedelmi szolgaltaté teriiletbe valé atsorolasat tartalmazza a mddositasi
javaslat. A 86/ 6 hrsz.-0 ingatlan magantulajdon(, s a tulajdoni lap alapjan nem kdzkert vagy
kizpark besorolasd, igy az MATTT 51. § (4) bekezdése alapjan tudja kezdeményezni a zéldteriilet
atsorolasat. A MATIT a 12-13.5-ban rendelkezik az (i beépitésre szant terliletek Kijeldlésének
szabalyairdl, illetve ezen feliil az MATIT 51. §, illetve a 67. § rendelkezik a Balaton Kiemelt
{diilskirzet telepiilésein Gj beépitésre szant teriilet kijeldlésével kapcsolatban, zdldteriiletek
vonatkozasaban:

»33. Zoldteriilet

5. B (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén a teleplilésszerkezeti tervben kijeldlt zoldreriiletek egyiittes
teriilete a szant teridletek dsszteriletenek 5%-dndl nem lehet kisebb.

(2) A Balaton Kiemelt UdillSkirzet parti telepiilésein - ha o telepiilésrendezdsi eszkiizben erre kijeldlt
teriilet nem dil rendelkezésre - ki kell jeldlni fegalabb egy kézhaszndlatu jatszoteret, sportpdlyadt
vagy kdzkertet (vdrosokban kdzparkot), ezen tilmenden legaldbb egy strandot vagy egyeb
filrdGhelyet, amennyiben a kijelblés természetvédeimi érdeket nem sért.

(3) Zoldterileten kizdrdlog szdllashelyet nemn tartalmaze vendégldto-, sport- &s szabadidd rendeltetésii,
valarmint a teriilet fenntartdsdt szolgdlo épitmény helyezhetd el.

{4) A 2008. december 31. elGtt hatdlyban 1évd telepillésrendezési eszkdzben o magdntulajdond, az
ingatian-nyilvdntartdsba kizparkként vagy kizkertként nem bejeqyzett, zéldteriletként meghatdrozott
telek terifetfethaszndlasa - a parti sétdny kiolakitdsa céljdbol kifeltit zildterilletet kivéve
modosithatd az (1} bekezdés szerinti feltétel teljesiilése esetén, a 63. § (2} bekezdesben, a £6. § {2)
bekezdésben és a 73. § (2) bekezdésben foglalt kdvetelményeket nem sziikséges figyelembe venni.

(5) A zdoldterilet kozcéld haszndlata - o legsziikségesebb élet- és vagyonvédelmi, valamint baleset-
megeldzesi intezkedések kivetelevel - nem korigtozhato."”

67. § * A parti és partkdzeli telepiiiések beépitésre szdnt terileteinek nivelésekor a teriletndvekmény
{egkevesebb [0%-dnak megfeleld, 50%-ban azzal kozvetlen telepiilésszerkezeti kapcsolatban [évd
zdldteriiletet kell biztositnni. A gozdasdei teriflet dpitdsi dvezet teriiletének niveldse esetén a
zoldteriilet helyett védderds is kijeldthets. A beépitésre szdnt teriilet csak a zdldterilet telepilési
dnkormdnyzati tulajdonba addse és a zdldteriilet, illetve védderdd megvalositdsa, valamint ingatian-
nyilvdntartdsi bejegyzdse utdn jeldthetd ki.”

A telepllésrendezési eszkdzékben kijelolt (j beépitésre szant teriilet az MaTrT eldirasainak
megfelel. A teriilet a telepiilés kizpontjaban, telepiilési térségben fekszik, nem okozza kiildnbozé
telepllések beépitésre szant teriileteinek dsszendveését.

A 0,21 ha nagysagu 0j beépitésre szant teriilet 10%-anak megfe[ei6, az (j beépitésre szant teriilettel
kdzvetlen kapcsolatban lévd 0,021 ha nagysds( védelmi erddteriilet keriil kijeldlésre a mébdositas
soran,
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A médositas soran zéldteriilet keriil megsziintetésre. A teleplilésrendezési eszkozikben a madositast
kivetSen dsszesen 51,94 ha beépitésre szant teriilet, illetve 5,74 ha zéldteriilet keriil kijeiBlésre,
ami azt jelenti, hogy a zoldterliletek egyiittes teriilete a beépitésre szant terliletek dsszterlletének
11,05%-a, gy az elirasoknak tovahbra is megfelel.

A B86/6 hrsz.-( ingatlanon mér 2008. december 31-t megelSzden jeldiésre keriil a zdldterliiet.

2007. évi telepiilésszerkezeti tervi midositds kivdgata

A hatalyos teleplilésrendezési eszkizok ugyan tartalmaznak be nem épiilt kereskedelmi szolgaltatd
teriiletet a vasOttdl a Balaton irdnydban, de azok elhelyezkedése, kozm( infrastruktiraval valg
ellatatlansig okdn még nem épliltek be. A modositassal érintett teriileten cél a kereskedelmi |
szolgaltatd terileten elhelyezheté rendeltetések korének a korlatozasa, hogy termelési
tevékenységet ne lehessen a teriileten végezni,

A teriitet tulajdonosai évek Gta probalkoznak a telepiilésrendezési eszkizik madositasaval, azonban
a korabban hatélyos, a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezesi Tervének elfogadasardl €s a
Balatoni Teriletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szoloé 2000. évi CXIl. torvény kozel két
évtizedig nem engedte a zéldteriiletnek kijeldlt, magantulajdond teriiletek ,rehabilitalasat”, arra
csak az MATYT 51. § {4) bekezdésével nyilt lehetdség.

A 67 § szerinti feltétel, hogy a szabalyozds. igy a beépitésre szént teriilet csak akkor hajthatd
véere, ha a teriiletnivekmeény 10%-nak megfeleld erditeriilet - gazdasadi teriitet kijeibiése esetén -
az_dnkormanyzat tulajdonba adisa és az erddteriilet {fasitott teriilet®) mesvaiSsitasa, valamint
ingatlan bejegyzes megtdrtenik. Ennek meofeleletn a HESZ a hataivba iéptetdsnek feltételt szab. A
fanti, Hsszesen - 240 m’ erddteriiletkent kijeldlt telekrészek a madositast kezdeményezd Feilesztd

2 az insatlan-nyilyantartasedl szolo 1997, avi CXLI. torvény veerehajtasardl szolg 109/199%. (K. 79.} Fvm
rendelet szerint fasitott terilet;
48. § {1} Fasitott terilet mitveldsi deban kell nvilvdntartoni
a) a telepiiies kijlterdleten
aaj az erdfrdl, gz erdd vedelmerdi és gz erddpazddlkoddsrol szl tirveny {a tovdbbiakban: Evt.) szerindi
fasitds teriletés,
ab} az éldfagniitemények (az grborstumok} dital elfoalalt terifatet,
bl ar tzemmel, dllands jelleqll mezdegzrdasdql telephelive!, remetdvel, kizizemi [dtesitményekkel,
tovdbbd kdzottal  vosuttal, drvigvedelmi roltessel. drokkal, csotorndval, valamint oz equeh vonolas
musraki tetesitrennvel azones foldrdszieten Ievd ofyan faval, fadllomdnnval borftott teriiletet.
baj amelynek teriletnagysdga dtezer négyzetmeternél kisebb vagy
bbl amelynek kiterjedése - a szélsd Fok eoymdstél mért totovolsdea szerint - dtlavosan husz méternd!
keskenyebb,
ha azekat az Orszagos Erddalfomdny Adattdr erddrédszletiként nem tarfjo mwilvdn, illetve ha arokat e
rendefet szerint nemn kell mds miivelési dgban vagy milvales aldl kivett teridletként nyilvdntartani.
(21 Az f1) bekezdéshen foolaltakon tid fdsitott tertilet mifvelési deban kell nyilvdntartani gz Orszdsos
Erddaliomadny Adattdrban szabad rendetkezesii erdoként nvifvdntartott teriiietet.
(3] 4z (1j-¢2) bekezdeésben foelaltokat kell alkalmazni akkor is, ho az érinteft teriilet az ingoflan-

nyifvantartds szerint a telepiiés _zdrtkert,i’ében fakszik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023,
www._vzrm.hu




ORVENYES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA ] . 31
ZARO VELEMENYEZESRE ISMETELTEN MEGKULDOTT DOKUMENTACIO - ] ]
MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

tulaidonaban_wan, igy varhatoan az erddteriilet {fisitott teriiler} wialakitasara, énkormanyzati
tutajdonba adasra, valamint ingattan bejegyzésre sor foe kerlilni,
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3 TAJRENDEZESI JAVASLAT

3.1 TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A madositas belteriileten, jellemz8en jelenleg is beépitésre szant teriifet kirnyezetében talalhatd,
tajszerkezetre, tajhasznalatra nincs hatassal,

3.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A médositasi teriilet tijképvédelmi teriilet tvezetébe tartozik, ugyanakkor a modositas a tajképre
nincs hatassal. A teriiletet egyébh nemzetkdzi, orszagos vagy helyi védelem nem érinti.

3.3 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kirnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi DOVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.5 (3} bekezdés b} pontja kimondja, hogy i beépitésre szant terllet kijeliidsével
eayideidles a telepllés kibzigazgatasi terlletensk bioldgiai aktivitds értéke ar atrmindsités eiditi
aktivitds ériékhez képest, az e tdrvény végrehajrasara kiadett josszabalvokban meshatirozotiak
szerint nem cstkkerhet” A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésénel &s elfogaddsanak rendjérdl,
valamint_eayes telepu[esrendezesu sajatos jogintezmenyekrél szold 41972821, (vil, 18.) Korm.
rendelet {tovabbiakban: Gf Eljr.} 78. § {%) bekezdése szerint a telepilidsrendezési eszkoz 2027,
junius 30-ig térténd modositasakor a terliletek bioldaiai aktivitiséridkénel szémitdsa sordn a 9.
melldklet &5 18, § szabalyait kell alkalmazni. A madositdssal érintett terfileten 1 ha-nal kisebb Uj
Dedpitésre szant terilet keriil kijelblésre, igy az (i Flir, 18, § {1} bekezdésének megfeleléen nem
keriil igagolisra a 1ovahawasra ker{ild munkaraszekben a b:oioma\ aktmtasertek valtozasa,
ugyanakior az Eljr. 9. § {5) €5 16. § {8) &5 (9) beke7déseknelk megf ij;__b_e_mutatasra
keriit, hogy a telepllés bioldeiai aktivitasértéke tovabbiakban han rbezitett
artéknek kiszinhetden,

Téro: djonnan beépitésre szant
teriiletek kijeldlésével egyidejiileg a
telepiilés kizigazgatasi teriiletének
biclégiai aktivitas értéke az
Atmindsités eldtti aktivitas értékhez
képest, az e torvény végrehajtasara
kiadott jogszabélyokban
meghatarozottak szerint nem
csékkenhet

Torbl: .3

TordH;: A

Tordlt: 9. 5 (9} bekezdése szerint ,a
bioldgiai aktivitasérték szamitasi
aredményhen, a bioldgiai
aktivitaserték szamitds soran

Kereskedelm 0,4 keletkezett nivekmény mértéke
A43 | 8676 0,21 Zoldteriilet i, szolgaltatd -1,18 rogzitheto. 4y .
tertilet A valtozassal érintett teriiletek

matatjak a tervezett

Indoklas: A teriiteten a telepiilés nem tervezi a terulet kisajatitasat és kizkert kialakitasit, ezért a lakossa
kérésnek megfeialden kereskedelmi szalgditatd teriilethe sorolja at.

teriiletfelhasznalés valtazasait a
hatalycs telepiitésszerkezeti tervhez

képest,

. .. 5 Vedelmi g
B6/6 0,02 Zoldteriilet erdéteriilat +(3,06

Indoklas: Az atsorolt teriilet déli részén & meéter széles savban védelmi erddteriitet kerlil kijeldlésre a MaTrT-nel
valdé megfelelés érdekében.

A teriiletek bialdgiai aktivitisértékének szamitasardl szolé 972007, {IV.3.) OTM rendelet eldirasai
szerint  ker(ilt kiszamitasra a teleplités biologiai aktivitis-érték wvaltozdsa a 2.2. A
telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa cimii fejezetben. Osszesen jelen modositas sorin a
biologiai aktivitasérték valtozasa -1,12.

A telepiilésrendezési eszkizok feliilvizsgalata soran figyelembe vehet8, rogzitett bioldgiai
aktivitasértéke +99,99,

A telepillés bioldgiai aktivitdsértéke jelen médositast kiveten Gsszességében +98,87

YOLOYZUGOLY MUHELY Kft. 2023,
www.vzm.hu




GRVENYES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 33
ZARG VELEMENYEZESRE (SMETELTEN MEGKULDOTT DOKUMENTACIO
MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4 ZOLDFELULET]I RENDSZER

Orvényes teriiletén a zildfeliileti rendszer elemei az alabbiak:
- a belteriileti zdidteriiletek;
- a kizlekedési terilletek zdldfellileti részei;
- a belteriileti lakoterliletek magas zildfellileti ardnyil lakdkertjei;
- a killterlleti erdéteriiletek, erddfoliok és erddsavok;
- a kozigazoatasi teriiletet Kkeresztiilszeld patakok és az azokat kisérd természetkdzeli
novényzet;
- a Balaton parti nadasok, es zildfeliiletek
- a 7M. sz. faat kilterlleti szakaszait kisérd fasorok.

A telepiilés zoldfellleti rendszerének egy része a telepiilésrendezési eszkdzok mobdositasaval
valtozik, hiszen zoldterlletbe sorolt terilet keriil beépitésre szant teriletbe. A megszind
zbldteriilet a modositas eldtt sem toltitt be zoldfeliileti funkcidt. Orvényes terilletén jelentds
szam( zbldteriilet taldlhatd ezen feliil is.

5 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

Az egyes tervek, illetve programck kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (L.11.) Kerm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.} 1.5 (3) bekezdése alapjan a telepiilés egy részére késziild telepiilésrendezési
eszkizék modositasanal a varhatd kdrnyezeti hatas jelentisege esetileg hatarozhatd meg. Ennek
megfeleléen Orvényes kozség Onkormanyzata az Skwr. 3. szami mellékietében meghatirozott
kiirnyezet védelméért felelds szervek vélemenyét kerte a varhaté kdrayezeti hatas jelentdségének
meghatarozasarol, iletve a kirnyezeti vizsgalat elkeszitésének sziikségességérdl.

Az eldzetes vélemények alapjan esyedil az allami féépitész Xérte a kirnyezeti értékelés
lefolytatasat. Az Onkormdnyzat nem tartja szikségesnek a vizsgalat lefolytatasat, mivel a taj- &s
telepiiléskép szempontjabol a kdrnyezd teriiletekhez illeszkedd megoldas jon létre. Az
Onkormanyzat irasban egyeztetést kezderényezet az Skvr. 5. § {1} bekezdésének megfeteléen az
allami féépitésszel.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.

www . vZm_ hu
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B. MELLEKLET - ALLAMI FOEPITESZ IRODAVAL FOLYTATOTT EGYEZTETES
EMLEKEZTETOJE

[ -

EMLERELTETO
2022, FEDRIAR 091 EGYEZTETESROL

EMLEKEZTETO

Orvényes telepiidsrendertsi osaiiztk modositisa
Véleményazesi anyag epyerteldce a TEAMS felilletén
1021, februar 9,

sz ot 3 velomd P cordes bedr Shemenyek, & 1 Sscioek Hortiziea
jott étre.

. keﬁeﬂdﬁdﬂmkeﬁﬂp%mmrteﬁeanﬂ&ﬁ&&t&ne&&@mlyalamma
ferilet pem hétvépihdzas {diiidteniethe keripe atsorolasra, ahopwan a veleményenssi
Mawmmmammm hanem
mmmmmugm; epitesi Ovezetbe keriine a terilet, mety
terietfelhasmnalds megfetet az OTEK 38. S(B}bekemm A terileten az
ethetyezhets funkoidk korliborisra kerliingnek, letve a 2018, & ONXIX, torvény 12, § {3)
bekerdés &5 67. § elfirdsainak megfeteloon erdlsdy kerine kijeifésre a madeosibissat
drimtett teret d&i részdén, (Lasd: Mefieidetek)

s A tervek febvizolita utdn Medinger Csitz pozitiy eldrelépésnck tartja & terv iyetén
modoudasat a korabbi dllapothoz képest. A vaut mentén belilietési kitelezettsép slfirdsat

elidpzelhetinek fastja.
«  Terveaik jelentdd, hogy a betlteics kotelezetizty akkor kepzethetd of, ha az az ingatian
meghkfizetités®t nem korlitozza.

. ﬁzﬂrﬁxmuyzat;e@ez&e mmwmmammmmﬂm

* A7 epyertetss vEgen a tufajoonos i jelezte, hopy jelen felidtelckdel megfeleld temne neki &
ettt

s Huszdr Ioitan kérte, hogy keeiitjion magoldis az bigy végére, mert a tulajdonosok korabbar
mdr minden jogi forumol megprobaltak, hogy eldrevigyck a terulet modositasat, s minden
mmapmmmnmmmammm_
viswradiiitasa erdeldben,

- Kﬁeﬂmrtsﬂlaa!ﬂwﬂ;ﬁazmmhemmm hopy az aliami focpitese

urral vald Kormuitacid wtan mepkeresi o telepildsi fHépitdart, mmﬁmﬁam
foepitdsy velemenyentl a modositott bervezetiol, illetve az eljards tovabbi szakaszairol.

Ernidkeztatiit & ifitotta: Kethelyl Mirton & Gaspar Jozsef

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft, M o
www.vzm.hu
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r

EMFEE/TETO
2021, FEBRUAR 09-1 EGYEZTETESROL

MELLEXLETEX

1. § A Helyi Epitési Szabdlyzatrd) szolé 12017 {1113 ) Snkormmanyzat rendelet fa tovibbiakban:

2. § AHEST 43. 5 [5) bekezoése helyéhe az aldbbi rendelkesds iép:

HES7) 43_§ bekerrddse Gegésril az alibly rendetkezésekiel.

A11)G¥a 2 Epitesi Gvezeteiben efelyezhetd epdlet rirdlog (2} bekezdés bl, o & e} pontok
szerintt rendellerést tartalmathat

{12} Giesz 7 Epitési tvezetben az épinneény-eihelyerds s g teiekolakitas feliételel a kovetkezdk:
a) o bedpites mddia: sachadondlia;

b} Sdalakithats telek megengedett fegiisebl terdlete: 1000 m2;

£} o kglokithato tefek megengedett legkisehb fefekszélessége: 20.m;

£} terepoint alatti beépictiseg megengedett lcgnagyobh méridke: 20%;

f}az dpiifetmagasscy megengedett legragyobb mérdie: 4.5 m;

g} cotdfetisier legiisetb merke: 0%

+15) Gks21 Epitesi Gvezet £pités] teikein — hy oz eliaimarott technologia miatt nagyobh

Epiietrnagussag sziikséges — foidszintes Spilet eserében o kegnagyabb Spiletrragassig 3
méteree! tuliéphetd.

% 45 bureskedelms, soipilsts;

) s odhepl

o} takic

YOLGYZUGOLY MUHELY Kit. 2023.
www.vzm, hu
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C. MELLEKLET - MAV 7RT, NYILATKOZATA A 86/6 HRSZ.-U INGATLAN ELADASAVAL
OSSZEFUGGESBEN ES TULAJDONI L AP MASOLATA

Patai Levente dr. <patatlevente@mav.hu> 2019. marc. 27.. Sze 14:56

citnzett: Geroely: én: Volvak

Tiszielt Csafordi Ferenc U

Taickosalom, howy a MAYV Maovar Allamvasutak Zartkorian Mitkodd Résavényiirsasigsal {(a fovabhiakban:
MAV Zrty 2011, jonuar 18, papjan ar Orvényves belreritles, 86/6, helyrajzi szamu, kivet bedpitetlen terifet
addsvelele targyaban kotot szerzéidéase] kapesolatos, 2019 mércius 26, napjdn kelt levelet Attekintettem, s oz
abban foelalt kérdésekre a kévetkezd irinvemiadst adons

Megkereseschen thickoztatast keér arza vonahoroan, hopy a MAV Zri allami vallalat-z avegy onalld jou
személy, lletve addsvéiel jogcinén dliami vagy valialati milajdonban 4110 teritlet keilt-e a7 On birtokaba,

A 3372011 seorzbdéserami. Budapesten, 2013, janudr 18 napidn kelt addsvéicli swerpbdés szermt tm
megvisirolta a MAY Zrt-to] a lovele tireye szevinti kivett beepitetlen terilel memeverdsd ingatiant. A MAV
Zrt., mint eladd Mapvarorszason hejewveelt sardasasi brsasie, amely a Masvar Allamvasutak allami valalal
altalanes jogutodia, A MAV Zrt el sremély, tehal jopképes, jonai €5 kotelezeitsépet lehemek, igy mint o tarpyi
ingaflan voli iulajdonosanak ingatlan clidesenitési-hépesseae sem esik kotlilozds ald A MAYV Zri. részvényvese a
Magyvar_Allam, uovenakker — ahopvan arma. g konkrél jogigviet soran is sor kot - a MAV Za g térsasdg
kizardtagos tilajdondt kepezd ingatlan vagvonat Sitdékesit ingatan adasvite] sordn.

Sekséoes a fentick melletr ranwitatnd srra. bhogy a nemoeeti vagyonrd] szolé 2010 évi CXCOV] ttveény {a
tovibbiakban: Nvtv.) szabilvorzs o nenisel vagvon {azaz az allam és a helyvi onkormunyzatok kicirdlagos
tuiaidenaban_ailo vagvon) kirel &3 ar allami vaeyvonrol szole 2007 &vi CVI torvény hatarorea meg, hogy mi
miandsiil allami vagvommak, Az Nvtv. 6. § {1 bekerdése tobbek hiizost kimondja howy az allam tulasdondban allé
nemzeti vagyon tHszabdly szerinl nern idegcnithetd el, tehat forualombéptelen de ecen tilalom az allam
kizardtagos wlgidondhan allo nemzet vagvonba rarmows Javak lelies terjedelme lekintetében fonnddl.

A lepiebb kilejiciiek alapjan what azon keérdestz, b laefrise adiedindval, Bogy, ming
diicmmi tidgidon vagy o MAYV Zei sajdt Gidajdong eyl értékesitésre ' a hivatkozott jogszabalyvokbol kavetkerik
valasz, wevanis torvény szabdlyozza hegy imi enindsii Allami vagvoonak, letve milven specialis szabilyok

an Allo terdletel visdrolt mop, kévetkerdskénpen a targyl joghovietre nem vonatkostak az aflami

et aheilh LRIl FABMMAL LR o oot

VOLGYZUGOLY MUHELY Kit. 2023,
www.vzim. hu
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fulajdonra vonatkoza spewiibis szabiifvok,

Cdvinclenet;

Dr. Patai Levenie

ingatlan éz kartérités) joui vezeid

= 3

MAVY Magyar Allamvasutak riz

Tel: 00361 531 3692; Fax; 00361 511 4542

Email: www.mayesapart, by

Honlag: wweaw.may, by

MELLEKLETEK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft, 20323,

www.vzm.hu
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Nemhiteles tulajdoni Jap

Nenyfiiteles nelajion lap:

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu
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D. MELLEKLET - FOEPITESZI NYILATKOZAT

Tordtt: 2022

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023
www.vzm.hu
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E. MELLEXLET - KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK

YOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu
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ORVENYES KOZSEG ONKORMANYZAT
82472 ORVENYES Fenyves & L.
Tel.: 87/ 449034
onborman vzl oryeaves

Szém: 03/33-5/2021.

Targy: Ovvényes 86/6 brsz-4i telek teleplilésrendezési dtsoraldsa

Orvinyes Kozség Onkormanyzat Képviseld - testiiletének
- 572021, (F1.12.} wriveé hatdrozata

Greénges Kozség Onkorminyzat Polgrmestere a kataszrrofavédelemeSt és a houza kapesoldda egyes
brvények mbdositisirs] sz616 2011, évi CXXVIHL torvény 46.§ (4) bekezdésében biztositott
hataskbrében, valamint a veszéiyhelyret kihirdetéséedl szl6 27/2021. (1.29.) Korményrendelette!
kihirdetett veszétyhelyzetben az aldbbi dontést hozza:

Orvényes Koezség Omkormanyzatinak Képvisclo-testilele a teleptlésrenderési  eszkdzeinek
3. mbdoaitasaként befogadia Csafordi Ferenc (9025 Gydr, Raba u, 70. sz. alatti lakos) az Orvényes,
86/6 hrsz-0 telekingatlan wlajdonosinak kérelmét, miszerint a telkodro vonatkozdan a helyl épitési
szabilyzat z0\dieritleti Svezeti besorolishol, épitési telekks valhasson és épitési jogokat nyetjea.
Szakmai szempontok figyelembevételével a Képviseld-testilet az dpitési telek tertieti kijelblését és
Epltési Jvezeti besoroldsst — a kiimyezethez illeszkedden _lidiil% teriilethen hatirozza meg, valamint
hivatkozva 3 MATIT'67.§ elirisars, az éomictt ingatlan terfiieti mértékének 10 %-dt tovabbra is
oildtertleti besorolésban tartja meg, metynek ethelyeaésdt a telek vastt feloll oldaldn hatérozza meg.

A Képviseld-testtilet a kérelemmel kapesolatos kovetkezd koltsépek viseléséril Ggy dint, bogg a
teleptilésrendezési tervezési dijat, amire felepiilésrendezési szerztdést kell ktnie — hivatkozva az Etv.
/A §elbirdsaira - a kérelmezbnek kell megfizetnie az dnkormanyzat felé, még a tervezési szerzddés
meghkdtése elbtt,

1./A Képviselb-testittet felkéri a polgdrmestert a szeradddsek megkStdsére, majd a tervezési és
egyeztetési folyamatok elinditisira.

2.f Ezzel egyidejileg a Képviseld - testilet megsziinteti a 3372020, (T3£.11.) szhma hatdrozatat.

Hataridd: 2021. mrcius 15.

Pelelds: polgamester, fidpitész

Kapja: fépitése, kérelmez

Orvényes, 2021. februdr 12. P IRL
Huszdr Zoiuin"'-

poigkmnester

L3318, dvi CRIXIX tdrvingy Magyarorsdg 65 egyes kiemult Weségeinek teriletrendeaést tervéed

Kérjiik, hogy valaszukban hivatkozzanak az figyiratszdmunkra!
Ogyfelfogaddsi ids: Hétfon, Szerdin: 8-15 ordig; Pénteken: 8-12 draig
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(")rvénygs Kizsée flnknrméuyzat
8242 Orvénves, Fenvves u, 1.

KiIVONAT
Késziilt: Orvényes Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 2022, dprilis 21. napjan
tartott wyikt testiled ilésének jegyzdkdnyve alapjén.

Orvényes Kizség Onkarmanﬂw Kepvtsdo festifletének
34/2022. (IV.21.) sydmt hatarozata

Orvényes Kozség Onkerminyzatinak Képvisels-testillete a  selepilfésrenderdsi
eszkozeinek 3. jeld modositdsikor a 86/6hrsz-i telek tervezdsi teritietén — a HESZ
miadositisihoz ~ @ kirnpezeti vizsgdlat elkdszitését - 2z egyes tervek, illetve programoek
kiruyezeti  vizsgilataral szdle 22005, (L11) Kerminyrendelet eljirisi readjét
figyelembe véve, ar Allamigazgatisi szervek tébbségének véleménye alapjin — nep tartiz
sgitksdgesnek, mivel 2 kirnyezeti vizspilat azt igazolta, hogy a kirnyezeti hatisok nem
tekinthetd jelentdanck a médositds hatisira.

L A Képvisels-testiilet felkéri a polgirmestert az eljirds rendben eldirt kizzétételre
€5 a szakmai szervek értesitéséce.

Hatarids: 2022, iprilis 38.
Felekis: polgarmester, Tépitész
Kapja: foépitész, kivelmezd

et

Huszdr Zoitan sk. Dr. Percze Tiinde sk.
polgarmester jegyab

A kiadviny hitelét):
Orvényes, 2022, mdius 3,

£

Marion Dwnimkd _
lgyintézd
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Orvényes Kozség Onkorminyzat

242 61"&'99_1’ es. Fenvves u. 1.

KIVONAT

Készitlt: Orvényes Kozség Onkorminyzar Képviselo-testilletének 2022. dprilis 21. napjan
tartott nyilt testliled tldsének jegyzBkanyve alapjdn.

Orvényes Kozség Onko rmdnyzat Képviseld - testiiletének
022, {1V, 21.) szdmut hatdrozata

Orvényes Kizség Onkormanyzatinak Képviseli-testifete a  telepiilésrenderési
eszkizeinek 4. médositasaként befogadia és tamogatja Csafordi Ferene (9625 Gyér,
Raba u. 70. s2. alatti lakos) kordbbi kérelmének nmodesitisaként, hogy az Orvényes, 86/6
hrsz.-i telek z8idteriieti Gvezeti besorolishdl - szakmai szempontok figyelembevételével
- goazdasdgi srolgiltaté terfilet dvezeti besorolisd legyen, Az eszerint elkésziilf
véleményeziési dokumenticid alapjin a tervezet véleményezésre bocsithats.

1/ Képviselb-testlilet felkéri polgdrmestert a koriabban miér elinditott cgyertetési
fotyamatok folytatisdra. '

Hatdridd: 2022 dprilie 30,
Felelds: polgirmester, f0épitészy

Kapja: fiépitész, kérvelmezd
k.t
Huszédr Zoltin sk, Dr. Percze Tiinde sk,
polgrmester jegyzd
A kiadviny hiteléul:
Orvényes, 2022. mdjus 3.
Mﬂ-‘i T e
Marton Dominika P
Ugyintézd
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Orvényes Kizség Oukormanyzat
$242 Orviénves, Fenyves u. 1.

KIVONAT

Készlt: Orvényes Kozség Onkarmnyrat Képvisels-westilletének 2022, mijus 26. napjan
tartoti nyilt testilleti ilésének jegyzdkonyve alapjan.

Orvénpes Kazség Onkormdnyzat Kepvisel§ — testiletének
4772022, (V.26.} suimi hatdrozaty

Orvényes Kézség Onkorminyzatinak Képviseli-testitletc visszavonja a 35/2022. (IV.21)
shmib hatdrozatat és a telepitlésrendezési eszkizeinek

4. médositisaként befogadia és timogatia Csifordi Ferenc (9025 Gyir, Riba u. 70. sz.

alatti lakes) koribbi kérelmének médositisaként, hopy ax Orvényes, 86/6 brsz-d telek

zildterdileti dvezeti besorolisbél - szakmal szempontok figyelembevételével - gazdasagi

szolgiltaté (eriilet Gvezeti beserolisi legyen. Az eszerint elkészBilt véleményczési

dekmmentieid slapjin a tervezet véleményezésre bacsithaté,

1.7 A Képvisclo-testilet felkéri 2 polgdrmestert a tavabbi intézkedések megtételére,

Hatdriddi: 2022, idnias 30,

Felelas: polgdrmester, faépitész
Kapja: fdépitész, kérelmezd
ktmf
Huszir Zoitdn sk . Dr. Pereze Tiinde sk.
pelgirmesier jegyzd

A kiadvany hiteléal: _
Orvényes, 2022. janius 13..

Torol: 2022
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Orvényes Kazség Onkormanyzat
8242 Orvénves, Fenvvesu 1,

KIVONAY

Készalt: Orvényes Kozség Onkorményzat Képviselo-testifetének 2022, szeptember 1S,
napjén tartoit nyilt estileti Glésének jegyzOkinyve alapjan.

Orvényes Kdység Onkormdnyzat Képviseld - testiletinek
922822, (IX. i Katgrozatdf

Orvényes Kazség Onkormanyzatinak Képviseli-testiilete az Orvényes 86/6 hrsz.-d
ingatlan teritfeti besoroldsdval kapesolatban 2z alibbi déntést hozza:

1. tdmogatja, hogy a véleményerési szakaszhan megismert médon keriiljin jeliésre »
kereskedelmi szolgiltatd terfilet és a kapesolado erditeritliet;

2. fgy doat, hogy az Allamigazgatisi szervek észrevételeil az azokra vonatkozalag jelen
hatdrozat 1. mellékletében adott valaszokban feglaltaknak megfelelfen elfogadja, azt a
tervanyaghan atvezeti, s o telep&lésrendezén eszkizik modositdsinak véleményenési
szakaszit lezirja;

3. megdllapitia, hogy ar cgves tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgilatardl szl
22005, (1.11.) Kornt. rendelet szerinti kirnyezet! értékelés elkézuitése nem vilt :
azibksépessé;

4. megallapitja, hegy a partnerségi véleményezés sordn a fervezettel kapcsalatb:n a
-+ Partnercktil észrevétel, javaslat nem érkerett;

. felkéri a Polgirmestert, hogy a jelen dintéssel Bsszhangban dtdelgozott
telepiilésrendezési enzkdxdk tervezetét, a efjirds sorin beérkezett valamennyi vélemény
éx a véleményerbsi szakaszban keletkezett minden egyéh dokumentum egy példinyat,
tovibb# azok misolati példiny4t elektronikus adathordozon kildje meg végsd szakmai
véleményezésre ax dlfami foépitészi hatiskrében eljird Veszprém Megyei

Kormanyhivatal részére.
Hatarids: 2022, okidher 15,
Felelds:  pelgdrmester, fdépitész
Kapja: faépitésr, kérelmezd, YMKH
k.m.f.
Huszar Zoltdn sk. ' Dr. Percze Tiinde sk,
polgarmester  egyzd
A kiadvany hitelédl:

Orvényes, 2022, oktdber 3.

Marion Dommlka Pb@
Hayintézd "

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft, 2023.
www.vzm.hu




ORVENYES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA 52
| ZARO VELEMENYEZESRE ISMETELTEN MEGKULDOTT DOKUMENTACIO MELLEKLETEK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023,
www.vzm. hit




ORVENYES TELEPULFSRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA . ] 53
| ZARO VELEMENYEZESRE {SMETELTEN MEGKULDOTT DOKUMENTACIO MELLEKLETEK

] F. MELLEKLET - ZARO STAKMA] VELEMENY

YOLGYZUGOLY MOHELY Kft. 2023
www.vzm. hu







