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Tisztelt Képvisels-testiilet!

milli6 forintért dr. Jardanhazi-Kurutz Daniel (1112 Budapest, Olt utca 16.) és Jardanhazi-Kurutzné
dr. Torma Eszter (1112 Budapest, Olt utca 16.) részére.

Az Orvényes 212/18 hrsz. »Kivett beépitetlen teriilet” megnevezest, 1129 m2 teriiletd, belteriileti
ingatlan.

Mivel az ingatlan »miemlék™, igy vonatkozik ra a kulturalis orokség védelmérsl sz6lé 2001 évi
LXIV. térvény, melynek 86.§- a rogziti az alabbiakat:

86. § (1)~ A kulturdlis Orokség védetté nyilvénitott elemeire a Magyar Allamot a 37-40, )
kivételével elévdsdrlisi Jog illeti meg

a)= kiemelten védett miiemlék ingatlan esetében ¢ 10rvény erejénél fogva, védett miemlék ingatlan
esetében akkor, ha ezt a védetté nyilvanité vagy a védeltséget modosits rendelet kimondja;

-1-



rr

b) vedette nyilvanitott kulturdlis javak ellenérték mellett torténd tulajdondtruhdzdsa esetében.

(la)~ Ha a milemlékre 10bb elévdsdrldsi jog dll fenn, elsé helyen az dllamot, mdsodik helyen az
ingatlan vagyonkezelését elldto (vagy azt ingyenesen haszndlé) onkormdnyzatot, harmadik helyen az
lngatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdnyzatot illeti meg az elévdsdrldsi jog.

(2)— Az elbvasdrldsi jog ingatlan-nyilvdntartdsba torténd bejegyzése érdekében a hatdsdg
megkeresz az ingatlaniigyi hatdsdgot.

(3)— A Magyar Allam eldvdsdrldsi jogdt

a) ingatlanok esetében a kormdnyrendeletben kijelolt orokségvédelmi szerv,

b) védetté nyilvanitott kulturdlis javak tekintetében a kormdnyrendeletben kijelélt szerv
gvakorolja.

(4)i Az 1998, janudr 1-je eldtt hatdlyos jogszabdlyok alapjin milemlék, milemlék jellegi
varosképi jelentlségii kategoridban védett ingatlanok tekintetében elsé helyen az dllamot, madsodik
helyen a feladatot ellato helyi onkormdnyzatot, emnek hidnydban az ingatlan fekvése szerinti
telepiilési onkormdnyzatot - févdrosban 1évé ingatlan esetén a févdrosi és keriileti énkormdnyzatot
megegyezésilk szerint - el6vdsdrlasi jog illeti meg. A jogi személyiséggel rendelkezd valldsi kézosség
miikodését biztosito, illetve hitéleti, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis, gyermek- és
ifiusdagvédelmi, tovabbad kulturdlis célu, egyhdzi haszndlatban 1évé mitemlék épiilet esetében a
telepiilési onkormdnyzat helyett mdsodik helyen a haszndldt illeti e jog.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elGterjesztés megtargyaldsara, és a hatarozati javaslat
elfogadasara.

HATAROZATI JAVASLAT:

Orvényes Kozség Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
.. /2022, (............) szdmu hatdroZata

Orvényes Kiozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Orvényes 212/18 hrsz-u Kkivett,
beépitetlen teriilet megnevezésii, dsszesen 1129 m2 térmértékii ingatlan 1/1 tulajdonhinyadira
vonatkozoKecskés Kitti (1029 Budapest, Rézsii utca 84.) mint eladé és dr. Jardanhazi-Kurutz
Daniel (1112 Budapest, Olt utca 16.) és Jirdinhazi-Kurutzné dr. Torma Eszter (1112
Budapest, Olt utca 16.), mint vevé kozott létrejott adasvételi szerzédéssel kapcesolatos
tajékoztatot megismerte.

Képviseld-testiilet a fenti adasvétel kapesin Orvényes Kozség Onkormanyzat elévasarlasi
jogiaval nem Kkivan éIni, arrol kifejezetten lemond, és feltétel nélkiil hozzajarulasat adja a fent
megjelolt teriilet vevé részére torténé elidegenitéséhez.

1./ Képviselo-testiilet felhatalmazza Huszar Zoltan polgirmestert, hogy az elévasarlasi jogrél
torténé lemondo nyilatkozatot alairja.

Hatdridé: 2022, augusztus 2.

Felelos: polgarmester
Kapja: kérelmezé, pénziigy
Orvényes, 2022. julius 21. <

Huszér Zoltan
polgarmester

Dr. Percze
jegyzd | .
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MEGYEI JEGYZO
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1. Tel.: (88)545-021, Fax: (88)545-012
E-mail: jegyzo@vpmegye.hu

Szam: 02/236-2/2022.
Ugyintézé: Dr. Hideg-Gblyos Rita
Targy: attétel
VEGZES
A Dr. Pomizi Ugyvédi Iroda (1122 Budapest, Magyar Jakobinusok tere 4/a.) altal a Veszprém Megyei
Onkormanyzati Hivatal cimére postai aton megkiildott ,Felhivas elévasarlasi jog gyakorlasara”
targyt kérelmét és mellékleteit
iigyintézésre atteszem

a Tihanyi Kozos C)nkorményzati Hivatal Jegyz6jéhez (8237 Tihany, Kossuth u. 12.).

A végzes ellen fellebbezésnek helye nincs, az végleges.
INDOKOLAS

A Dr. Pomézi Ugyvédi Iroda (1122 Budapest, Magyar Jakobinusok tere 4/a.) a Veszprém Megyei
Onkormanyzati Hivatal cimére postai uton kiildte meg a ,.Felhivés elévasarlasi jog gyakorldsara” targyu
kérelmét, melyhez csatolta a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztély, Foldhivatali
Osztaly 2. Balatonfiired 105262/3/2022. szimu végzését, valamint az Orvényes belteriilet hrsz: 212/18
ingatlanra vonatkozd, 2022. jinius 8-4n kelt ad4svételi szerzédést.

Mivel ezen Ugy intézése tekintetében nem rendelkezem hataskorrel, a kérelmet és mellékleteit
ligyintézésre atteszem az arra hataskorrel és illetékességgel rendelkezd hatosaghoz.

A végzés az dltalanos kozigazgatési rendtartasrol sz616 2016. évi CL. tv. 17. §, a 80. § (1) bekezdésén,
81. § (1) bekezdésén, valamint a 82. § (1) bekezdésén alapul.

Az attételrdl a hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 hatdsdgot, valamint a kérelmet benytjté jogi
személyt jelen végzés egy példanyénak megkiildésével tajékoztatom.

Veszprém, 2022. julius 13.
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Dr. Pomazi Ugyvédi Iroda T

The Law Office of Dr. Pomazi $
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Alulirott Dr. Pomézi Lészl6 tigyvéd a Dr. Pomdzi Ugyvédi Iroda (1 122 Budapest, Magyar Jakobinusok tere
4/A, l.em.2)) tagja hivatkozassal a VESZPREM MEGYE] KORMANYHIVATAL Foldhivatali Féosztaly
105262/3/2022 tigyiratszamii végzésében foglaltakra,

Kecskés Kitti ( c¢im: 1029 Budapest, Rézsfi utca 84.)
cladd és dr. Jardanhazi-Kurutz Daniel (. ) sim: 1112
Budapest, Olt utca 16.) és Jardanhazi- Kurutzné dr. Torma Eszter

cim: 1112 Budapest, Olt utca 16.) Vevok egymassal 2022. junius 08. napjan - tulajdonjog fenntartassal
tortént eladas feltételével - ingatlan addsvételi szerzédést kotottek az Orvényes 212/18 hrsz.-u, ingatlanra.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak 1. része az ingatlan vonatkozasaban bejegyzd hatdrozat: 33368/2/2019.05.07
miiemlék, milemléki torzsszam: 5539. Védetté nyilvanité hatarozat szama 1311/1964. megjelolést tartalmaz.

Tekintettel arra a tényre, hogy nevezett ingatlan jogi jellege mitemlgk (1995, Ota) és ebbdl kdvetkezden a
kulturdlis 6rokség védelmérs! szol6 2001, évi LXIV. tv. 86. § (1-3) bekezdése szerint: A kulturalis 6rokség
védetté nyilvanitott elemeire a Magyar Allamot a 37-40. § kivételével eldvasarlasi jog illeti meg

a) kiemelten védett mtiemlék ingatlan esetében e torvény erejénél fogva, védett milemlék ingatlan esetében
akkor, ha ezt a védetté nyilvanito vagy a védettséget mddositd rendelet kimondja;

b) védetté nyilvanitott kulturalis javak ellenérték mellett torténd tulajdonatruhdzdsa esetében.

(la) Ha a mitiemlékre tobb elévésarlasi jog all fenn, els6 helyen az allamot, masodik helyen az ingatlan
vagyonKezelését ell4td (vagy azt ingyenesen hasznal) onkormanyzatot, harmadik helyen az ingatlan fekvése
szerinti telepiilési Snkormanyzatot illeti meg az el6vasarlasi jog.

(2) Az elévasarlasi jog ingatlan-nyilvéntartasba torténd bejegyzése érdekében a hatésdg megkeresi az
ingatlaniigyi hatosagot.

(3) A Magyar Allam elvésarlasi jogat

a) ingatlanok esetében a korményrendeletben kijels1t orokségvédelmi szerv,

b) védetté nyilvanitott kulturalis Javak tekintetében a kormanyrendeletben kijelslt szerv gyakorolja. Igy T.
Cimzettet az ingatlan vonatkozasaban adasvétel esetében torvényes el6vasarlasi jog illeti meg.

Kérnénk a T. Cimet, hogy sziveskedjék nyilatkozni arra vonatkozéan, hogy a mellékelt ,ingatlan adasvételi
szerz8dés” elnevezésli okiratban foglalt tulajdonjog 4truhézasi Jogiigylettel kapcsolatban 4ll-e fenn
elvésarlasi joga, ha igen, akkor, elévasarlasi jogaval kivan-e élni.

Amennyiben jelen értesitésem kézhezvételéts] szamitott 15 napon beliil nyilatkozatot nem tesz, vagy az
clévasarlasrol nemlegesen nyilatkozik gy azt akként tekintjiik, hogy T. Cimzett nevezett ingatlan
vonatkozdséban elévasarlasi jogaval nem kivan élni,

g dr. POmas] Laszid fenrude

Budapest, 2022. jilius 01. H ‘w’i‘rmﬂl«»ek Z;qaﬁ;zﬁg lgyvéd

Tisztelettel: tl\\ omazi Ugyvédi iroda

' : - 4 ! akohinusok tere 4/a,

L ilawoffice.co.hy
Dr. Pomazi Laszlo
ligyvéd

Melléklet;

foldhivatali felhivas, szerzédés.
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ADASVETELI SZERZODES
8242 Orvényes, hrsz 212/18

amely létrejdtt egyrészrél:

Kecskés Kitti (sziiletési Csalach és utdneve: Kecskés Kitti, sziiletési hely és idé:

anyja sziiletési neve: , lakeime1029 Budapest Rézst utca 84,
személyl azonositd szama: ) adéazonOSIto jele: allampolgalsaga.
magyar), mint Elado (a tovabbiakban: Elado)
valamint masrészrol:

Dr. Jardanhazi-Kurutz Daniel (sziiletésicsalddi és uténeve: Jardanhizi-Kurutz Daniel,

sziiletési helye, ideje: , anyja sziiletési neve: lakcime:

1112 Budapest, Olt utca 16., szemelyl azonositd szdma: , addazonositd jele:
Ilampolgaxsaga. magyar), mint Vevo 1.

és

Jardanhazi-Kurutzné Dr. Torma Eszter (sziiletési csalddi és uténeve: Torma Eszter, sziiletési
helye ésideje: , anyja sziiletési neve. lakcime: 1112 Budapest,
Olt utca 16., személyi azonositdé szdma: addazonositd jele:
allampolgarsdga: magyar), mint Vevs 2. -

(Vevs 1. és Vevs 2. a tovabbiakban egyiitt; Vevak)

[Elado és Vevdk a'tovabbiakban egyiitt: Szerz8d6 Felek vagy Felek]

k§zstt alulirott napon ¢s helyen az alabbi feltételekkel:

1./ Szerz6d6 Felek megallapitjak ¢s rogzifik, hogy a Veszprém Megyei Kormanyhivatal éltal
vezetett ingatlan-nyilvéntartésban az Orvényes belteriilet hrsz: 212/18 alatt felvett, kivett
beépitetlen tertilet 1129 m? alapteriileti ingatlan, amely természetben Orvényesen talalhat6
cimképzés alatt (a tovdbbiakban: ingatlan) az Elado 1/1 hényadq, kizarélagos tulajdonat képezi
(tulajdoni lap 11/2 rovat). '

Az ingatlan tulajdoni lap I. részében milemlék bejegyzés taldlhatd. Milemléki tdrzsszdm: 53539.
Az ingatlan tulajdoni lap HI/1.részében vezetékjog bejegyzése talalhaté a Magyar Allam javéra.

2 [ Az Elado, szavatoqsacot vaH | az adasvétel targyat képezd ingatlan — jelen pontban foglaltak
f’oyelembcvetelevel per-, tehel-, €s igénymentességéért, €s azért is, hogy harmadik személynek
nincs.olyan joga, amely a jelen jogligylet teljesedésbe menetelét gatolnd, vagy meghitsitana. Elado
szavatol azért is, hogy az Ingatlan tekintetében nincs olyan személy, akit szerzédés, vagy jogszabaly
alapjdn elévasarlasi jog illetne meg. Az Elado kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen szerz8dés
Elado altali megkdtése és teljesitése nem sért semmilyen szerzddést, kotelezettséget, itéletet vagy
végzést, amelyben Eladé félként szerepelne, vagy amely Eladéra nézve kotelezd rendelkezést
tartalmaz, tovabba nem sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely Eladéra vagy
az Ingatlanra vonatkozik.

Elad¢ kijelenti egyben szavatol azért, hogy az Ingatlan hézastérsi vagyonkézosség részét nem
képezi, és az Ingatlan nem -szolgal allandé lakhelyéiil hdzastarsénak, vagy volt hdzastdrsanak,
élettarsanak, vagy volt elettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §, illetve'4:77. § szerinti hozzdjaruld
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nyilatkozatra jelen szerz6dés megkotéséhez nincsen sziikség, tovabba a birdsdg a 4:94. § szerinti
lakéshasznélatra vonatkoz¢ felhatalmazast nem adott, ilyen eljaras folyamatban nincs, és annak
meginditdsara nincs is kilatas.

Az Eladé - a fentiekre tekintettel is — jogosult szabadon rendelkezni az ingatlanrdl, annak
tulajdonjoga atruhdzdsarél. Az Elad6 a tovabbiakban szavatol azért is, hogy a jelen szerzodés
szerinti kijelentései és szavatossagi nyilatkozatai a Vevok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartési
bejegyzése napjan is fennallnak majd. Az adasvétel targyat képezd ingatlan az Elad¢ altali Vevok
részére a jelen szerz6désben meghatarozott idépontban torténé birtokbaadasanak nincs akadélya.
Az eladd kotelezettséget véllal — jogkdvetkezmények terhével — a Vevdk felé, hogy a Vevék
birtokbalépésének napjaval az ingatlanba bejelentve sem 0O, sem pedig harmadik személy nincs, ill.
az- ingatlan nem képezi székhelyét, telephelyét, fioktelepét  jogi személynek, vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez személyegyesiilésnek, egyéb szervezetnek, vallalkozasnak.

Az Elado szavatossagot vallal az addsvétel targyat képezé ingatlan kdzteher és kézlizemi dijtartozds
aloli mentességéért,

3./ A szerz8d8 Felek kijelentik, hogy az eljard tigyvéd tdjékoztatta és kioktatta dket ,,Az épliletek
energetikai jellemz&inek tanGsitasarél ,,sz616 176/2008.(V1.30.) Korm. rendeletrél. Az adasvétel
targyat képezo ingatlan vonatkozasaban energetikal tanusitvany készitése nem sziikséges.

4./ Az Elad¢ eladja, a Vevok pedig egymaskozt egyenld 1/2-1/2 (egyketted-egyketted) aranyban
megveszik az adasvétel targyat képezd ingatlant (1./ pont) az Eladotédl az 5./ pontban foglalt
vételdron a 6./ pontban irott fizetési feltételekkel, akként, hogy az Eladé a teljes vételar Vevék altali
maradeéktalan megfizetéséig az'ingatlant tulajdonjog fenntartdssal adja el a VevOknek.

50 A szerzdad felek a. adésvétel targyat képez6 ingatlan tehermentes forgalmi értékét, vételarat
19.000.000,-Ft, azaz Treanlulencmiliié forint Ossiegben hatérozzdk mieg. Felek megallapodaak
abban, hogy a Vetelar at és annak fizetési részleteit 397 Eurd / Forint arfolyamon valtjak 4t a fizetési
részletek teljesitéséhez, amely a teljes vételar tekintetében 19.000.600,-Ft / 397 = 47.860,-€, azaz
Negyvenhétezer-nvoleszazhatyan Euré.

6./ A'Vevok a vételarat egyetemlegesen az Eladonak az aldbbiak szerint fizetik meg:

a) A Vevok a szerzédéses kotelezettségek megerdsitéseként 2.000.000,-Ft, azaz Kétmillié forint
(azaz 5.038 €, azaz Otezerharmincnyole Eurd) ésszegli foglalot fizetnek a jelen szerzdés
megkotésének idépontjaban Eladdnak banki atutalds Gtjan az Eladd jelen pont d) alpontjaban
megjeldlt bankszamlédja javara, mely foglald Osszeg — amely a teljes vételarba beszamitasra kertil —
Vevdk altali maradéktalan megfizetését az Elado a jelen szerzddés alairdsdval igazol €s nyugtaz.

Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét, jelentését és kivetkezményeit ismerik. A teljesités
meghitsulasiért felelés fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni. N : ‘

b) A Vevtl a jelen szerzddés alairdsaval egyiddben Elad6 részére tovdbbi 5.806.000,-Ft, azaz
Otmillié-nyoleszazezer forint (azaz 14.610,-€, azaz Tizennégyezer-hatszaztiz Euro)
vételarrészletet fizetnek meg az Eladénak banki 4tutalds Gtjdn az Eladé jelen pont d) alpontjaban
megjeldlt bankszamlaja javara, amely a teljes vételarba beszamitasra keriil, és amelyet az Eladé a
jelen szerzédés aléirdsaval igazol és nyugtaz. :

¢) A Vevék a vételarbél még hatralévé 11.200.000,-Ft, azaz szenegymllllo -kétszdzezer forint
(azaz 28.212,-€, azaz Huszonnyolcezer kétszaztizenkét Euro) osszeoet az alabb megjelolt
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hatémapi esedékességekkel, vételdrrészletekben fizetik meg az eladénak banki 4tutalds Gtjén az
Elad¢ jelen pont d) alpontjaban megjelit bankszamlaja javéra.

Hatarnapi esedékesség Fizetendd vételarrészlet

2022. november 15. 1 1.500.000,-Ft, azaz Egymillio-6tszazezer forint
e o 1 (azaz 3780, €, azaz Haromezerhétsziznyolevan Eurd)
2022 december 15, - | 1.500.000,-I't, azaz Egymillio-otszazezer forint
' (azaz 3780,- €, azaz Haromezerhétszaznyolevan Eurd)
2023 januar 15. - | 1.500.000,-Ft, azaz Egymillio-6tszazezer forint
| (azaz 3780,- €, azaz Haromezerhétszaznyolevan Eurd)
2023. februar 15. 1.500.000,-Ft, azaz Egymilli6-6tszazezer forint
(azaz 3780,- €, azaz Haromezerhétszdznyolevan Eurd)
2023. marcius 15. 1.500.000,-Ft, azaz Egymillio-dtszazezer forint
(azaz 3780,- €, azaz Haromezerhétszaznyolevan Euré)
2023 aprilis 15. | 1.560.000,-Ft, azaz Egymillio-6tszazezer forint
‘ (azaz 3780, €, azaz Haromezerhétsziznyolcvan Euré)
2023. méajus 1. 2.200.000,-Ft, azaz Kétmillio-kétszazezer forint
| | (azaz 5532~ €, azaz Otezerdtszizharminckét Eurd)

d) Az Elad6 az Ot megillets - a fentebb a 6./ pont a)-c) alpontokban megjeldlt jogeimen €s
Osszegben megfizetendd vételar (vételar részletek) fogadasara az Eladonak az OTP banknal vezetett
HU331177 5180 1766 2880 0600 0060 szamu EURO bankszdmlajat jeisli meg.

) A- fzerzddd Felek megéllapodtak abban, hogy a Vevék az Elads felé az esedékes
veételarrészleteket az Eladd kérésének megfeleléen eurd-ban teljesitik. Ez esetben a Felek az adott
viteldrreszlet forint dsszege alapjdn az eurd utalds Ssszegét 397 Eurd / HUF arfolyam: alapjan
allapijak meg. Eladd az eurdban torténé vételdrrészletek Euro devizaszamlédjdra tértént fizetését
egyencriékiinek fogadja el a vételar forintban meghatdrozott dsszegével fiiggetlentil az adott napi
arfolyamtol. Eladé a d) pontban megadott bankszémlan tértént vételarrészletek Jovairdsat a sajat
kezeihez tortént teljesitésnek ismeri el.

) Szerz0d6 Felek megéllapodnak abban is, hogy az esetben, ha az Eladd a teljes vételar Vevok
altali maradéktalan megfizetése tekintetében a Vevok, vagy a Letéteményes felé nyilatkozatot
(dtveteli elismervényt) nem tenne a bankszamlajan tortént az utolso vételar részlet jévairasat kovetd
3 (hédrom) munkanapon beliil, \igy ez esetben a Szerz6dd Felek a vételar részleteket folyésitd
pénziigyi - intézmény terhelés igazoldsat, bankbizonylatat fogadjik el az adott = vételar
reszlet megfizetésének igazoldsa, nyugtazasaként. :

7./ Az Bladd a vételar maradéktalan Vevok dltali megfizetését igazolo nyilatkozatat, mely a Vevék
javara szo!gél6 tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatot is tartalmazza (bejegyzési és torlési engedély)
a jelen okiratot szerkeszté tigyvédnél, mint letéteményesnél (6t) eredetiben aldirt példanyban
tgyvédi érzési letétbe elhelyezi a jelen szerz8dés aldirasaval egyidejileg, azzal a kikotéssel, hogy
a leteteményes tigyvéd a letéti §rizetében 1évé bejegyzési és torlési engedélyeket akkor és abban az
esetben szolgaltathatja ki, ill. nydjthatja be az illetékes foldhivatalhoz, ha a teljes vételar az Elado
részére maradéktalanul megfizetésre keriilt. Az Eladd, a Vevék és az okiratot szerkesztd tigyvéd,
mint Letéteményes rogzitik, hogy a Letéteményes letéti Srzésébe keriilt bejegyzési és torlési
engedélyek tekintetében a jelen pontban foglaltakat, és az Utv, a Ptk. és a Magyar Ugyvédi
Kamaravonatkoz6 szabdlyzatait fogadjak el iranyaddnak az itt nem szabalyozott kérdésekben, az
féiil)tettel< erre tekintettel kiilon letéti szerzédést nem kétnek.
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8./ Eladé — figyelemmel a jelen szerz6dés 4./ pontjaban irottakra — az adasvétel targyat képezd
ingatlant a vételar maradéktalan Vevok éltali megfizetéséig tulajdonjoganak fenntartasaval adja el
a Vevoknek, erre tekintettel a jelen szerz8désben feltétlen és végleges hozzdjarulasat adja ahhoz,
hogy az ingatlan tulajdoni lapJanak I11. részében feljegyzésre keriiljon a tulajdonjog fenntartdssal
tortént eladas ténye.

9./. Az Elado az erre irdnyuld kiilon frasba foglalt nyilatkozataban (bejegyzési €s toriési engedély)
adjafeliétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzdjarulasat, beleegyezését ahhoz, hogy az adasvétel
targyat képez6 ingatlan vonatkozdsiban az Eladdt megilletd vételdr részek maradéktalan
megfizetése esetében a fulajdonjog addsvétel jogeimén Vevé 1. javara az ingatlan 1/2 (egyketted)

~tulajdoni hanyadéra, mig Vevd 2. javara az ingatlan 1/2 (egyketted) tulajdoni hanyadara adésvétel

jogeimén ez ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzésre keriiljon az ingatlan tulajdoni lapjanak a I1/**
rovatdban tejegyzett eladoi tulajdonjog és az ingatlan tulajdoni lapjénak a 1. részében feljegyzett
tulajdonjog fenntaridssal tortént eladds tényének egyidejl torlése mellett.

10./ A Vevék —a Felek ettél eltéré megallapodésa hidnyéban — az adasvétel targydt képez6 ingatlan
birtokéaba a teljes vételar megfizetésével egyidejileg Iépnek, ez a nap a birtokdtruhazas idépontja.
A Vevdk a birtokbaléptiiktél szedik az ingatlan hasznait, viselik annak terheit, a kérveszély is ezen
nappal szdll 4t a vev8kre. A Szerzdd6 Felek a birtokbaadés, birtokbavételrdl jegyzékdnyvet vesznek
fel, melyben rogzitik a kozlizemi mérddrak allasat és minden olyan tenyt vagy kortilményt, amelyet
ba1 mely fél jegyz8konyvben roozxtendonek minésit.

Fe“‘l@k‘ kijelentik, hogy az ol<1rat'szerkeszto tigyvédtdl a szébeli téjékéztatést megkaptdk a 2010. évi
CXXVL torvény 20/P §-ban foglalt rendelkezés szovegének ismertetésével. Az adatvéltozas-
kezelés: szOlga‘tatas eltrhierdsége: https://e-bejelento.gov.hu/. :

13 2 jelen %Zekrz‘éj'i;’s wneg;e"étesé%l iard kolségeket, az ingatlan-nyiivartartasi-koliségeket ¢s a
visszteries vagyonszerzési illetéket a Vevok tulajdonszerzéstik ardnyaban viselik, azzal, hogy mar
itt = utalva a 3400 NAV adatlapon el8terjesztésre keriild kérelmiikre, bejelentik, hogy a Vevok
beépitési kotelezettséget vallalnak és {gy a visszterhes vagyonszerzési illeték kedvezményt igénybe
kivénjak venni.

12./ A Szerz6dd Felek magyar 4llampolgarok, szerz8déskotési képességlik korlatozva nincs.
Szerz6d6 Felek akként nyilatkoznak, hogy ezen adasvételi szerzddés megkdtésekor tévedésben nem
voltak, egymést meg nem tévesztették, kényszer és fenyegetés hatdsa alatt nem alltak, egymas eldl
a szerzddés megkotésct befolyasol lényezes tényt, korilményt el nem hallgattak, tajékoztatdsi
kotelezettseouknek teljeskorlien eleget tettek, az okirat szabad akarat- elhatarozasuknak megfeleld
tartalommal keriilt irasba foglaldsra. A Szerzdd6 Felek egyuttal kuelentxk hogy jelen tigylettel
kapcsolatban a saja‘[ nevukben ¢s érdekiikben jartak el.

13/ A Szerz6do Felek 4 jelen ol<irat keretében megbizzdk és mecrhatalmazzék Dr. Pomazi Léaszlo
Ligyve(’ut 2 Dr, Pomézi J;Dyvec% Iroda (1122 Budapest, Magyar Jakobinusok tere 4/a. [/2.) tagjat,
hogy a Szerz6dd Felek akaratat foglalja szerzddésbe, azt jegyezze ellen és az illetékes foldhivatal

eldtti ingatlan-nyilvantartasi, ill. NAV eljarasban -képviseletiikben jarjon el. Az okiratot szerkesztd
tigyvéd a jelen szerz6dés aldirdsdval, ellenjegyzésével, a részére adott meghatalmazast/megbizast
clfogada

A jelen okiratot aldirdk a szerzbdésben foglaltakat egyuttal tigyvédi tényvéazlatnak is minésitik,
valamint a Szerz6do Felek aJelcn okirat alafrdsaval igazoljak, hogy az ugyvéd reszukre teljes korl
tajékoztatast adott a szerzddés xlletek ¢s add vonzatardl.
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Az okiratot szerkesztd tigyvéd rdgziti, hogy az ligyletben résztvevék vonatkozasiban a 2017. évi
LIIT. térvény (Pénzmosasi torvény) és Jiib tv. eldirasainak megfeleld iigyfél-azonositasi feladatokat
elvégezte, melyrél a Szerz6dd Feleket tdjékoztatta, ezen tdjékoztatast a Szerzédd Felek tudomésul
vették és ez.t a jelen szerz6dés alairasaval meg is erésitették.

14./ A Jelen szem)desbcn nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az e talgykmt érintd egyéb
Jouszabalyok vonatkozo rendelkezései az irdnyadoék.

15./ A jelen szerz8dés 15 (tizendt) pontban, 5 (6t) oldalon, egymassal mindenben megegyezé 6 (hat)
eredeti példanyban keriilt irasba foglalasra.

Szerz6dd Felek jelen szerzOdést, annak alapos attanulményozdsa €s értelmezése utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezét jévahagydlag irjak ala.

Budapest, 2022. junius 8.

Kecskes Kttt

Elado
© Dr. sardanhizi-Kurutz Dénie] Jardanhazi-Kurutzné Dr. Torma Eszter
i Vevg 1. Vevo 2.

Alulirott dr. Pomdzi Ldszl6 iigyvéd (lajsiromszam: U-12955., Kamarai azonosité szdm: 36067343,
Dr. Pomdzi Ugyvédi Iroda BUK Kny: 00135, 1122 Budapest, Magyar jakobinusok tere 4/a I/2) az
dltalam elkészitett, és a jogiigylettel érintett ingatlan vonatkozdsaban (Utv 45.§) elvégzett ellenbrzés
uldn, a fenti okiratot az iigyvédi iroda székhelyén az alulirott napon a 2017 évi LXXVIIL. t6rvény
(Utv) 43-44.§-a szerint ellen jegyzem, és a papivalapii dokumentumon a szdrazbélyegzém és
bélyegzdm lenyomatdt helyezem el.
Kelt: Budapesten, 2022. év jinius havdnak 8. napjdn ' /}
; o )’f rs

/
“,/ I

s,

¢

.

dr. Pomdzi Laszlo
iigyvéd

. Eflenjegyzem sz Utv. 43-44.§ szering
dgyvid (Kase: 3606734%)

DR. POMAZI UGYVEDI IRODA
(BUK Kny:00133)
1122 Bp. Magyar jakobinusok tere 4/a U2,

di Pomdni Liszld
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A Veszprém Megyei- Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya (tovabbiakban: Foldhivatali
Osztaly 2.) Dr. Jardanhazi-Kurutz Daniel ( ;an.

cim: 1112 Budapest; Olt utca 16.) és Jardanhazi-Kurutzné dr. Torma Eszter (sz:

a.n: cim: 1112 Budapest, Olt utca 16.)

képviseletében Dr. Pomazi-Laszld lgyved (1122 Budapest, Magyar Jakobinusok tere 4/A.)
részEr6l penyajtott, az Orvényes 212/18 hrsz:-(, Kecskés Kitti (sz.:
an. cim: 1029 Budapest, Rézsl utca 84.) tulajdonat 1/1-ed
reszben képezd ingatlan vonatkozasaban Dr. Jardanhazi-Kurutz Daniel (sz.

cim: 1112 Budapest, Olt'utca 16.) és Jardanhézi-
Kurutzné dr. Torma Eszter } cim: 1112
Budapest, -Olt utca - 16.) “javara tulajdonjog bejegyzése irant nditott ingatlan-
nyilvantartasi eljardsban

felhivja

a jogi képviseldt, hogy‘jele‘h végzés kézhezvételétdl szamitott 15 napon bellil csatolja
az elévasarlasra jogosultak eldvasariasi jogrol lemondd nyilatkozatdt, vagy annak
nvilatkozattételre valo _irdsheli felszolitisdt és az atvételt igazold eredeti irattal
(tértivevény, atvételi clismervény) igazolja, hogy a jogosultat elévasarlasi joguk
gyakarlasefa feiszolitoita, ellenkezo esetben a Foldhivatali Osztaly 2. megszinteti az
eljar o

A veqzés {,Hen onallo fellebbezesnek helye nincs. A végzés osak a hatarozat ennek
hlanydbun az eljarast megsziintetd végzés elleni keresetlevélben tdmadhatd meg.

INDOKOLAS

Dr. Pomazi Laszlo Ugyvéd a fenti Ugyiratszamon, 2022. junius 14-én kelt kerelemben az
Orvényes 212/18 hrsz.-0, Kecskés Kitti tulajdonat 1/1-ed részben képezd ingatlan
vonatkozasaban Dr. Jardanhazi-Kurutz Daniel és Jardanhazi-Kurutzné dr. Torma Eszter
tulajdonjogénak bejegyzését kérte tulajdonjog- -fenntartés feljegyzesevel a Foldhivatali
Osztély 2.-t6l. Kerelméhez csatolta a Budapesten 2022. janius 08-an kelt adasvétell
szerz8dést, valamint a B4OO jeld NAV adatlapot valamint az lgazgataSI szolgaltatasi dij
.atutalasanak lgazolasat : , :

Foldhwatall Féosztaly/Eoldhivatali Osztaly 2
b . §7230 Balatonfured, Felsé k6z 2,
U te!a on: 87/581 190, fax +36 87 795 128, e-mall: balatonfured. foldhwatal(wveszprem gov. hu
: KRID azonosité: 367301940




2

A beadvany vizsgalata soran megallapitasra keriilt, hogy az adasvétel targyat képez6
ingatlan miemlék jogi jellegli (MiiemIéki torzsszam: 5539, Védetté nyilvanito hatarozat
szama: 1311/1964. Bejegyzé hatarozat: 34390/2005.04.11), amelyre tekintettel
eldvéasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az. dllami elévasariasi jogot a
Minisztereindkséget vezetd Miniszter gyakorolja. Az alami eldvasérlasra felhivo
nyilatkozatot az ingatlan fekvése szerinti oroksegvédelm hatésaghoz kell frasban, postai
vagy elektronikus Gton benytjtani.), illetve Orvényes Kézség Onkormanyzatit Az
elévasarlasra jogosultak részérél azonban nem keriiltek benyujtasra elévasarlasi
jogrol lemondo6 nyilatkozatok, illetve nem keriiltek benyujtasra a nyilatkozattételre valo
[rdsbeli felszélitds és az atvételt igazold eredeti tértivevény.

A kulturdlis 6rokség védelmérd! szolé 2001. LXIV. torvény (Toérvény) 7. § 15. pontja
szerint: miemliék: olyan kézhiteles nyilvantartiashan nyilvantartott miemiéki ériék, amelyet
miniszteri déntéssel, hatérozattal vagy e térveny alapjén miniszteri rendelettel védetté
nyilvanitottak. ;

A kulturalis 6rokseég védelmérs! szélo 2001, évi LXIV. tdrvény 86. §. (1) bekezdés
szerint a kulturdlis 6rokség védetté nyilvanitott elemeire a Magyar Allamot el6vasarlasi jog
lleti meg. Ugyanezen jogszabalyhely (3) bekezdése szerint a' Magyar Allam elévasarlasi
jogatingatlanok esetében a kormanyrendeletben kijelslt oroksegvédelmi szerv gyakorolia,

A Torveny 86. § (4) bekezdése alapjan: az 1998, janudr 1-ié elétt hatalyos jogszabalyok
- alapjan mdemlek, mdemiek jeliegli; varosképi Jelent6ségll kategéridban védett jngatlanok
tekintetében elsé helyen az allamot. mésodik helyen a feladatot ellaté helyi dnkorméanyzatot,
ennek hianyaban-az ingatlan fekvése szerinti teleplilesi dnkorményzatot - févaroshan lévé
ingatlan esetén a févarosi.és keriileti Gnkormanyzatot megegyezésik szerint - elévasarlési

jog illati meg.

A Torvény 86. § (3) bekezdés a) pontja szerint: a Magyér Allam eldvasariasi jogéf
ingatianok esetében a kormanyrandeletben kifelolt rokségvédelmi szerv gyakorolja.

A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet 3. § (4) bekezdés a ‘pontja szerint a magyar allamot megilleté elévasarlasi jog
gyakarlasara meghatdrozott 6rokségvédelmi szery ingatlanok esetében a miniszter,

Az Inytv. végrehajtasara kiadott 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet (Vhr.) 75. § (1)
bekezdése szerint: Ha az ingatlanra elGvaséridsi Jjog van bejegyezve, vagy a nyilvantartas
adataibol megallapithato, hogy jogszabélyon alapuld eldvasariasi jog &l fenn, és a
tulajdonjog bejegyzését vétel jogeimén nem az elévasarissi Jog jogosultja javara kérik - ha
Jogszabaly eltérben nem rendelkezik - csatolni kell a jogosult nyilatkozatat arrdl, hogy -az
slévasarlas jogaval nem kivan éini. g o R T T

(2) bekezdés: Ha a jogosult nem nyilatkozott, annak nyilatkozattételre valé irasheli
felszolitasat és a kapott vételi ajénlat kézlését a kérelmezd az atvételt igazold irattal
(tertivevény, atvételi elismervény) kételes igazolni,

(3) bekezdés: Ha a nyilatkozat beszerzése a Jogosult tartézkodasi helye vagy més
kérdlményei miatt  rendkiviili nehezséggel vagy szémottevs késedelemmel Jarna, a
befegyzéshez elegendd a szerzédé . felek egylttes nyilatkozata, amelyben el kell adni a
rendkivili nehézséget vagy a szamotteyd késedelmet valoszindsits tényeket.

Az dltalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016, évi CL. tdrvény (tovabbiakban
Akr.) 44. § a) pontja szerint. ha a kérelem a Jogszabalyban foglalt kbvetelményeknek nem
felel meg az eljaré hatésag hatérids megjeldlesével, . a mulasztas jogkévetkezményeire:
torténd figyelmeztetés mellett - ha torvény vagy kormanyrendelet masként nem rendelkezik:-

Feldhivatali Féosztaly/Foldhivatali Osztaly 2.
: ‘ 8230 Balatonfured, Feis6 koz 2. s .
telefon: 87/681-190, fax: +36 87 795 128, e-mail: balatonfured foldhivatal@veszprem gov.hy -
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Az Inytv. 39. § (1) bekezdése alapjan: a hidny potlaséra rendelkezésre &ll6 hatarids indokolt
gsetben kerelemre egy alkalommal nyolc nappal meghosszabbithatd. A meghosszabbitott
hignypotlasi hatarids szamitasa az eredeti hataridd lefartat kovetd nappal kezdddik.

Az Inytv. 40. § (2) bekezdése szerint: Ha a kérelmezd a hianypdtiasi felhivésra nem
nyilatkozott, az ingatlaniigyi hatésag a kérelem teljesithetd részének helyt ad, a kérelem
t6bbi részének vonatkozasaban az eljarast megszinteti. Erre a kérelmezdt a fethivasban
figyelmeztetni kell, :

Fentiekre figyelemmel a Fdldhivatali Osztaly 2. felhivia a jogi képviseldt, hogy a
felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll sziveskedjen a fenti hianyosségot
potolni.

Amennyiben felhivas ellenére hataridén belll nem potaljak a hignyossagot, a kérelem az
Inytv. 40. § (1) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartdsrdl szélé 1997. évi CXLI. tdrvény
végrehajtasarol sz616109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 79. §-a alapjan megszintetésre kerUl,

Tajékoztatia a Foldhivatali Osztaly 2. jogi képviselét, hogy az Akr. 43.§ (1) bekezdés c)
pontja alapjan az eljarast teljes eljarasban folytatja le. Ateljes eljaras hatarideje: 60 nap. Az
Ugyintézesi hatariatbe. nem; szamitanak bele az Akr. 50. § (5) bekezdésében meghatarozott
idétartamok.

Amennyiben a Fdldhivatali Osztdly 2. az Ugyintézési hataridét tullépl, az eljaras
lefolytatasaért fizetend6. 8.600,-Ft . igazgatdsi-szolgéitatési diinak medfeleld Osszege
megfizet a kérelmezd tigyféinek, aki mentesil az eljardsi koltségek megfizetése alol is.

A hataskort a foldmlvelésligyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérs)
sz0616 383/2016. (XI1.2.) Korm:. rendelet 1:-§-a, a 36. § b) pontja és a 37. § (1) bekezdése, az
egyes foldlgyi eljarésok részletes szabalyairdl szl 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 3. §
(1) bekezdése, valamint &z ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI. térveny 9. § (1)
bekezdese mig az illetékasséget a féldmUveléstigyi hatosagi és ngazgmasu feladatokat eilato
szervek kijelolésérsl szblo 383/2016 (KIL.2.) Korm. rendelet 3. .§ (3) bekezdés b) pontja
_ alapo, za meg. : ' ‘

Balatonfured 2022. junius 22

Takacs Szabolcs
kormanymegb[zott nevében es megblzasabol
# 1@‘* A’.'\."‘\

C{/ ) hia #oR L “LC/”\"'Y&\S\/ !
dr. Rilinyi-Verboi T§ mcea
ingatian-nyilvantartasi szaﬁ&gyl
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40 Dr, Pomézi Laszld dgyved 1122 Budapest, Magyar Jakobinusok tere 4/A,
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