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I. BEVEZETŞ 

A TERV C£LJA, A MEGBĊZćS ISMERTET£SE  

¥rv®nyes telep¿l®srendez®si eszkºzei (tov§bbiakban: TRE) 2017-ben ker¿ltek j·v§hagy§sra. A 
telep¿l®s hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei ¥rv®nyes kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselş-
test¿let®nek 20/2017. (III.10.) Kt. sz§m¼ hat§rozata ¥rv®nyes telep¿l®sszerkezeti terv®nek 
meg§llap²t§s§r·l (tov§bbiakban: TSZT), ®s ¥rv®nyes Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselş-test¿lete 
1/2017. (III.13.) ¥nkorm§nyzati rendelete a helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l (tov§bbiakban: H£SZ). 

¥rv®nyes vas¼t menti r®sz®n elhelyezkedş,86/6 HRSZ-¼ telek tulajdonosa jelezte az ¥nkorm§nyzat 
fel® ig®ny®t, hogy telk®t be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe sorolj§k §t. Az ingatlan jelenleg zºldter¿leti 
(Zkk1) besorol§s¼, ugyanakkor az ¥nkorm§nyzat nem tart ig®nyt a ter¿letre, nem tervezi kºzpark 
kialak²t§s§t. Az ¥nkorm§nyzat a telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§s§r·l dºntºtt az ®rintett 
ter¿letre, ®s t§mogatja a ter¿let kereskedelmi szolg§ltat· ter¿letbe val· sorol§s§t, korl§tozva az 
elhelyezhetş funkci·kat, mely ter¿letfelhaszn§l§s meg§llap²t§sa a kor§bbi egyeztet®sek 
(v®lem®nyez®si szakasz) alapj§n ker¿lt meg§llap²t§sra. A tervez®si munk§val az ¥nkorm§nyzat a 
Vºlgyzugoly Mŭhely Kft-t b²zta meg. 

 
A m·dos²t§si ter¿letek elhelyezked®se ¥rv®nyes kºzigazgat§si ter¿let®n bel¿l  

(forr§s: www.google.hu/maps  - saj§t szerkeszt®s) 

A vizsg§latok megkezd®se ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§si javaslat§nak kidolgoz§sa egy 
idşben, egym§ssal p§rhuzamosan tºrt®nik. A m·dos²t§ssal ®rintett telep¿l®srendez®si eszkºzºk: 

Telep¿l®s-szerkezeti terv 
le²r§sa 

Szerkezeti t ervlap  Helyi £p²t®si Szab§lyzat Szab§lyoz§si terv 

X X X X 

http://www.google.hu/maps
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Az al§t§maszt· munkar®szek a v§ltoztat§s szakmai indokait tartalmazz§k a v§ltoz§s v§rhat· hat§sa 
szerinti ter¿letre vonatkoz·an, a telep¿l®si fş®p²t®sz e t§rgyban sz¿letett nyilatkozata szerinti 
tartalommal (l§sd B. mell®klet).  

A TERVEZ£SI FOLYAMAT 

A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºkrşl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrşl sz·l· 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet  (tov§bbiakban: Eljr.) rendelkezik a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 
egyeztet®s®nek ®s elfogad§s§nak szab§lyair·l. A telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sa teljes 
elj§r§sban tºrt®nik. A teljes elj§r§s szab§lyait az Eljr. 36-40. Ä tartalmazz§k.  

A teljes elj§r§s az elşzetes t§j®koztat§si szakasz kezdem®nyez®s®vel megindult, a tervk®sz²t®shez 
sz¿ks®ges adatok beszerz®sre ker¿ltek. A polg§rmester a k®sz¿lş dokumentumokr·l elşzetes 
t§j®koztat·t k¿ldºtt a meghat§rozott §llamigazgat§si szerveknek, az ®rintett ter¿leti ®s telep¿l®si 
ºnkorm§nyzatoknak, valamint az elşzetes t§j®koztat·t ismertette a partners®gi egyeztet®s 
szab§lyai szerint az elj§r§sban ®rintett partnerekkel.  

A TRE m·dos²t§s§nak tervezet®t a k®pviselş-test¿leti j·v§hagy§s elştt v®lem®nyeztetni kell. A 
v®lem®nyez®si szakaszt a polg§rmester kezdem®nyezi. A polg§rmester az elk®sz¿lt 
telep¿l®srendez®si eszkºzºket p§rhuzamosan v®lem®nyezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. Ä 
rendelkez®seinek megfelelşen, valamint a v®lem®nyezşkkel. A v®lem®nyez®si szakaszban a 
v®lem®nyezşk a k®zhezv®teltşl sz§m²tott 30 napon bel¿l adhatnak ²r§sos v®lem®nyt. A v®lem®nynek 
tartalmaznia kell:  

a) az §llamigazgat§si szerv eset®ben a feladat- ®s hat§skºr®be tartoz· kºvetelm®nyek 
meg§llap²t§s§t, 

b) a ter¿leti ºnkorm§nyzat eset®ben a megyei ter¿letrendez®si terveknek val· megfelel®s 
meg§llap²t§s§t, tov§bb§ 

c) a telep¿l®si ºnkorm§nyzat eset®ben a kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintş infrastruktur§lis 
kapcsolatokra, valamint egy®b kºrnyezeti hat§sokra vonatkoz· ®szrev®teleket. 

A v®lem®ny kifog§st emelş meg§llap²t§sait jogszab§lyi hivatkoz§ssal vagy r®szletes szakmai 
indokol§ssal kell igazolni. V®lem®nyelt®r®s eset®n a polg§rmester egyeztet®st kezdem®nyezhet, 
amelyrşl jegyzşkºnyvet kell k®sz²teni. A v®lem®nyez®st kºvetşen a be®rkezett v®lem®nyeket ð 
egyeztet®s eset®n a jegyzşkºnyvet is ð ismertetni kell a k®pviselş-test¿lettel, amelyek 
elfogad§s§r·l vagy el nem fogad§s§r·l a k®pviselş-test¿let dºnt. A v®lem®ny, ®szrev®tel el nem 
fogad§sa eset®n a dºnt®st indokolnia kell. A v®lem®nyez®si szakasz lez§rul a dºnt®s 
dokument§l§s§val ®s kºzz®t®tel®vel. 

Az Eljr. 29/A.Ä (6) bekezd®se alapj§n a partners®gi t§j®koztat§s a helyi partners®gi rendelet 
elş²r§sai szerint tºrt®nik. A 2020. ®vi LVIII tºrv®ny 165. Ä-a szerint, illetve a vesz®lyhelyzet ideje 
alatt egyes telep¿l®sfejleszt®si, telep¿l®srendez®si ®s telep¿l®sk®p-v®delmi szab§lyok elt®rş 
alkalmaz§s§r·l sz·l· 2021. ®vi XCIX. tºrv®ny 157. Ä (1) bekezd®se alapj§n az Eljr. a hivatkozott Ä-
ban meghat§rozott elt®r®sekkel kell alkalmazni. Ennek ®rtelm®ben a helyi ºnkorm§nyzat a 
partners®gi egyeztet®s szem®lyes megjelen®st elş²r· szab§lyait·l elt®rşen a t§j®koztat§st, a 
v®lem®nynyilv§n²t§st ®s az egyeztet®st elektronikus ¼ton folytatja le. A fentieknek megfelelşen az 
Eljr. 29/A Ä szerinti munkakºzi t§j®koztat§s lakoss§gi f·ruma kiz§r·lag elektronikus ¼ton 
tºrt®nik. Az ®szrev®teleket ®s javaslatokat az elşzetes t§j®koztat· honlapon tºrt®nş 
kºzz®t®tel®tşl sz§m²tott 15 napon bel¿l lehet megtenni, kiz§r·lag elektronikus ¼ton. A 
polg§rmester a be®rkezett partners®gi v®lem®nyeket ismerteti a k®pviselş-test¿lettel, amelyek 
elfogad§s§r·l vagy el nem fogad§s§r·l a k®pviselş-test¿let dºnt. A v®lem®ny el nem fogad§sa 
eset®n a dºnt®st indokolnia kell. A partners®gi egyeztet®s a dºnt®s dokument§l§s§val, 
kºzz®t®tel®vel lez§rul. 

A polg§rmester, a v®lem®nyez®si szakasz lez§r§s§t kºvetşen a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 
tervezet®t az elj§r§s sor§n be®rkezett valamennyi v®lem®ny ®s a v®lem®nyez®si szakaszban 
keletkezett egy®b dokumentum egy p®ld§ny§t, tov§bb§ azok m§solati p®ld§ny§t elektronikus 
adathordoz·n megk¿ldi v®gsş szakmai v®lem®nyez®sre az §llami fş®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· 
megyei korm§nyhivatalnak. 

Az §llami fş®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· megyei korm§nyhivatal a be®rkezett dokumentumokat 
§ttanulm§nyozza, ®s a be®rkez®s®tşl sz§m²tott 21 napon bel¿l megk¿ldi a polg§rmesternek a 
telep¿l®srendez®si eszkºzzel kapcsolatos z§r· szakmai v®lem®ny®t a telep¿l®srendez®si eszkºz 
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elfogad§s§hoz, vagy 15 napon bel¿l egyeztetş t§rgyal§st kezdem®nyez az §gazati ®s az ®rintett 
ter¿leti, telep¿l®si ºnkorm§nyzati v®lem®nyek m®g fennmaradt k®rd®seinek tiszt§z§s§ra. 

Az egyeztetş t§rgyal§sr·l jegyzşkºnyv k®sz¿l, amely tartalmazza a felmer¿lt valamennyi 
v®lem®nyelt®r®ssel kapcsolatos dºnt®st, ®s a telep¿l®srendez®si eszkºz elfogad§s§ra alkalmass§ 
t®tel®hez sz¿ks®ges felt®teleket. Az §llami fş®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fşv§rosi ®s megyei 
korm§nyhivatal a jegyzşkºnyvet ®s a z§r· szakmai v®lem®ny®t az egyeztet®st kºvetşen 8 napon 
bel¿l megk¿ldi a polg§rmesternek, a telep¿l®srendez®si eszkºz elfogad§s§hoz 

A telep¿l®srendez®si eszkºzºk az fş®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· megyei korm§nyhivatal v®gsş 
szakmai v®lem®ny®nek birtok§ban hagyhat·k j·v§. Az Eljr. 43. Ä (1) bekezd®s b) pontja alapj§n a 
telep¿l®srendez®si eszkºz leghamarabb az elfogad§st kºvetş 30. napon l®ptethetş hat§lyba. 

Jelen dokument§ci· a TRE m·dos²t§s§nak v®lem®nyez®si szakasz megism®tl®s®nek 
dokument§ci·ja, melyet ¥rv®nyes ¥nkorm§nyzata megk¿ld az ®rdekelt §llamigazgat§si 
szerveknek v®lem®nyez®sre. A v®lem®nyez®si szakasz megism®tl®s®t az indokolja, hogy a 
kor§bbi egyeztet®si anyagban szereplş h®tv®gih§zas ter¿let kijelºl®s®vel kapcsolatban az §llami 
fş®p²t®sz jogszab§lyon alapul· v®lem®ny®ben k®rte a m·dos²t§s §tgondol§s§t, mivel  az OT£K 
38. Ä (8) bekezd®se korl§tozza, hogy a vas¼t mellett milyen ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 
jelºlhetş ki. Az ćllami Fş®p²t®sz Irod§val folytatott egyeztet®s eredm®nye alapj§n t§mogatja a 
m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten olyan kereskedelmi szolg§ltat· ter¿let kijelºl®s®t, ahol az 
elhelyezhetş rendeltet®sek korl§toz§sra ker¿lnek, azok biztos²tani tudj§k a kºrnyezş 
h®tv®gih§zas ter¿letek kiszolg§l§s§t, ell§t§s§t, s az ¼j kereskedelmi szolg§ltat· ter¿let ®p²t®si 
ºvezetben a  be®p²t®si intenzit§s megegyezik a kºrnyezş h®tv®gih§zas ter¿letekkel. (L§sd: B. 
mell®klet) 
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II. JĎVćHAGYANDĎ MUNKAR£SZEK 
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TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV MĎDOSĊTćSI JAVASLATA  

¥rv®nyes Kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselş-test¿lete 
é/2022.(ééé.) Kt. sz§m¼ hat§rozata 

a Telep¿l®sszerkezeti Terv m·dos²t§s§r·l 

¥rv®nyes Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselş-test¿lete az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 
v®delm®rşl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 8. Ä (2) bekezd®s®ben, valamint a telep¿l®sfejleszt®si 
koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrşl, valamint 
egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrşl sz·l· 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a 
tov§bbiakban: Eljr.) 32.Ä (1) bekezd®s a) pontj§ban elş²rt teljes elj§r§s lefolytat§s§t kºvetşen 
megt§rgyalta ¥rv®nyes Kºzs®g Telep¿l®sszerkezeti Terv®rşl sz·l· 20/2017. (III.10.) kt. hat§rozat§nak 
m·dos²t§s§ra vonatkoz· javaslatot ®s az al§bbiakr·l dºntºtt: 

1. A jelen hat§rozat 1. mell®klet®t k®pezş TSZT jelŭ tervlap szerinti m·dos²t§ssal ®rintett 
ter¿letre vonatkoz·an a 20/2017 (III.10.) kt. hat§rozat 6. mell®klet®t k®pzş TSZT jelŭ 
tervlap hat§ly§t veszti ®s hely®be a TSZT jelŭ tervlap tartalma l®p. 

2. A 20/2017. (III.10.) kt. hat§rozat 2. mell®klete szerinti v§ltoz§ssal ®rintett ter¿leteket 
bemutat· t§bl§zat az al§bbi sorokkal eg®sz¿l ki ®s a biol·giai aktivit§s ®rt®k sz§m²t§s az 
al§bbiak szerint alakul:  

Ssz. 
Hat§lyos 

ter¿letfelhaszn§l§s 
Biol·giai aktivit§s 
®rt®kmutat· 

Tervezett 
ter¿letfelhaszn§l§s 

Biol·giai 
aktivit§s 
®rt®kmutat· 

Ter¿let 
nagys§g 

(ha) 

Sz§m²tott 
biol·giai 
aktivit§s 
®rt®k 

Ējonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

A43 Zºldter¿let 6 
Kereskedelmi, 
szolg§ltat· ter¿let 

0,4 0,21 -1,18 r 

Indokl§s: A ter¿leten a telep¿l®s nem tervezi a ter¿let kisaj§t²t§s§t ®s kºzkert kialak²t§s§t, ez®rt a lakoss§gi k®r®snek 
megfelelşen kereskedelmi szolg§ltat· ter¿letbe sorolja §t. 

D40 Zºldter¿let 6 V®delmi erdşter¿let 9 0,02 +0,06  

Indokl§s: Az §tsorolt ter¿let d®li r®sz®n 6 m®ter sz®les s§vban v®delmi erdşter¿let ker¿l kijelºl®sre a MaTrT-nek val· 
megfelel®s ®rdek®ben. 

 

BIOLĎGIAI AKTIVITćS £RT£K VćLTOZćS ¥SSZESEN: 98,87  
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3. ! нлκнлмтΦ όLLLΦмлΦύ ƪǘΦ ƘŀǘłǊƻȊŀǘ оΦ ƳŜƭƭŞƪƭŜǘŜ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ǘŜǊǸƭŜǘƛ ƳŞǊƭŜƎ ŀȊ ŀƭłōōƛŀƪ ǎȊŜǊint alakul:  

  

 

TER¦LETI M£RLEG ð 

Ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria ha Kºzigazgat§si ter¿let 445,42 ha  

Be®p²t®sre sz§nt ter¿let  

 

Falusias lak·ter¿let Lf 24,51 

Telep¿l®skºzpont ter¿let Vt 1,73 

Kereskedelmi szolg§ltat· 
ter¿let 

Gksz 2,37 

H®tv®gi h§zas ¿d¿lşter¿let ¦h 16,02 

K¿lºnleges ter¿let-malom K-M 0,12 

K¿lºnleges ter¿let - 
turisztikai ter¿let 

K-Tur 6,65 

K¿lºnleges ter¿let - 
strandter¿let 

K-Str 0,54 

Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let 

Zºldter¿let Zkk,Zkp 5,7 4 

V®delmi erdşter¿let Ev 97,3 7 

ćltal§nos mezşgazdas§gi 
ter¿let ð §rutermelş 

M§-§ 70,42 

ćltal§nos mezşgazdas§gi 
ter¿let- korl§tozott 

M§-ko 37,22 

Kertes mezşgazdas§gi 
ter¿let 

Mk 42,28 

V²zgazd§lkod§si ter¿let-
t·meder 

V 100,07 

V²zgazd§lkod§si ter¿let-
t·medren k²v¿li ter¿let 

V-tk  8,09 

K¿lºnleges be®p²t®sre nem 
sz§nt ter¿let- temetş 

Kb-T 0,5 

K¿lºnleges be®p²t®sre nem 
sz§nt ter¿let-golfp§lya 

Kb-G 26,01 

Kºz¼ti kºzleked®si ter¿let K¥u 2,7 

Kºzleked®si ter¿let - 
kºtºttp§ly§s 

Kºk 3,07 

6% 

0,39% 
0,48% 

4% 
0% 

1,49% 
0% 

1% 

22% 

16% 
8% 

9% 

22% 

1,82% 0% 

6% 

1% 1% 

Lf Vt Gksz «Ƙ K-M K-Tur 

K-Str Zkk, Zkp Ev ał-ł ał-ko Mk 

V V-tk Kb-T Kb-G Yǀǳ Yǀƪ 
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4. Figyelemmel az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rşl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 
8.Ä (3) bekezd®s®ben ®s az Eljr. 43.Ä (1) bekezd®s a) pontj§ban foglaltakra, jelen hat§rozat 
a hat§rozat elfogad§s§t kºvetş 30. napon l®p hat§lyba. 

5. A K®pviselş-test¿let felk®ri a polg§rmestert, hogy a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§nak 
elfogad§s§r·l a lakoss§got t§j®koztassa, az elfogadott telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§t 
k¿ldje meg az §llami fş®p²t®sznek ®s az elj§r§sban r®sztvevş §llamigazgat§si szerveknek. 

Felelşs: Husz§r Zolt§n polg§rmester 
 
Hat§ridş: azonnal 
 
 

               Kmf. 
 

  
 Husz§r Zolt§n dr. Percze T¿nde 
 polg§rmester jegyzş 
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HELYI £PĊT£SI SZABćLYZAT MĎDOSĊTćSI JAVASLATA 

¥rv®nyes kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselştest¿let®nek 
é/2022. (ééé) ºnkorm§nyzati rendelete 
a Helyi £p²t®si Szab§lyzatr·l sz·l· 

1/2017. (III.13.) ºnkorm§nyzati rendelet®nek m·dos²t§s§r·l 
 

¥rv®nyes Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselş-test¿lete az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 
v®delm®rşl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 6/A. Ä (3) bekezd®s, valamint a 62. Ä (6) bekezd®s 6. 
pontj§ban kapott felhatalmaz§s alapj§n, az Alaptºrv®ny 32. cikk (1) bekezd®s a) pontj§ban ®s 
Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi CLXXXIX. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban 
meghat§rozott feladatkºr®ben elj§rva, a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si 
strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrşl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos 
jogint®zm®nyekrşl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. Ä (2) bekezd®s®ben biztos²tott 
jogkºr®ben elj§r· Veszpr®mi Megyei Korm§nyhivatal ćllami Fş®p²t®sz, Veszpr®m Megyei 
Korm§nyhivatal Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s Hullad®kgazd§lkod§si Fşoszt§ly, Balaton-
felvid®ki Nemzeti Park Igazgat·s§g, Orsz§gos V²z¿gyi Fşigazgat·s§g, Kºz®p-dun§nt¼li V²z¿gyi 
Igazgat·s§g, Veszpr®m Megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g, Fej®r Megyei Katasztr·fav®delmi 
Igazgat·s§g, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal N®peg®szs®g¿gyi Fşoszt§ly, Budapest Fşv§ros 
Korm§nyhivatala Orsz§gos Kºz¼ti ®s Haj·z§si Hat·s§gi Fşoszt§ly Gyorsforgalmi Ēt¿gyi Oszt§ly, 
Innov§ci·s ®s Technol·giai Miniszt®rium Kºzleked®si Hat·s§g Haj·z§si Hat·s§gi Fşoszt§ly ®s 
L®gy¿gyi Hivatal, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal Kºzleked®si ®s Mŭszaki Enged®lyez®si Fşoszt§ly 
Ēt¿gyi Oszt§ly, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal Veszpr®mi J§r§si Hivatal £p²t®s¿gyi ®s 
¥rºks®gv®delmi Oszt§ly, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal Fºldhivatali Fşoszt§ly, Veszpr®m Megyei 
Korm§nyhivatal Agr§r¿gyi Fşoszt§ly, Honv®delmi Miniszt®rium Hat·s§gi Fşoszt§ly, Veszpr®m Megyei 
Rendşr-fşkapit§nys§g, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal Hat·s§gi Fşoszt§ly B§ny§szati Oszt§ly, 
Nemzeti M®dia ®s H²rkºzl®si Hat·s§g Hivatala, Orsz§gos Atomenergia Hivatal, Budapest Fşv§ros 
Korm§nyhivatala N®peg®szs®g¿gyi Fşoszt§ly, Veszpr®m Megyei ¥nkorm§nyzat, a szomsz®dos 
telep¿l®sek ¥nkorm§nyzata, valamint a partners®gi egyeztet®s helyi szab§lyair·l sz·l· 6/2017. 
(VII.08.) ºnkorm§nyzati rendeletben meghat§rozottaknak megfelelşen a partnerek v®lem®ny®nek 
kik®r®s®vel a kºvetkezşket rendeli el: 

1. Ä A Helyi £p²t®si Szab§lyzatr·l sz·l· 1/2017. (III.13.) ºnkorm§nyzati rendelet (a tov§bbiakban: 
H£SZ) 43. Ä bekezd®se kieg®sz¿l az al§bbi rendelkez®sekkel. 

ă(11) Gksz2 ®p²t®si ºvezeteiben elhelyezhetş ®p¿let kiz§r·lag a (2) bekezd®s b), d) ®s e) 
pontok szerinti rendeltet®st tartalmazhat. 

(12) Gksz2 ®p²t®si ºvezetben az ®p²tm®ny-elhelyez®s ®s a telekalak²t§s felt®telei a 
kºvetkezşk: 
a) a be®p²t®s m·dja: szabadon§ll·; 
b) a kialak²that· telek megengedett legkisebb ter¿lete: 1000 m2;  
c) a kialak²that· telek megengedett legkisebb teleksz®less®ge: 20 m; 
d) a be®p²tetts®g megengedett legnagyobb m®rt®ke: 20%; 
e) terepszint alatti be®p²tetts®g megengedett legnagyobb m®rt®ke: 20%; 
f)  az ®p¿letmagass§g megengedett legnagyobb m®rt®ke: 4,5 m; 
g) zºldfel¿let legkisebb m®rt®ke: 60%.ó 

2. Ä A H£SZ 43. Ä (5) bekezd®se hely®be az al§bbi rendelkez®s l®p: 

ă(5) Gksz1 ®p²t®si ºvezet ®p²t®si telkein ð ha az alkalmazott technol·gia miatt nagyobb 
®p¿letmagass§g sz¿ks®ges ð fºldszintes ®p¿let eset®ben a legnagyobb ®p¿letmagass§g 3 
m®terrel t¼ll®phetş.ó 
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3.Ä  (1) Jelen rendelet 1. mell®klet®ben a m·dos²t§s ter¿leti hat§lya jelkulccsal jelºlt ter¿letre 
vonatkoz·an ¥rv®nyes Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselş-test¿let®nek helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l 
sz·l· 1/2017. (III.13.) rendelet  1. mell®klet®t k®pezş Szab§lyoz§si terv normatartalma hat§ly§t 
veszti ®s hely®be jelen rendelet 1. mell®klet®nek normatartalma l®p. 

(2) A rendelet a kihirdet®st kºvetş 30. napon l®p hat§lyba. 
 

Husz§r Zolt§n 
Dr. Percze T¿nde 

polg§rmester jegyzş 
 
 
  



¥RV£NYES TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K MĎDOSĊTćSA 13 
MEGISM£TELT V£LEM£NYEZ£SI SZAKASZ DOKUMENTćCIĎJA   
  MEGALAPOZĎ VIZSGćLAT - ALćTćMASZTĎ MUNKAR£SZEK 
 

V¥LGYZUGOLY MŬHELY Kft. 2022. 
www.vzm.hu  
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1 86/6 HRSZ SZćMĒ TELEK MĎDOSĊTćSA 

1.1  A MĎDOSĊTćS C£LJA 

¥rv®nyes d®li ¿d¿lşh§zas ter¿let®n, a 29. sz§m¼ vas¼tvonalt·l d®lre, tal§lhat· 86/6 hrsz.-¼ 
ingatlannal kapcsolatban k®relem ®rkezett az ºnkorm§nyzathoz, melyben k®ri a tulajdonos az 
ingatlan zºldter¿letbşl be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe val· §tminşs²t®s®t. Az ingatlant 2008-t 
megelşzşen, 1997-ben sorolt§k t®ved®sbşl zºldter¿lett®, miut§n az ingatlan tulajdoni viszonyaival 
nem voltak tiszt§ban a tervk®sz²tşk. 

Az ¥nkorm§nyzatnak a 86/6 hrsz.-¼ mag§ntulajdonban l®vş telken kor§bban kijelºlt zºldter¿let 
kisaj§t²t§sa ®s kºzter¿let kialak²t§sa nem sz§nd®ka, ²gy a telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§s§t 
t§mogatja. Az ºnkorm§nyzatnak sz§mos zºldter¿let §ll rendelkez®s®re a telep¿l®sen, amelyek m§r 
jelenleg is az ºnkorm§nyzati ingatlanvagyon r®sz®t k®pezik, valamint elhelyezked®s¿kbşl, 
adotts§gaikb·l kifoly·lag alkalmasabbak kºzter¿leti funkci·k, zºldter¿let kialak²t§s§ra. 

Az ¥nkorm§nyzat a be®rkezett k®relem nyom§n a 86/6 hrsz.-¼ telket szeretn® fel¿lvizsg§lni, hogy 
lehetşs®get biztos²tson a fejleszt®sre. A m·dos²t§s c®lja a k®relemben is szereplş ter¿leten 
kor§bban kijelºlt, a fejleszt®seknek g§tat szab· zºldter¿letek §tsorol§sa kereskedelmi szolg§ltat· 
ter¿letbe. 

1.2  A MĎDOSĊTćSSAL £RINTETT TER¦LET BEMUTATćSA 

1.2.1  A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let elhelyezked®se, megl®vş §llapot 

  

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let elhelyezked®se (forr§s: google maps + saj§t szerkeszt®s) 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let ¥rv®nyes vas¼tt·l d®lre fekvş r®sz®n helyezkedik el. A Szent Imre 
utc§r·l le§gazva lehet megkºzel²teni a telket. A belter¿let nyugati r®sz®n helyezkedik el. A tºmb 
egyes r®szei m§r be®p¿ltek, az ®rintett telek be®p²tetlen. A telkek m®rete a ter¿lettşl keletre 
elhelyezkedş tºmbben 400-600 m2 kºzºtti sk§l§n mozog. Az ®rintett tºmbben kev®sb® szab§lyos 
kialak²t§s¼ ®s m®retŭ telkek tal§lhat·k. A m·dos²t§ssal ®rintett telek 2257 m2 m®retŭ, a kºrnyezş 
telkek kºzºtt szint®n megtal§lhat·k 1000-3000 m2 kºzºttiek is. 

A m·dos²t§ssal ®rintett telek a tºmb egyik legnagyobb ter¿letŭ telke, jelenleg be®p²tetlen ®s 
jelentşs nºv®ny§llom§ny sem tal§lhat· rajta. A kºrnyezş ter¿leteken jellemzşen alacsony 
fºldszintes, vagy fºldszint plusz tetşt®r be®p²t®ses ®p¿letek tal§lhat·k, ugyanakkor a tºmb jelentşs 
r®sze m®g be®p²tetlen. 

A telken zºldter¿leti besorol§sa ellen®re nincs jelentşsebb nºv®ny§llom§ny, boz·tos sittes ter¿let 
jelenleg. A Szent Imre utca felşl egy murv§s bekºt®sen kºzel²thetş meg. 



¥RV£NYES TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K MĎDOSĊTćSA 15 
MEGISM£TELT V£LEM£NYEZ£SI SZAKASZ DOKUMENTćCIĎJA   
  MEGALAPOZĎ VIZSGćLAT - ALćTćMASZTĎ MUNKAR£SZEK 
 

V¥LGYZUGOLY MŬHELY Kft. 2022. 
www.vzm.hu  

 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let ®s a kºrnyezş telkek (forr§s: google maps+ saj§t szerkeszt®s) 

 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let §llapota (forr§s: google maps) 
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1.3  HATćLYOS TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let a hat§lyos TRE alapj§n zºldter¿letbe, Zkk1 jelŭ ºvezetbe sorolt. 

A hat§lyos TRE 2017-ben lett j ·v§hagyva, ugyanakkor ezen zºldter¿let kisaj§t²t§sa ®s kialak²t§sa 
nem c®lja az ºnkorm§nyzatnak. 

A zºldter¿letek ºvezeti elş²r§sait a H£SZ 50. Ä-a tartalmazza, ²gy ez vonatkozik Zkk1 ºvezetre is. Az 
ºvezetben elhelyezhetş ®p²tm®ny megadott korl§tok mellett. Az ºvezetben legal§bb r®szleges 
kºzmŭves²tetts®g eset®n helyezhetş el ®p²tm®ny. 

A telek kºrnyezet®ben, att·l d®lre ®s keletre ¦h1 jelŭ h®tv®gi h§zas ¿d¿lşter¿let ®p²t®si ºvezet van 
kijelºlve, a ter¿lettşl nyugatra pedig Vt3 telep¿l®skºzponti ter¿let. 

A h®tv®gi h§zas ¿d¿lşter¿letekrşl a H£SZ 44. Ä-a rendelkezik. Az ºvezet legfeljebb k®t 
¿d¿lşegys®get mag§ban foglal· ¿d¿lş®p¿let elhelyez®s®re szolg§l. Az ®p²t®si ºvezet telkei teljes 
kºzmŭves²tetts®g eset®n ®p²thetş be. 

A telep¿l®skºzponti ter¿letekrşl a H£SZ 42. Ä-a rendelkezik. A ter¿leten tºbb ºn§ll· rendeltet®si 
egys®get mag§ban foglal·, telep¿l®si szintŭ rendeltet®st is mag§ban foglal· ®p¿let elhelyez®s®re 
szolg§l. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten ®s kºrnyezet®ben tal§lhat· ®p²t®si ºvezetek ®s ºvezetek 
vonatkoz§s§ban a H£SZ vonatkoz· paragrafusai tartalmazz§k az elş²r§sokat a telekalak²t§sra ®s 
be®p²t®sre: 

£p²t®si 
ºvezet 

jele  

Be®p²t®si 
m·d 

Kialak²that· 
telek 

megengedett 
legkisebb 
ter¿lete 
(mĮ) 

Kialak²that· telek 
megengedett 

legkisebb 
teleksz®less®ge 

(m) 

Be®p²tetts®g 
megengedett 
legnagyobb 
m®rt®ke (%) 

Terepszint alatti 
be®p²tetts®g 
megengedett 

legnagyobb m®rt®ke 
(%)  

£p¿letmagass§g 
megengedett 
legnagyobb 
m®rt®ke (m) 

Zºldfel¿let 
legkisebb 
m®rt®ke (%) 

Vt3 O 900 16 40 40 4,5 30 

¦h1 O 700 14 20% 20% 4,5 60 

Zkk1 SZ - - 3 3 4,5 - 

Zkk2 - - - - - - - 

O oldalhat§ron §ll· 
SZ szabadon §ll· 

 
Kiv§gat a hat§lyos szerkezeti tervlapb·l 


























