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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésrendezési eszkozok (HESZ)modositasat kérve,mellékelt kérelmet irta Verebélyi
Aranka, amit késébb megerdsitett Keller Barbara a 151/1 hrsz telek résztulajdonosai.
(kérelmek és tul.lap mellékelve)

Kérelmekben eléadtak, hogy a 151/1 hrsz ingatlanra Uh3 besorolast ir elé a HESZ, ahol a
legkisebb kialakithat6 telekméretet 550 m>, ugyanakkor a hasonlé adottsagu 149 és 150/1
hrsz-i osztatlan kozds tulajdonban 1év8 ingatlanokra Uh4 besorolast ir eld, amelynél a
legkisebb kialakithato telekméret 360 m’.az osztatlan kozos tulajdont telek telekalakitasi
szandékaval telekfelosztas miatt kérik az atsorolasi lehetéséget a szamukra kedvez6bb kisebb
telek-paraméterrel Uh4 besorol4sban.

A kérelmet a telepiiléstervezokkel megbeszélve szakmailag tdmogathatonak talaltuk. A
tervezési munkadra ajanlatot kértem a Volgyzugoly Kft-t81 (900.-eFt+afa) ,amire a kérelmezdk
nyilatkozatat is kértem, hogy az szamukra clfogadhato-e, feltételezve, hogy az 6nkormanyzat
telepiilésrendezési szerz6dést kivan kotni a tervezési dijra.

A kérelmez6k ezzel parhuzamosan Németh Ferenc telepiiléstervez6tdl is ajanlatot kértek, aki
alacsonyabb 6sszegért (650.-eFt+afa) vallalkozna. A két ajanlatb6l azonban nem deriil ki az
azonos tervezeési program, ezért a két tervez6tdl az ajanlatuk feliilvizsgalatat kértem, altalam
megadott tervezési programra dsszevethetdség miatt.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési terviink tervezditsl eltérni egy-egy modositasra
szakmailag megalapozatlannaktartom, mert a tervek osszedolgozdsa (egybeszerkesztése), ami
kotelezo el6iras, elmaradhat, vagy nem szakszertien késziilhet el, az alapterv készitdinek plusz
¢s szintén koltséget igénylé munkat eredményezhet, nem beszélve az egyeztetések soran, a
szakmai szervek altali elére még nem lathatd kovetelményeire, aminek kezelése szintén
eredményezhet plusz koltségigényt.

Jogszabaly nem tiltja kiilonbozd tervezok altali tervkészitést, de a bevett gyakorlat szerint
csak az alaptervek (teljes telepiilési) feliilvizsgéalatanal érdemes versenyeztetni a tervezoket,
mert a t6bb tervezd belenyulasa az alaptervbe a fent emlitett nehezen és az 6nkormanyzatnak
is koltséget jelentd problémakat okozhat. (Ez kockazatos, mert elére nem lehet l4tni mindent
pontosan az eljarasok sok (szakmai és tarsadalmi) szerepl6je miatt.)

Szakmailag tovabbra is javasolom az alaptervek készit6jével vald szerzddéskotést a
moédositasra, valamint a tervezési dijra a kérelmez6vel a kétoldalu telepiilésrendezési
szerz6dés megkotését, melynek tervezési dijat elore kell finansziroznia az énkormanyzat felé.

A kovetkez6 dontési pont a tervezés elinditasanak idépontja. Jelenleg is folyamatban van még
a 86/6 hrsz-u telek modositasi eljarasa, amihez ez a mddositds mar nem csatolhatd, javasolom
annak az eljarasnak a befejezését és esctleg addig befutd kérelmeket megvéarmi. (Szakmailag
egy évben egyszeri modositds, ami biztonsagosan kévetheté minden résztvevé szdmdra.)

Kérem a fentiek megtargyalasat és a hatrozati javaslat elfogadasat.



HATAROZATI JAVASLAT:
Orvényes Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2022, IV ) szamu hatarozata

Orvényes Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az benytjtott kérelmet tdmogatja,
miszerint a telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) késdbbickben soron kovetkezd
modositasdhoz 1) moédositandé tervezési teriiletként felveszi, hogya 151/1 hrsz-ttelekingatlan
és esetlegesen a telektombjének hatalyos Uh3 jeld besorolasat modositja Uh4 jelt épitési
ovezeti besorolasuva, ahol a legkisebb kialakithaté telekméret 360 m?.

1. Ezzel egyidében az Etv 30/A. § eléirasaira hivatkozva telepiilésrendezési szerzédést
kot a teleptiléstervezési dijra, melyet a szerzodéskotéssel egyidejiileg, és a modositasi
eljarasok meginditasa el6tt kell megfizetnie az 6nkormanyzat részére.

2. A telepiilésrendezési tervezést az 6nkormanyzat a ....-vel kivanja elkészittetni, mely
ajanlatotaz 6nkormanyzat is ¢s a kérelmez0 is elfogadott, .... eFt+afa értékben.

3. A modositasi eljaras elinditas mellé legalabb még egy tervezési teriileti igényt az
onkormanyzat fel kivan venni, ezért addig e hatarozatnak halaszt6 hatalya van.

Hatérido: 2022.12.31.
Felelos: polgarmester, f6épitész

Kapja: foépitész, kérelmezok

Orvényes, 2021. 4prilis 12.

Az elbterjesz m%wtm BOS,




Verebélyi Aranka
Kanyakapu u. 8.
Budapest
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Targy: Orvényes 151/1 hrsz

Huszar Zoltan urnak
polgdrmester
Orvényes

Bujdosé Judit asszonynak

féépitész

Tihanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal
Tihany

Tisztelt Polgarmester Gr! Tisztelt FGépitész asszony!

Kordbban mar kerestem Ondket az Orvényes 151/1 hrsz-u osztatlan kdzés tulajdond ingatlan
problémdjaval kapcsolatban. A 151/1 hrsz-hoz tartozé ingatlanon az osztatlan k6zds tulajdon
megsziintetésével létrejovs onalld helyrajzi szam ala kiszervezett ingatlanok nem lesznek épitési telkek
a hatélyos HESZ szerint, noha belteriileti épitési dvezetben fekszenek. Ugyanis az j helyrajzi szam alatt
létrejové ingatlanok teriilete nem éri el azt a terliletnagysagot, ami az épitési telekké mindsitést
lehet6vé tenné. Mult nyari felvetésiinkre F&épitész asszonytdl azt a tandcsot kaptuk, hogy a
tulajdonosok egymaskozti véasarlasokkal oldjak meg a problémat. Ezt a tandcsot kaptuk a HESz-t
szakmailag el6készit6 Volgyzugoly Teriiletfejleszté és Tervez6  Miuhely Kft munkatdrsatdl is.
Polgdrmester Gr augusztusi telefoni beszéigetésilinkkor felajanlotta, hogy sziiret utdn Osszehivja a
tulajdonosokat egy beszélgetésre. Ez eddig nem kovetkezett be, bar ezt nem kifogasoljuk, most is
sziiret utan vagyunk.

Lehetséges rendezés tulajdonosok kdzotti adas-vétel utjan?

Lekértem a nyilvdnos és kézhiteles ingatlannyilvantartasbdl a 151/1 hrsz-G ingatlan tulajdoni lapjat
{mellékelve). Ennek alapjan azt kell megallapitanunk, hogy az osztatlan kdzos tulajdonon 6 tulajdonos
osztozik, de egyikiik sem tulajdonol akkora teriiletet, hogy barmelyikiiknek is 6nallo helyrajzi szam ald
torténd kiszervezéskor épitési telke jojjon létre.

Rendelkezésre all:

Név Szerzés éve | Teriilet m?
Keller (Ferenc 6rokose) Barbara 1975 499
Keller Antal (1975) | 1989 498
Verebélyi Aranka 1977 539
Solti Laszl 2005 439
Solti Daniel 2005 433
Gucsi Imre 1981 522




A 2017. évtél a hatdlyos HESZ erre az ingatlanra az épitési telekké mingsitéshez minimalisan 550 m?-t
ir el8. A 151/1 hrsz-G ingatlan teriilete 2924 m?, ahhoz, hogy mindegyik tulajdonos épitési telekhez
jusson, 3850 m? lenne szilkséges. Ezen tul a jelenlegi allapotok szerint egyik tulajdonos sincs abban a
helyzetben, hogy teriiletet adjon el. Tehat az egymaskozti adasvétel nem kivitelezhetd.

A szabdlyozas buktatéi

A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 Orvényes Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 1/2017.
(11.13.) 6nkormanyzati rendelete a 151/1 hrsz ingatlanra Uh3 besorolast ir el8, ahol a legkisebb
telekméretet 550 m2. A rendelet a lehajté tuloldaldn fekvé 149 és 150/1 hrsz-U osztatlan kdzos
tulajdonban Iévé ingatlanokra Uh4 besoroldast ir el8, amelynél a legkisebb épitési telek mérete 360 m2,

Latjuk, hogy a FirdGtelepre jellemzGen nagyobb telekméreteket ir el§ a rendelet, de tobb esetben
engedi legaldbb 360 m? teriilet(i telekméretek kialakitasat is. Ennek alapjan Ggy értékeljiik, hogy
szakmai szempontok alapjan nem kifogédsolhatd, hogy a 151/1 hrsz-0 ingatlanbdl kialakitandé telkekre
is Uh4 besorolast irjon el a rendelet.

Nem vildgos szamunkra, hogy a 149 hrsz-U és a 151/1 hrsz-d ingatlanokra milyen megfontoldsbdl irtak
el6 eltérd elGirast, hiszen a két szomszédos ingatlan mindegyike osztatlan k6zds tulajdonban van, a
hrsz-on beliili birtokviszonyokat kiils6 személy csak a tulajdoni lapbdl ismerheti meg. De ha az egyik
ingatlannal a tervez6k a mar kialakult birtokviszonyokra adaptaltdk a szabalyozast , a kdzvetleniil
mellette fekvé szomszéd ingatlanra ugyanezt miért nem tette meg? Mi a magyarazata annak, hogy két
egymas mellett fekvd, azonos tulajdonsagokkal biré ingatlanra eltérd szabalyozast irnak elg?

A fenti tablazatbdl kdvethetd, hogy a tulajdonosok a rendelet hatalyba lépését megeléz8en vasaroltak
az ingatlanokat, tehat a vasarlaskor nem tudtak alkalmazkodni az évekkel, évtizedekkel késébb életbe
lépd elGirasokhoz. Egyébként példaul a mi teriletiinkre az el6z8 épitési szabalyzat 450 m*-t irt eld
legkisebb telekméretként.

Tisztelt Polgarmester ur! Tisztelt FGépitész asszony!

Kérem —tulajdonostarsaim nevében is -, tekintsék at a kialakult helyzetet és legyenek segitségiinkre a
megnyugtatd megoldas kialakitdsaban.

Budapest, 2022. marcius 17.

Tisztelettel

Verebélyi Aranka

Melléklet tulajdoni lap

s |
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Keller Barbara
Dobé Katalin utca 7.

Vecsés, 2220

Targy: 151/1 hrsz osztatlan koz6s tulajdon megsziintetésével
|étrejovd telkek épitési telekké mindsitése
Dr Percze Tiinde asszonynak

Tihanyi K6z6s Onkorményzati Hivatal Jegyz6je

Huszar Zoltan drnak

Orvényes kdzség polgadrmestere

Tisztelt Jegyz6 Asszony!
Tisztelt Polgarmester Ur!

Polgarmester (lrral az imént folytatott telefonbeszélgetésiinkre hivatkozva ezdton is szeretném kérni
a segitségiiket az Orvényes 151/1 hrsz alatt Iév6 osztatlan k6zos tulajdont ingatlannal kapcsolatban. A
kordbban. Polgarmester urnak megklldott EPAPIR-20220317-10047.pdf szamu iratban elSadott
probléma megoldésara kérjiik, hogy a HESZ az osztatlan kozos tulajdon megosztasa utan létrejove
6nallo helyrajzi szam ala kiszervezett ingatlanokra is Uh4 besorolast irjon eld. Az Ugyre vonatkozé
részletes informacidkat a 2022. marcius 17-i hivatalos leveliinkben bemutattuk.

Telefonbeszélgetésiink sordn Polgdrmester Ur emlitette, hogy a HESZ médositasat egyiitt lehetne
kezelni a Sportfalu Kft. ingatlandra vonatkozé folyamatban Iévé el6készitd munkaval.

Nagyon bizunk benne, hogy a segitségiikkel ezattal sikeriil megoldast taldlnunk a tébb évtizede
elhuzédé telekrendezésre. Kérem, ha barmi egyéb informdcidval, esetleg személyes megjelenéssel
segithetjik a folyamatot, jelezzék nekiink.

Varjuk szives valaszukat.

Koszonettel és tidvozlettel,

Keller Barbara

3630274 3868

EPAPIR-20220317-10
047 .pdf



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Veseprém Megyel Korminyhiveatal
Balatorfursd 8230 Balatorftred, Pelsd kon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hifteles tulajdoni lap - Szemle masolat

ORVENYER
Beltarilet

15171 helyrajzi seam

Megrendelée s2amea0005/ 1 21672032

Go2.04.12

Nem hiteles tulajdoni lap

§

e

Tedmképade alatt”

At Bzoingatlan adatany
alvézzlet adatok
miveléns dgikive bb megnevenés/

LRESTZ

terilet

mity o b md

fat  Euqow. s

. Bivebt beépitstled beriilst

7. thalagdent hiread: T56/4589
bejegyea hdtar ovat,
Jogeim wétel
Jegallaz: tulajdenos

srkezémi idé!

iy 1D Veisbilyl Aranka

g% néwi Versbelys Aranka

gaal. 5 1%4Y

&.orider ) Lipkw?icm Barolia

wim t BUDRPEST Kanyakapy ubes 2.

w0

tokajdoni Hanpady 87274884
bejéyysd hatiresat Sk

jegodim: awétel

jogallis: tulajdenos

i Guicei Imrs Bolbin

sz.0éw: Gaosl Imve:Boltan

metl. o 1360

asnde Bacr Eva Brzeabet

wim 2400 DMBUIVARSS Venyimi Gt

W boaladfons hayad: BROJ004
bejegyed hatarosdat, érkezezi idd

LasE Uy 14

Jegoim: caeie

Jegatlids: tilajdoenss

nid ; E«:ellgr: ?,‘ntal §§

s, ndws  Reller Antal r

szl ¢+ 1851

.y i @teisvlein Bpsee

i 2147 WAGTARCEA Hi- litoa B

i1. tulaj{ianl budctyediel
bmjt“ax e hataruzab}\\\\

301:{&1133
nény !

wE atéw
szEle
avpésx

:.TAHC.:& Bocshei watoa 68

Nem hiteles tulajdoni lap

Forviaise o kovetheid lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulagdoni lap



Nem hiteles tulagdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulagdoni lap

Veszprém Megyel Korminghivatal
Balat rdtred 8230 Balatordived, Felsh kéz 2 Oldal:
Nem hiteles tulajdoai lap - Szemle masolat
Megrendelés s2Aama3000S/12167/2022
20220412
SnvENyne Soekior
Baltarilet 15171 helyrajel szAm

Nern hiteles tulajdoni lap

Fulytatas az elgi peol
D.RESZ

T80 rolajdoni hinyad: 144/4284
bejﬁq;«n hatdrozat, érkezémi idé, I2494/%/19%F 199500201
Jogoim atad;a
jogalldst tulijdenss

ngy ¢ Dr. Vershdlyl Brdanka
gn.ney: Vershélyl Branka

muiad... 1 1947

a.néw o Liphkowita ‘Sarnlta

oim | BUDAPEST Waryakapy nbtod 8.

4207295 HTT 0L S

B
5ex

c tuladjdeni hangad: 8344884
bejdgyzd hativozat; érkezesi «ldfi 3YT14/2002.035.2%
Jogeim: Cbervényssleamaadaglooroki, osatalves wgy
Jogallast tuoldjdonss

nétr : Heller Barbars

mzindwm Keller Barbara

=tA08 R 4= 1 |

acmdw s Hbroyed B

oim  E220 VECSES Dobé Rakalie tkoa 7

., tolajdeni hanyad: &
bejegyzd hatirozat,
Aogzim cajdndikezasn.
jegalklas) tunladjdence
ridn tUEelEl Laaaln
g% g% Seltl Lassls
=zl 1 L9E3
a.oray o Dilod Katalin
Eimm. TR E LY BUDA»EQ Mz utoa

4L 2003 L? 18,

Nem hiteles tulajdoni lap

7. tulaijdeni hanyad: £14/48%
Bejagysd-hatirosat, drkeséip FELIS RS 2005
jogeim Jajandéhesds

a

Jogallasl tulajderss’
nay o BBlti Dandsl
gEoney &
gl 1E89
a,néﬁ 3
)] 1
AL

Folyiote a kbvetheidlapon

Nem hiteles ‘tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Ner hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles wlajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap

Vekzprémm Mc@m Fomminyhivatal
Halstordiired 8250 Balstonfired, Felsd kaa 2 Dldal:

Newn hiteles tulajdoni lap - Szemle masclat
Megrendelés s28m:30005/12167/2022
2022.04,12
CRVENYES Srekior
BEalterilet 15141 helyrajei ‘sran

Nem hiteles tulajdoni lap

Fohvtatss az £020 Taprol
LRERTZ

8. hgladdond hdnyad: 024384
bejagysd hatirvesat, érkezénd. ildd: 3‘2533;’2;‘2015.94 AT
jogeimi ajandékezis
jegallad: tulajdonas
riay. vBeltl Dimiel
gr.ondwr Selti Dagiel
mwial.. 4 LEOW
&.névw g Ddivd Katalin
pim 1 2040 BUDBORS Meed Diwa 17/B.

4

o)
e

tulagdoni hinyad: 109/49294
bejagyrd hatarosat, é‘rke‘zési el 3TRISZ/AZOLE 04T
Jegsimi cajanedékozas

Jogallas: tihlajdenos

TR 1 BEl L LifswlEs

mronéy: Selti Laszlé

srisliooy 1GRT

a.mew kol Hatalin

pim  p 2040 RUDESRE Wewd obea 19B

L. bejsgyeo hatiresat, érkeninil idé; LRSS
Holtig tartd hasponélvemeti’ Jog :
wtalds: II /8.

Jogosnls
N ¢ Wiaoe il Tmre

Nenn hiteles tulajdoni lap

mz.ndw; Guorei Imre

sridl. 1 L9835

a.‘név‘ | Einb ey Arina i,
A DT 1 tifate Yo *mny‘ﬁﬁ\\\\s’ L o

¥
ZLTH

@2 bejegyed hativesat, Nrkdnd
Holtin tartéd hasy snel\mae&\
atalas: IT /4. )
Jogomaltl
Cadw U Gead Tmrén

szonevy Baty Bva
geal. + 1240

acndw 1 Hovios B t
=580 ;2400 M 2ONmnyLmi OFO3SA

Fn]mt:aﬁa Tovethesd lapon:

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuljdoni lap Netn hiteles wlajidoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nezzprim Megyel \Iflmmxﬁnj&uvam
Balatorfiied 8250 Balstorfired, Felsd kaz 2

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolst

Megrendelés s2am30005/12167/2022
2022.04,12
CRVENYER

Belterilet 151/1 helyrajei swam

Nem hiteles tulaidoni lap

&‘\§w%

Odw 45 @

Zmektor

Folvtstss o e¥ed iprol

HLREST
7. befegyzé hatdvovar, drkezési idf: I9VI4/2002.0%.2%

Gevegyl - jog

wtalas: I #25.
dogosul ty
néw ¢ Beller Ferencné

. G L
geonewi Bornyei Eya

sl 5 1540
#.0Ew ¢ Umontoz Brizebet
cim 1 1184 BUDRPEST XVIIIUBER. Parsov ubcs 44, T4l

”~hatérezat, drkendei ddél 49987/2003 1016

Onsllé sxtweiee be jegyiée vis-#d svennyvisveretinl arelya
457 I nagyesgl teraletes o WEdEsATL Koy ldtothe acvenatdk g
tranyan; 2 m svélegnégben.
Jogesualt:

qéwy ORVEIES #O38EG UNKORMANYZATR térvsezam: 1543190
| 242 CRVEWYES Penyves bt L @&\\\

2
ol 11

& yasrayy ‘azeridtd IIu

el

a  felaziden mindbét

0. bedjegysd hativozat; srkezesi idéa
Holtilg tarth haszonslvezeti jog
41774200312, 108

26129302008 5,

wbalas: II 02687,
Jegosnlt:
HEw ¢ By, Uehod matalio
ge indvi Heud watalin
gzl 1 1956
s.08% 1 Giced }da:gi £
cim 1 U4 BUDBORE Maué L

11. bejegyzd hatarozat, érkezési i

Holtig tartd haszonélvese ikt

tftaléaifil 1EE-19. \\\\\\\\\\\\\\

Jegosnl N\ b
jet=as O el i-i%:ta - \\\\\\\\\§

B onew: Uded Katal%%

wriaks o 195
sopdyt Biowl Mar
i 240 PUDAIEE Mozt utoar LT Fewtl
12. bedegysé hat Phandni 1d&r BLUUIE TA202L 0201

Snalls szow
felmérésmy

Folytatas 2 kivetheno lapan

Nen hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Ner hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdor lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nermn hiteles tulajdoni lap

o

=

g \r’.c.mprém\m‘:.\gyv:t Forminyhivatal m\\%\\\ *&\%\ o
B Balatonured 8230 Balatordured, Fels§ koz 2 Cidal: SIS 4
ﬁ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat

‘% Megrendelés s28m:3 0008 218772022

- 20220012

ﬂE) CRVENYES Szektor
Z Balterilet 15143 helyrajel ‘szam

Folytatis 4z e¥ed laprol
Ezoa tulajdeni lap kdzigazgatizi hatémdmi sliirds célifhsl keridlt ki
hasznalbate:
TULATDOMN LAP WHJ‘E

g

=
ae

%

L

2

o

=

2

P

=

2

=y

e

g
z

=

4

Z

Nem hiteles tulijdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomni lap

Nem hitele s;ftu]ajdo ni lap

Nenn hiteles tulajdoni lap



Orvényes Kozség Polgarmestere
8242 Orvényes. Fenyves u. 1.

Huszar Zoltan polgarmester ar részére

Tisztelt Polgarmester Ur és Képvisel6 Testiilet!

Keller Barbara (2220 Vecsés, Dobé Katalin u. 7.) kérésére el6zetes ajanlatot tesziink, mely
telepiilésrendezési eszk6zeik alabbi beérkezett médositasra vonatkozik:

Az Orvényes telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa a 151/1 és 151/2 hrsz-i ingatlanok Uh-3
ovezetrdl Uh-4 dvezetre médositdsa,

A médositas csak tombszerlien végezhetd, valamint az Etv. szerint a hasonlé helyzetii
-ingatlanokat hasonlé képpen kell szabalyozni, ezért kell a 151/2 hrsz-t is hasonléra
madositani.

A moédositasok a 314/2012 (XL8.) Korm. rendelet 36 § alapjin egyszeriisitett - eljaras
keretében késziilhetnek.

Az arajanlat minden jarulékos koltséget tartalmaz, igy a kotelezben bevonandd szaktervezok
tervezési dijat, a kiszallasok, dokumentalasok és bemutatasok koltségeit is.

Amennyiben ajanlatunk a Koltségviseld (Keller Barbara) részére is elfogadhato, javaslom, hogy a
KT hozzon hatarozatot a modositasrol a fenti doltbetiis alahuzott szovegnek megfelelden.
Veszprém, 2022. aprilis 9.

Tisztelettel:

Németh Ferenc
telepiilésrendezési vezetd tervezod
+36 30400 1584



Kérelem

Orvényes 151/1. hrsz. vezeti besoroldsanak modositasa Uh4 dvezetre

Hivatkozunk a korabbi szébeli egyeztetésekre Polgadrmester Urral és F&épitész Asszonnyal az
Orvényes 151/1. hrsz. ingatlan 6vezeti besoroldsdnak mddositasaval kapcsolatban. Az ingatlan
jelenlegi 6vezeti besoroldsa Uh3.

Ennek lényege, hogy a 151/1. hrsz. ingatlan tulajdonosai kezdeményezték az ingatlan 2019. jalius 25.
napjatdl hatalyos dvezeti besorolasanak médositasat arra tekintettel, hogy a 151/1. hrsz-( ingatlan
megosztésa és épitési telekké torténd mindsitése a jelenlegi Uh3 ovezeti besorolds mellett
ellehetetleniil. A telken hosszi évtizedek dta 3 tulajdonos osztozik, a telek egyes részeit
kizérolagosan hasznaljdk, és a telekrészek mérete miatt az Uh3 6vezetben épitési telekként nem
alakithatok ki.

A folyamatban 1évG helyi épitési szabdlyzat modositds kapcsan éllaspontunk szerint jelentésen
meggyorsitja és koltséghatékonyabba teszi a folyamatot, ha - figyelemmel a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
vonatkozd szabdlyozadsdra - a 151/1. hrsz. melletti teleksor 6évezeti besoroldsanak Uh4 &Svezeti
besoroldsra térténd modositasa soran készitett dokumentacio felhasznaldsra keriilne.

Erre kifejezett lehet&séget ad a hivatkozott kormanyrendelet, kiilondsen annak 16. § (5) bekezdése
és 3/A. §-a. Ezek alapjan a korabbi dokumentacidk figyelembevételére méd van, amennyiben azok 7
évnél nem régebbiek. A f6épitész hatdrozza meg irasban, hogy a korabbi dokumentécié mely elemei
keriljenek figyelembevételre.

Idézziik a relevans jogszabalyhelyeket:

16. § (5) bekezdés: a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat — a févdros esetében a
kerlileti épitési szabdlyzat — moédositdsa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal kell
elkésziteni a megalapozd vizsgdlatot és az aldtdmaszté javaslatot. A médositdsok esetén a korabbi
megalapozo vizsgdlat és aldtamaszto javaslat felhaszndldsdra, tartalmi elemeire és azok
részletezettségére a 3/A. §, a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)—(6) bekezdése az
iranyado.

A 3/A. § A stratégia és a telepulésrendezési eszkoz készitése, valamint a koncepcid, a stratégia és a
telepiilésrendezési eszk6z modositasa soran felhaszndlnicsak az aktualizdlast megel6zéen
legfeljebb hét éven beliil késziilt megalapozé vizsgalatot lehet, ideértve az ezen idGtavon belil a
telepiilésrendezési eszkozhoz nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozasnak
mindsiilé vizsgalatot is. A felhaszndlhatdé tartalmi elemeket az Oonkormanyzati fé6épitész irasban
hatarozza meg.

A fent idézett rendelet 16. § (5) bekezdése alapjan, a 9. § (6} bekezdésének alkalmazdasdval a rendelet
1. és 3. sz. mellékletében meghatarozott megalapozé vizsgalat és aldtamasztd javaslat tartalmi
elemei 6sszevonhatdk, atcsoportosithatdk és akar el is hagyhatok.

Erre tekintettel a mellettiink 1év6 teleksor Gvezeti besoroldsanak mddositasaval kapcsolatban
készitett dokumentumok minden tovabbi nélkiil felhasznalhaték, azzal, hogy a fGépitésznek kell
irashan meghatdrozni, hogy abbdl mi vehet§ figyelembe.



Orvényes Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabalyzat médositasarél
sz6l6 1/2017. (I11.13.) szdmU dnkorményzati rendelete (,HESZ”) 2019. jilius 25. napjan hatalyba
lépett modositasa kapcsan elkésziiltek azon megalapozd vizsgalatot és alatdmaszté javaslatot
képezé dokumentumok, amelyek alapjan az Uh3 6vezet modositasra és az Uh4 dvezet bevezetésre
keriilt. Indoklasra keriilt, miért sziikséges a 151/1. hrsz. melletti teleksor esetében az Uh4 dvezetbe
torténd besorolas. Azonos indokok alinak fenn a 151/1. hrsz. esetében is, azzal, hogy jelen esetben
a HESZ tovabbi, szoveges médositasara, Uj 6vezet bevezetésére, vagy meglévé ovezet jellemzéinek
maodositasadra nincs sziikség.

A médositas kizarélag abbél allna, hogy a HESZ 1. sz. mellékletét képez6, a telepiilés belteriiletét
érint8 szabalyozasi terv akként keriilne médositasra, hogy a 151/1. hrsz. is atkeriilne az Uh4
ovezetbe (a jelenlegi Uh3 6vezeti besorolas helyett).

Megértésiink szerint a telepiilésrendezési terv médositasdra esetiinkben nincs sziikség, hiszen az
nem tartalmaz az 6vezeti besorolas tekintetében médositandé részt.

A moédositasra iranyuld kérelem elfogaddsa melletti tovabbi indok, hogy a HESZ 2019. julius 25.
napjat megelGz6en hatalyos véltozatdban az Uh3 dvezet a jelenlegi Uh4 dvezet jellemz8ivel azonos
jellemz68kkel birt. Igy valéjaban a jelenlegi médositas a 2019. julius 25. el6tti allapothoz térténé
visszatérést jelenti.

Figyelemmel arra, hogy a mellettiink lév6 teleksor Ovezeti besoroldasanak modositasara kevesebb,
mint két éve keriilt sor, hatdrozott allaspontunk, hogy nemcsak, hogy lehet6ség van a
figyelembevételre, de - mivel gyakorlatilag az6ta semmilyen relevéns valtozas nem kovetkezett be - a
korabbi anyagok teljes egésziikben figyelembe vehetdk.

Ugy értjik tovabba, hogy tovabbi vizsgalat mar csak azért sem szitkséges, mert nincs médosulds
kodzlekedési, kdzmivesitési mlszaki infrastruktaraban, illetve nem szilkséges Orokségvédelmi
vizsgalat sem, mivel a teriilet nem érintett.

Kérjik ezért, hogy a 2019-es megalapozé vizsgalat és alatamasztoé javaslat Kkeriiljon
figyelembevételre Uj kidolgozasa helyett tekintettel arra, hogy a 2019. éta eltelt id6ben az érintett
telkeket illetéen semmilyen valtozas nem tortént.

Tisztelettel kérjiik kérelmiink méltanyos elbirdlasat. A kérdéses ingatlan sora és a kozvetlen
mellette fekvé ingatlansor az utolsé megoldatlan probléma Orvényesen a mar hosszt évtizedek 6ta
{idtil6ként hasznalt telkek soraban. Mindent megtesziink annak érdekében, hogy a két teleksor
mihamarabb épitési telekké valhasson. Ez Orvényes kozség szamadra is elényods a valészin(sithetd
ujabb beruhazasok és fejlesztések kapcsan.

Természetesen készek vagyunk egyeztetni, és ha barmilyen médon tudnank tovébb segiteni a
folyamatot, kérjiik, sziveskedjenek jelezni.

Barmilyen kérdés, észrevétel esetén kérjik, keressenek benniinket akar telefonon, akar emailben.
El6re is koszonjik segitd kozrem{ikodésiiket az ligyben.

Orvényes, 2022. aprilis 19.

Tisztelettel,



