Orvényes Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
1/2017. (111.13.) ﬁnkorményzati rendelete

rrrrr

Hatalyos: 2021. 10. 30

Orvényes Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdes
a) pontjdban és Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletben biztositott jogkdrében
eljaré Veszprém Megyei Rendor-fokapitanysag; Innovacids és Technoldgiai Minisztérium
Hajozasi Féosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly
Népegészségiigyi Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FSosztaly; Veszprém Megyei Korményhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatal Miszaki Engedélyezési Fogyasztovedelm1 és Foglalkoztatési
Féosztaly Utiigyi Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi
és Foldhivatali Foéosztaly Foldhivatali Osztily; Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Hat6sagi Foosztaly Bénydszati Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi
Jarasi Hivatal Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelemi Osztalya; Veszprém
Megyei katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi
Jarasi Hivatal Agrariigyi Fosztaly Erdészeti Osztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag; Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly;
Kozép-dunantali ~ Viziigyi  Igazgatosdg; Veszprém  Megyei  Korményhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly Népegészségiigyi és Jarvanyligyi Osztdly; Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi Foosztaly; Orszagos Viziigyi Foigazgatosdg; Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Tgazgatosag; Innovéacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési
Hatésag Légiigyi Hivatal; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala; Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Korménymegbizotti Kabinet, valamint a partnerségi egyeztetés
helyi szabalyairél sz6lé 6/2017. (VI1.08.) onkorményzati rendeletben meghatarozott
partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:"

I FEJEZET

ALTALANOS Eldirdsok
1. A SZABALYZAT HATALYA
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1. melléklet: Szabdlyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Sajatos jogintézmények

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2. §E rendelet alkalmazasaban:



a) Fekvd telek: a koztertiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

b) Féépiilet: az épitési Gvezetben, illetve vezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.
¢) Folddel boritott boltpince: a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld oromfalas, boltozott
és folddel boritott terepszint alatti épitmény.

d) Kialakult beépitettség: A telepllés mar beépiilt épitési telkén, telkén az ingatlan
nyilvantartisban lejegyzett adatszolgaltatds alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal
szerkezetkész éptilet nagysagabol szamitott beépitettség.

e) Meglévo épiilet: az ingatlan-nyilvantartisban szerepld, el nem bontott épiilet vagy épitési
hatésagi engedéllyel rendelkezé épiilet.

S Melléképtilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszerli hasznalatat, mikodtetését
el0segitd, kiegészitd rendeltetésii épiilet.

g) Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egylitteseknek a természeti/muivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis,
dkologiai ¢és esztétikai értelmi igazitasa, amely a kornyezettel valé dsszhang megteremtését
célozza.

h) Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhetd el, nem épitési
hely.

i) Telekszélesség: el6kerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség

j) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

3. A SZABALYOZASI TERV TARTALMI ELEMEINEK ALKALMAZASA
3. §(1) Kotelezo erejii szabalyozasi elemek:

a) szabdlyozasi vonal;

b) beltertilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;

c) épitési 6vezet, Gvezet hatara és jele;

d) megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag;
e) telek be nem épithetd része;

1) telken beliili védoteriilet;

g) szabalyozasi szélesség.

(2) Mas jogszabaly kovetelményei szerint abrazolt szabalyozasi elemek:

a) kbzigazgatasi hatar;
b) védéteriilet, védétavolsag, véddsav hatara;
¢) muvi értékvédelem
ca) milemlék;
cb) mifemlék épiilet és telke,
cc) miiemléki kornyezet hatdara,
cd) nyilvantartott régészeti lelchely hatdra,
ce) helyi jelentdségii védett miivi érték;
cf) helyi értékvédelemre javasolt teriilet hatdra és teriilete;
d) taj- s természetvédelem
da) Orszagos okologiai halozat magteriilet hatdra,
db) Orszdgos dkologiai hdlozat dkoldgiai folyosé hatdra;
dc) Orszagos 6kologiai halozat pufferteriilet hatdra;



dd) Nemzeti park hatdra;
de) Natura2000 teriilet hatara,
df) ex lege védett természeti érték - forras,
dg) tdjképvédelmi teriilet hatdra;
e) vizpart-rehabilitacios terv
ea) vizpart-rehabilitaciés szabdlyozdsi kovetelményekkel érintett teriilet hatdra;
eb) megdrzendd természetes partvonal;
ec) meglévd, a tervben legalizalt feltoltés szarazulaton,
ed) megsziind, korabbi jogi partvonal,
ee) tervezett vj szabdlyozdsi partvonal,
ef) engedély nélkiil Iétesiilt, megsziintetendd feltoltés;
eg) parti sétdny kialakitdsdra alkalmas nyomvonal;
eh) beépitetleniil megdrzendd parti teriiletsav hatdra;
ei)a hajézdsi, sport és idegenforgalmi céli kikotok létesitésére  felhasznadlhato
partszakasz;
ej) strandoldsra alkalmas partszakasz,
ek) elsédlegesen gyalogut kialakitdsdra alkalmas nyomvonal,
el) zoldteriileten elhelyezhetd épitmények szamdra kijelolt teriilet;
em) megsziintetd jel a tomederben.

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

4. §A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
1. FEJEZET

Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitdsdra vonatkozo eloirdsok
5. ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

5. §(1) Az orszagos miivi értékvédelem ald es6 épitményeket s az egyes milemléki
kornyezetek lehatérolasat a Szabélyozasi terv tartalmazza.

(2) Az orszagos védelem alatt 4ll6 mivi értékek kezelése, megbrzése soran a kiilén
jogszabalyban foglaltak szerint kell eljarni.

6. REGESZETI LELOHELYEK

6. §(1) A telepiilés nyilvantartott régészeti leldhelyeinek lehatdrolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

(2) A nyilvantartott régészeti lelShelyek tertiletén a kiilén jogszabalyok szerint kell eljarni.
7. HELYI VEDELEM

7. §(1) A helyi védelem alatt all6 értékeket a Szabalyozasi terv tartalmazza.



(2) A helyi védelem alatt 4116 értékekre és teriiletekre a kiilon helyi rendelet elbirasait kell
figyelembe venni.

8. REKLAM, HIRDETOTABLA

8. §(1) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitasanal, funkcidvaltasanal,
homlokzati felujitasdnal a cégérek, hirdetdtablak elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell
kialakitani. Ut6lagosan cégér vagy hirdetdtabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat
figyelembe véve helyezhetd el, a kiilon helyi rendelet figyelembevételével.

(2) A telepiilés beltertiletén és tajképvédelmi teriileten az épiiletek tetdzetén hirdetési
berendezések, fényreklamok nem helyezhetdk el.

III. FEJEZET

A taj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé elbirdsok

9. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
9. §(1) A természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a jellemz6 természetes
rendszerek megdvasat:

» a) akialakult geomorfologiai formak megdrzenddk;

» b)a telepiilés kiilterliletén a vizfolyasok, utak mentén a szabdlyozisi terven jeldlt
erddsavok megtartanddk, illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén 1év6 galériancvényzet
megorzendd.

(3) A beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteiben az egyes erddsiilt teriileteket a
fajOsszetétel, zartsag vagy ligetes karakter; illetve fas—legeld karakter megdrzése,
valamint a megtartandé gyepek aranya vonatkozdsiban a természetvédelmi kezelével
egyeztetett modon és a kezelési tervnek megfeleléen kell kialakitani és fenntartani.

10. §(1) A telepiilés teriiletén a a Natura 2000 teriiletek, az orszagos 6koldgiai halézathoz
tartozo tertletek, és a Nemzeti Park tertiletek (tovabbiakban: védett teriilet) lehatarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza, terliletiikon a kiilon jogszabalyokban és a kezelési tervben
meghatarozottak szerint kell eljarni.

(2) Védett tertileten

a) extenziv jellegli, integralt, bio- vagy természet és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatok;

b) tajba illeszkedd épiilet helyezhetd el;

¢) meglévd, telepiilésképileg elonytelen épitmények takarasardl gondoskodni kell ugy, hogy
azok a kozteriiletekrdl ne legyenek lathatdak;

d) szélerémi park, szélerému torony nem helyezhet? el.



10. TAJKEP- £S LATVANYVEDELEM
11. §(1) A tajképvédelmi teriilet lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Tajképvédelmi teriileten Gj épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedésének igazolasara, a
jogszabaly szerinti épitészei-miiszaki dokumentdciohoz latvanytervet kell késziteni. A
latvanytervben a kozvetlen kozteriilet feloli, a szOl6hegy esetén a volgy felé nézo
homlokzati terveken a tomegformalas és a homlokzat részletein til meg kell jeleniteni a
tervezett szinezést is a valds taji kornyezetben dbrazolva.

(3) Tajképvédelmi teriileten csarnok jellegli épiilet nem helyezhetd el. Tajképvédelmi
teriileten kiviil csarnok jellegli épiilet csak tajba illesztve, illetve novényzettel takartan
helyezhetd el.

11. NOVENYTELEPITESRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

- 12. §(1) Természeti teriiletként kezelt gyepteriileteken honos fafajokbol, cserjékbol alld
ligetes fasitast lehet telepiteni.

(2) A fasorokba, erdsavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullaté fa fajok
telepitend6k, kivéve az oszlopos nyar, amely - kizarélag a 71-es szamu ut mentén -
iiltethetd.

(3) Belteriiletek kozterilletén a fafajok kozil a honos fafajok, azok faiskolai fajtai,
véltozatai, gytimolcsfak és azok diszfa valtozatai iiltethetdk.

(4) Belteriileten 4j kozteriletek, utcak kialakitasanal a fasorok telepitéséhez — az utca
miiszaki kialakitasat figyelembe véve — honos fas ndvényzet alkalmazandd. A fasor
létesitéséhez fanként legalabb 4,0 m*nyi burkolatlan feliilet vagy legalabb 1,5 m széles,
az utburkolattal parhuzamos zoldsavot kell kialakitani és fenntartani.

(5) A gyorsan 6regedd, konnyen t6r6, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok telepitése a
telepiilés teriiletén tilos.

(6) Az épitési telkek esetében a novénytelepitésnél a fiiggelék szerinti tiltetési
tavolsagokat javasolt figyelembe venni.

12. VIZPART
13. §A természetes partszakaszokat meg kell 6rizni. A nadasokban csak a kiilon
jogszabélyokban meghatarozott tevékenység végezhetd, a szabalyozasi terv altal jelolt, a

szabad vizjarast nem akadalyozd, valamint labakon alld vizi bejarok és csonakkikotok
fenntarthatok.

1V. FEJEZET

Kérnyezetvédelmi eldirdsok



13. KORNYEZETVEDELEM
14. §(1) Az egyes terliletek hasznalata ugy folytathato, ha a hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértékd kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kovetkeztében a meglévs kirnyezeti artalom és szennyezés mértéke megszinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a koryezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a
tertilet védStavolsdga nem kertilt meghatérozasra — a telekhatéron kell teljesiilnitik.

(3) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

@) Nagy ¢és kozepes haszonéllattartd épiiletet és tragyataroldt lakd és tdiild funkcidju
¢ptlettdl 25 m-nél, kishaszondllat esetében 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

b) Haszondllattartd  épitmény és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozd és
forgalmazo Iétesitményektdl, tovabba Gvoda, iskola, egészségiigyi intézmények és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

¢) Allattartd épiilet a felszini vizek partélétdl szamitott 50 méteren beliil nem létesithetd.

d) Kilteriileten allattarté épiilet, mez8gazdasagi telephely a felszini vizek partélétél
szamitott 100 méteren beliil nem létesithetd.

14. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

15. §(1) A teleplilés a felszin alatti vizmindségvédelmi eléirasok alapjan a ,kiemelten
érzékeny” kategdridba tartozik.

(2) A felszini vizek Ontisztuldsanak elSsegitése miatt a kiilon jogszabalyban meghatarozott
parti sav nem beépithetd, az ott megléve természetkozeli dkoszisztémak (nadasok, ligetes
fas tarsuldsok, gyepek) fennmaraddsat biztositani kell.

15. A LEVEGO VEDELME

16. §(1) A telepiilés tertiletén tilos a kdrnyezeti levegd olyan mértékii terhelése, illetve
olyan ¢pitési tevékenység, amely légszennyezést vagy hatdrértéken feliili
légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kérnyezeti levegd blizzel valé terhelése.

(2) A telepiilés teriiletén telken kiviili védelmet igényld tevékenység csak a Szabélyozasi
terven védotavolsaggal rendelkez teriiletek esetén folytathatd.

16. A TERMOFOLD VEDELME

17. §(1) A telepiilés tertiletén csak olyan épitési tevékenység végezhets, melynek hatsdra
a talajer6zi6 veszélye nem novekszik.

(2) Talajmozgatassal jar6 épitési tevékenység végzése illetve, a teriilet elkészitése soran
a termoOréteg védelmérl, Osszegylijtésér6l és ujrahasznositasardl az épittetSnek
gondoskodni kell.



(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévd épilet atalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatasa a
fennalld talajszennyezettség megsziintetését kvetoen torténhet.

(4) Epitési teriilet kialakitasa, épitési tevékenység soran feltart kornyezetet karosito
anyagokat a teriilet-el6készités soran el kell tavolitani. A telepiilés teriiletén feltdltéshez,
tereprendezéshez kérnyezetkarositd anyag nem hasznalhato.

(5) A telepiilés terilletén csak olyan rendeltetés alakithatd ki és csak olyan épitési
tevékenység folytathatd, amely nem okoz talaj szennyezést.

17. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES
18. §(1) A telepiilésen hulladék keletkezésct eredményezd épitési tevékenység csak gy
folytathaté, ha az épités sordn a keletkez6 hulladék kornyezetszennyezést kizaré modon

keriil elhelyezésre.

(2) Szelektiv hulladékgytijt6 sziget, helyi értékvédelmi teriilet és a mlemléki kornyezet
kivételével, kozteriileten elhelyezheto.

(3) Hulladéklerako telep, veszélyes hulladékok Aartalmatlanitdsat végzd telephely a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem létesithetd.

18. A ZAJ ELLENI VEDELEM
19. §(1) A zajt kelt és a zajtdl védendd létesitményeket egymashoz képest gy kell
elhelyezni, hogy az adott teriiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra
keriiljenek.
(2) Zaijt, illetve rezgést eldidézd lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilso

zajforrast csak oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez$ zaj illetve rezgés a
vonatkozd hatarértékeket ne haladja meg.

V. FEJEZET

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elSirdsok, Katasztrofavédelem
19. VIZEROZIONAK KITETT TERULETEK

20. §(1) A vizer6zionak Kkitett terlileteken biztositani kell a talajfelszin legalabb 80%-o0s
ndvényboritottsagat.

(2) A 12%-nal meredekebb teriileteken minden mezOgazdasagi tevékenységet a lejtore
merdleges iranyban, a szintvonalakkal parhuzamosan kell végezni.

(3) A lehullott csapadékot sancok, vizelvezetdk létesitésével kell a foldtertileten tartani.

(4) A meglévd vizelvezet6 rendszereket meg kell &rizni, azok fenntartasa a tulajdonos
feladata.



20. FELSZINI SZENNYEZESRE FOKOZOTTAN ERZEKENY TERULET

21. §(1) A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriilete.

(2) A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriileten a kiilon jogszabalyok szerint
kell eljarni.

21. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

22. §(1) A telepiilés tertiletén a Szabalyozési terv az aldbbi védStavolsaggal rendelkezd,
illetve védétertiletet igényld 1étesitményeket jelsli:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kzmtivek, kozmi 1étesitmények,
¢) szennyviz atemeld,

d) természetkdzeli folyé és alldvizek.

(2) Az egyes védotertileteken a kiilon jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A szennyviz dtemeld véd6tavolsagaval kapesolatban a 26. § eléirasai az iranyadok.

(4) A Szabalyozési terven feltlintetett, a természet kozeli vizfolyasok, vizes él8helyek
partvonalatdl szamitott védétavolsagon belill uj épitmények elhelyezése tilos.

VI. FEJEZET

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsdt szolgdlé sajdtos
Jjogintézmeények

22. TELEKALAKITAS

23. §(1) Telekalakitas csak akkor végezhet6, ha a kialakuld épitési telek, telek alakja
egyszerd, az épitési dvezetnek, 6vezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Nyeles telek kizarolag meglévd zarvanytelek feltirdsara alakithato ki.
(3) Kozmiiteriilet ¢s maganut céljara az épitési 6vezet, Gvezet elbirasainal kisebb telek is
kialakithato,

(4) Amennyiben a telekalakitds kizarolag egy telek keresztiranyu megosztasara
vonatkozik, a telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakulé telek szélessége nem éri el
az §vezetben kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-
a.

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabél keriil sor, ugy
a visszamarad6 épitési telek, telek akkor is kialakithat6, ha a kialakuld épitési telek -



minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliiletre vonatkozo -
paraméterei az épitési Svezet eldirasaitol eltérnek.

(6) Ujonnan kialakitsra keriilé kozforgalom el6l elzart maganut szélességi mérete nem
lehet kisebb 6,0 m-nél.

VII. FEJEZET

Kozmiiellatas és Hirkozleés

23. ALTALANOS ELOIRASOK
24. §(1) A meglévd és a tervezett kozeélu:

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

¢) energiaellatas (villamos energia ellatas, foldgazellatas) és
d) elektronikus hirkozlés

halozatai és 1étesitményei, tovabba azok 4gazati eldirdsok szerinti védotavolsagai, biztonsagi
Svezetei szamara kozteriileten, vagy kozmii teriileten kell helyet biztositani. Ettél eltérod
esetben a kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel
kell fenntartani.

(2) A kozmiivesitésre keriil tertileten telkenként kell a kozterlileti halézathoz 6nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kézmiivek mﬁtérgyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenesre,
b) kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), €S

¢) a kdzmithalozatokhoz valé hozzaférhetdségre.

(4) Uj 1t nyitésa, épitése, ut rekonstrukcioja esetén (kozforgalmu és magdnut esetén
egyarant)

a) a tervezett kozmiivek egyideji megépitésérdl,
b) a meglevé kozmiivek szitkséges felujitasarol,
¢) a csapadékvizek elvezetésérol,
d) belteriileten a kozvilagitas, kiiltertileti beépitésre szant terlileten a térvilagitas
megépitésérol
gondoskodni kell.

(5) A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevekenyseg miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kozmivet, halozatot €s 1étesitményt el kell bontani,



b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani,

¢) uj kézmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglévd és 1j rendszer kapcsolatat az
atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kozmuvezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionlis
teriiletgazdalkodas érdekében

@) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmil elhelyezésére kell
helyet biztositani, és
b) a beépitésre szant teriileteken a kdzmuvezetékek helyét ugy kell kijel6ini, hogy

ba) 12 m szabadlyozdsi szélességet el nem érd utcdkban legaldbb egyoldali,

bb) 12 m szabdlyozdsi szélességii vagy azt meghaladé szélességii utcdkban kétoldali

fasor telepitését ne akaddlyozzak meg.
24. VIZELLATAS
25. §(1) Koztertileten, Gj vizhaldzat épitésénél, rekonstrukcidjanal:
» a) dn 100-as dtméronél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,
» D) azbesztcement anyagi csdvezetéket épiteni nem szabad,
» ¢)a tlzesapok felszerelését Gigy kell megoldani, hogy a tiizolté jarmu feldllasa esetén is
legalabb egy forgalmi sav maradjon.

(2) Belteriileten 1j vizhalozat

» a) csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épithetd,
« b) fogyasztoi csatlakozds nem helyezhetd lizembe a szennyviz kozcsatorna haldzat
izembe helyezését megel6z6en.

25. SZENNYVIZELVEZETES
26. §(1) A telepiilésen elvélasztott rendszerli szennyviz elvezetést kell kiépiteni.

(2) A telepiilés hidrogeoldgiai adottsiga és az orszagos vizmindség védelmi teriileti
fekvése miatt, a talaj, talajviz, vizbazis védelem és a felszini vizek védelme érdekében a
szennyviz:

a) kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatasi tertiletén tilos,
b) nyilt arokba, idoszakos, vagy allandé vizfolyasu mederbe vezetése tilos.

(3) Kiiltertileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

@) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 nv’-t és a rendelkezésre allo
kdzesatorna halézat még nem Kkeriilt kiépitésre, a telepiilés kdzcsatornazasanak kiépitdsét
kovetden pedig nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil,
aa) a szennyvizeket egyedi hdzi kozmipdtloként vizzardan kivitelezett, fedett, zdrt
medencébe kell osszegyiijteni, az dsszegyijjtitt szennyvizet a kijelolt leiirité helyre kell



szdllittatni, a kozmiipotlo medence haszndlata csak akkor alkalmazhato, ha a telek-dllando
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméterii és kiépitettségii) kozhdlozati utkapesolat
biztositott.
ab) a keletkezé szennyvizek tisztitdsdra egyedi, hdzi szennyviztisziitd kisberendezés is
alkalmazhaté: ha a tisztitott vizek szdmdra a megfelelé befogaddas megoldhatd, ha az
egyéb eldirdsok, korldtok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatésdagok hozzdjdarulnak, ha
a kisberendezés véddterilet igénye nem wmyulik nil a tdrgyi telken, ha a
tisztitoberendezéssel azt a tisziitdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatésdg meghatdroz. '
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, és a kozcsatorna halozat
még nem keriilt kiépitésre, vagy a kozcsatorna halozat kiépitését koveten az nem kozeliti
meg a teriiletet 200 m tavolsdgon beliil:
ba) a keletkezd szennyvizek tisztitdsdra helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés
is alkalmazhaté: ha a tisztitott vizek szamdra a megfeleld befogadd rendelkezésre dll, ha
az egyéb eldirdsok, korldatok nem tiltick, valamint illetékes szakhatésdagok hozzdjdrulnak,
ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik til a tdargyi telken, ha a
tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatésag meghatdroz.
bb) ha kisberendezés telepitésének bdrmelyik feltétele mem biztosithalé épiteni csak
kozesatorna csatlakozas kiépitésének megolddsdaval lehet.

(4) Uj szennyviz atemeld mitargyat csak védStavolsag igénye nélkiil, biizzirdan és
zajvédelem kiépitésével lehet 1étesiteni.

(5) Meglevd szennyviz atemeld miitargy véddtavolsag igényéet
a) vagy egyedileg kell meghatarozni,
b) vagy az egvedileg meghatarozott véddtavolsag igény hidnydban legalabb 20 m-es

védotavolsag biztositasa sziikséges.

A védétavolsagon beliil élelmiszer, gyogyszer eléallitasa, taroldsa €s forgalmazasa nem
1étesitheto. -

26. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

27. §(1) A felszini vizek, vizfolyasok, allandé és idOszakos hasznositasu darkok
mederkarbantartd parti savjat szabadon kell hagyni.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni, a
csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezetheto. ‘

(3) A csapadékviz €lovizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogd miitargy elhelyezése
kotelezo.

(4) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szallitoképességét egészen a
végbefogaddig ellendrizni kell

a) minden 0,5 ha-t meghalado telekteriileti beruhdzas esetén,



b) 4j telekosztast teriilet esetén.

(5) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer csak akkor valdsithatd meg, ha a tobblet
felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(6) Ha a csapadékviz szallité halozat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem
tudja, akkor telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartisat megoldani.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd héalozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét
nem korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét Uigy kell meghatdrozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen,

¢) szélessége ne lépje tul a 3,5 m-t,

d) szegélye 10 cm-nél magasabb ne legyen,

e) saroktelek kivételével minden telekre csak egy kocsi behajtd 1étesithetd.

27. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

28. §(1) Beépitésre szant terlileten tlizemeld fold feletti halozat rekonstrukcidja,
figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésti ingatlanok atkétési igényét is

a) mitiemléki koérnyezetben,
b) tajképvédelmi terlileten

a halézatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Kiilteriileten — erddteriilet kivételével — egy oldali k6zds oszlopsoron kell a villamos
energia szolgaltatast nyujtd és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgdlo lampafejek is
elhelyezhetok.

(3) Kozds oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitendd
halézatot f6ldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdotertileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel
erddirtast. Ha f6ld feletti halozat kiépitése miatt erdGirtds valna sziikségessé, akkor a
hélézatot fakivagas nélkiil, uthalozat mentén, f6ldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj villamos energia ingatlan-bekotést a beépitésre szant teriileteken és beépitésre nem
szant teriiletek villamos energia ellatast igényld telkeinél is foldalatti csatlakozassal kell
kiépiteni akkor is, ha a k6zhalézat oszlopsoron halad, amennyiben ez nem jar kozteriileti
utburkolat bontassal. Ha a kozterdileti Utburkolat bontasara lenne sziikség, akkor a fold
feletti csatlakozas kiépithetd, de egyidejiileg a telken beliil a fold alatti csatlakozas
lehetdségét a mérddratol a telekhatarig ki kell épiteni.

28. FOLDGAZELLATAS



29. §(1) Foldgazvezetéket kozteriileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

(2) Hazi gaznyomés szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a
berendezés a telek elBkertjébe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalara szerelhetd.

(3) Egéstermék elvezetd szerelt kémény utcai homlokzatra nem szerelheto.
29. MEGUJULO ENERGIATERMELO LETESITMENYEK
30. §Megujuld energiahordozot hasznosité energiatermeld berendezeés:

a) haztartasi méretli napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) a
tetdszerkezetre, a tetdsikba, lapos tetd esetén max 45°-ban telepithetd.

b) haztartasi méretli kiseromiinek szamité szélerémi telepitésének feltctele:

ba) hogy a magassiga a telepités telkére vonatkozé eldirdsokban rogzitett epitmény
magassigot max 3 m-en til nem haladhatja meg,

bb) hogy a délés tavolsaga minden irAnyban sajat telken beliilre essen
be) az el6z6 két bekezdés teljesitésével sem telépithetc’i
1. miemléki kornyezetben,
2. tajképvédelmi teriileten.
30. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
31. §(1) A belteriileten, ahol a villamos energia ellitisra vonatkozdan a hal6zatok
foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési halézatokat is foldalatti

elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Ahol a meglevé gyenge és erésarami halézatok fold feletti vezetéstek, Uj elektronikus
hirk6zlési halozatokat ott is csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

(3) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten 0j elektronikus hirkdzlési hal6zatok fold
feletti fektetéssel is kivitelezhetdk. Amennyiben egyéb fold feletti halézat nincs kiépitve,
akkor 6nall6 oszlopsor 1€tesitheto.

31. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
32. §(1) Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei beltertileten, beépitésre szant teriileten:
a) a gazdasagi teriiletek kivételével, antennat 6nallo tartdszerkezetre telepiteni nem lehet az,

csak meglev épitményre telepithetd,
b) silok, tornyok, templomok harangtornydban takarasban elhelyezheté antenna.



(2) Uj antenna telepitésénél 300 m-es kérzetben mar meglevé antenna el8fordulasa esetén,
azzal koz0s tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.

VIII. FEJEZET
Epités dltaldnos szabdlyai
32. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

33. §(1) Az épitési helyen kivil es6 meglévd épiilet, épiiletrész kubaturan beliil
felujithato, korszerGisithetd, atalakithatd, de csak épitési helyen beliil bévithetd, ha
megfelel az egyéb 6vezeti elbirdsoknak.

(2) Beépitésre nem szant teriilet dvezeteiben meglévd épiilet az Svezeti eldirasoktol
fiiggetlentil felyjithato, korszerlsithetd, atalakithatd.

(3) A telekcsoport Ujraosztassal érintett teriiletet az eldirdsoknak megfeleld telkekké,
épitési telkekké kell alakitani az érintett telekcsoport — legaldbb telektombonként torténd —
ujraosztasaval.

34. §(1) Elektronikus hirkdzlési magasépitmény, addtorony, 6 m magassigot meghaladé
antennatarto szerkezet, illetve antenndval szerelt antennatartd szerkezet, zaszl6tartd oszlop
belteriileten, illetve a beltertileti hatartdl szamitott 200 méteres tavolsigon beliil, valamint
védett természeti teriileten nem helyezhet el.

(2) 10 méternél magasabb hirkszlési magasépitmény, addtorony, antennatartd szerkezet,
illetve antennaval szerelt antennatart6 szerkezet nem helyezhetd el.

(3) Kilatd barmely beépitésre nem szant teriileten 1étesitheto.
33. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

35. §(1) Lakoépiilet, tidiil6épiilet és kozteriiletrdl lathatd melléképiilet esetén, valamint
kertes mezOgazdasagi teriileten

a) mlanyag hullamlemez;

b) fémlemez fedés, kivéve a korcolt, vagy lécezett fémlemez fedés vorosréz, horganylemez,
vagy antracit szinli nemes fémlemez anyag hasznalataval, amennyiben az Ovezeti elbirasok
nem tiltjak;

c) egyéb fémlemez fedés barmilyen ipari jellegl, el8regyartott fémlemezfedd rendszerbél;

d) aluminium trapézlemez (gazdasagi terlileteken kiviil);

e) bitumenes zsindely;

/) hullampala;

g) mesterséges pala

tetéhéjalasként, épiilet burkolataként nem alkalmazhato.



(2) Meglévé épiilet palaval fedett tetdhéjaldsanak feldjitasa esetén mesterséges pala fedes
is alkalmazhato.

(3) Az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez
vald illeszkedés érdekében csak a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker
arnyalatai, homok- és agyagszin, illetve természetes épitdanyagok esetén azok természetes
szinei alkalmazhat6k. Faburkolat, faszerkezetek esetén a fenti szinek mellett barna és z6ld
szin is alkalmazhato.

(4) Az épiiletek oromfalan alkalmazott terméskd csak mészkd lehet.

(5) A tetdhéjalas szine agyagszin, tégla- és terrakotta szinek, barna, illetve természetes
épitdanyagok alkalmazdsa esetén azok természetes szine lehet.

(6) A telepiilés tertiletén, hétvégihdzas teriilet és kiilonleges strandteriilet kivételével,
kizarolag magastetds épiilet épithet$ 37-42° kozotti tetdhajlasszoggel. Nad fedés esetén a
42-45°0s tetbhajlas is megengedett. Az épiiletek alapteriiletének 30%-4at meg nem haladd
részén 37°-nal kisebb tetShajlasszog is kialakithato.

(7) A homlokzatfeltjitisnak, homlokzatszinezésnek a  kozteriiletr6l — lathato
épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

(8) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.

(9) Parapet-konvektort Kkivezetni, szerelt égéstermék-elvezetét, parabolaantennat,
légkondiciondlé berendezés kiiltéri egységét és kivezetését (kifolyd), valamint egyéb
technikai berendezést — a riaszté kiiltéri egységét kivéve — elhelyezni az épiiletek
kozteriilet feldli homlokzatan (beleértve a homlokzati tetfeliiletet is) nem lehet.

(10) Hazi gaznyomds-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatira nem helyezhetd el, a
berendezés csak

a) a telkek elokertjében,
b) a telkek udvaran,
¢) az épiilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.

(11) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

34. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES
36. §(1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, Ugy - a
meglévd terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagis mértéke nem haladhatja meg
a 1 m-t, de egylittesen legfeljebb a 1,5 m-t.
(2) Tereprendezés soran egy adott pontban a terep természetes terepszintje az oldal- és
héatsokertben — igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez - legfeljebb 0,5 méterrel

valtoztathato meg.

(3) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint



a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,
b) lefelé legteljebb 1,0 méterrel,

de egytittesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathaté meg, kivéve ha az Gvezeti elSirasok
masként rendelkeznek.

(4) A(3) bekezdésben foglaltaktdl eltérden kizardlag pinceszinti gépkocsitarold
megkozelitését szolgald lehajtot kisérd tamfal alakithato ki.

37. §(1) Beépitésre szant teriileteken — falusias lakoteriilet kivételével - a keritések
feliiletének jardaszinttél mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti savja — a kerités sikjara
merdleges iranyban nézve - legalabb 25 %-ban attort és atlathatd feliiletként alakitandé ki.
Falusias lakéteriileten tdmor kerités is épithetd.

(2) Beépitésre nem szant tertileten kizarolag drétfonatos kerités, vadvédelmi halo épithetd,
ha az dvezeti el6iras masként nem rendelkezik.

(3) Zoldtertileten épitett kerités legalabb 90 %-ban 4ttort szerkezet(l lehet, legfeljebb 1,0
méteres magassaggal. Zoldteriileten kialakitott sportpalyat koriilvevd véddkerités, illetve
sportpalyat koriilvevé legalabb 90 %-ban attért szerkezetli, magassaga legfeljebb 6,0 m
lehet.

(4) A Kkeritések szine a természetes szinekhez alkalmazkodd legyen, az anyaguknak
megfelelden, ha errdl az 6vezeti el6irdsok kiilén nem rendelkeznek.

35. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

38. §(1) Ujonnan beépitésre kerdild, vagy jelentdsen atépitésre keriilé teriileten
oldalhatdron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi iranyhoz
kozelebb esd telekhatar.

(2) Beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatérvonala a kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemzd
oldalhatdr nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz
kozelebb esd telekhatér, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.
(3) ¥ Lakotertileten és vegyes teriileten 1év§ saroktelek esetében az elékerti épitési vonalat
- az utcakép egységessége és a telepiiléskép megbrzése érdekében - tigy kell
megvalasztani, hogy a csatlakozd utcak telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.

(4) ¥ Lakoteriileten és vegyes tertileten az 0j épiilet elékerti épitési vonalanak a kialakult
allapothoz kell igazodnia. Amennyiben az utcéban jellemzd elSkertméret nem 4llapithato
meg, ugy az eldkert mélysége 5 m.

(5) ¥ Ujonnan beépitésre keriild telektombak épitési Ovezeteiben az eldkerti épitési
hatérvonal:
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b) gazdasagi dvezetek esetében: 10 m;
c) hétvégihazas tidiilSteriilet esetében az épitési dvezeti irasoknak megfeleld érték;
d) egyéb Ovezet esetében: 5 m.

(6)  Lakoteriileten és vegyes teriileten 1év6 fekvé telek esetében, ha az a szomszédos
telek beépitését nem korlatozza, az eldkert 3,0 méter, a hatsokert 0 méter.

(7) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje az Gvezetben
szabélyozott épiiletmagassdg. 12 m szélességet el nem érd telkek esetében a telek
oldalkertje 3,0 méter.

(8) Szabadon 4ll6 beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tAvolsag
fele.

(9)"' Ha a szabdlyozasi terv épitési helyet jeldl, az eld-, oldal- €s hatsokert méretét a
szabalyozasi terven jeloltek szerint kell figyelembe venni.

36. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

39. §(1) Lakéteriileten allattartd éptilet kizardlag foépiilet megléte esetén, vagy azzal
egyidejlileg épitve melléképiiletként helyezhetd el. Az allattarto épiilet csak a
megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb a lakoépiilettel
megegyezd bruttd alapteriiletli lehet — amennyiben az &vezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek. '

(2) Lakokocsi, lakokonténer a telepiilés egész teriiletén — amennyiben az épitési dvezeti,
dvezeti eléirasok masként nem rendelkeznek - kizardlag ideiglenes jelleggel helyezhetd el
legfeljebb 180 napig.

MASODIK RESZRészletes dvezeti elbirasok

IX FEJEZET

Beépitésre szant teriiletek
37. BEEPITESRE SZANT TERULET

40. §A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési 6vezetekbe tartoznak:

a) Falusias lakdtertilet (L)
b) Telepiiléskozpont teriilet (Vi)
c¢) Kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)
d) Hétvégihazas teriilet (Uh)
e¢) Kiilonleges teriiletek
ea) strand (K-Str)
eb) malom teriilet (K-M)



38. FALUSIAS LAKOTERULET

41. §(1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Gvezet, mely
lakééptiletek, mezé- és erdbgazdasagi épitmények, tovdbbd a lakossagot szolgild,
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltaté épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) mezd- és erddgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznélatit nem zavard
gazdasdgi;

¢) kereskedelmi, szolgaltato;

d) széallashely jellegli;

e) igazgatasi, iroda;

J hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

g) kulturdlis, k6z0sségi szdrakoztato;

h) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Falusias lakdteriilet épitési ‘vezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithet6k be.
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jellemzden utcara mer6leges tetdgerincli utcai oromfalas épiilet esetén — 0,5 méterrel
tullépheto.
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igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetésti épiiletek
esetében 3 méterrel talléphetd.

(6) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig
foldszintes gazdasigi rendeltetésii épiiletek esetében 3,0 m-rel tulléphetd, amennyiben az
a koztertilet iranyabol takart és nem rontja a telepiilésképet.

silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.
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(8) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben eld- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhetok el:

a) allatol;
b) épitménynek min6siil antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop;

¢) kerti épitmények koziil a gépkocsi tarolasra szolgalé miitargyak.

(9) Az épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezhetd el.



(10) Az épitési Svezet épitési telkén elhelyezett épiilet maximum két 6ndllé rendeltetési
egységet tartalmazhat.

(11) Uj gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése

a) 1j épiilet esetén a 6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tdmegben;
b) 6nallé épiiletben, kizarolag jelen szabalyzat hatalyba 1épését megelozden épitett foépiilet
esetén;

torténhet.

(12) Az épitési 6vezet épitési telkein allattartd épitmény csak a megengedett beépitési
mérték 20%-4t meg nem halado, de legfeljebb 100 m® brutt alaptertileti lehet.

(13) Lfl épitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités maddja: szabadondlld;

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb tertilete: 900m?*;

c) a kialakithatd telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
/) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 55%.

(14) L2 épitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: oldalhataron allo;

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 900m?;

c) a kialakithaté telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%:
7) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 55%.

(15) Lf2* épitési dvezetben, amennyiben egy épitési telek kialakult beépitettségének
mértéke meghaladja a 30%-ot, Gigy a meglévd épiilet feltjithatd, atépithetd, tetbtere
beépithetd, de az épitési telek beépitettsége tovabb nem novelhetd.

(16) Lf2* ¢épitési Ovezetben, a Szabélyozasi terven jelolt tertileten, a megengedett
legnagyobb utcai homlokzatmagassag 4,0m.

(17) Lf2* épitési 6vezet épitési telkein az oldalhataros épiiletelhelyezés telekszélességtol
fiiggetlentiil kotelezd, az épiilet oldalfalat a telek egyik oldalhataran vagy az attdl szamitott
legfeljebb 1 méteres savon beliil kell elhelyezni.

(18) L2* épitési dvezetben a kereszteslirds beépités megmaradt épiiletei felujithatok,
korszer(isithet6k, rendeltetésmodjuk megvaltoztathato.



(19) Li2* épitési Gvezetben az épitési helyen kiviil esé épiilet feljithato, atépithetd,
tetOtere beépithetd, de bdviteni csak az épitési helyen beliil lehet.

(20) Li2* épitési 6vezetben a homlokzat csak vakolt — festett feliilet(i, a 1abazat tégla-
vagy kéburkolatt lehet. Az oromfal anyaga kizardlag falazott, a homlokzattal megegyez6
feliiletképzési lehet.

(21) Li2* épitési Ovezetben a tetdfedés anyaga csak vords, illetve barna égetett
agyagcserép vagy nadfedés lehet.

(22) Li2* épitési Ovezetben Uj épiilet csak a helyi hagyomdanyokhoz alkalmazkodd
anyagok hasznalataval épithetd, a meglévd, hagyomdanyos épiiletekhez igazodd tomeg- és
téralakitassal.

(24) Lf3 épitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitias feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonallo;

b) akialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 700m?;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 55%.

(25) Lf4 ¢épitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitids feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: oldalhataron allo;

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 550m?;

¢) a kialakithat6 telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
J) az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 55%.

(26) L14* épitési dvezetben a hatsokert mérete 3,0 m.
(27) Li4* épitési Gvezetben az épiilet az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetd.

39. TELEPULESKOZPONT TERULET
42. §(1) A telepiiléskdzpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt épitési dvezet,
mely tdbb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglalo, laké- és olyan telepiilési szintli
egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard

hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:



a) lako;

b) igazgatési, iroda;

¢) kereskedelmi, szolgdltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

7 sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmivesitettseg
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
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amennyiben legalabb az egyik egyéb nem lako rendeltetést is tartalmaz.

(5) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezdk
nem helyezhetdk el:

a) allatol, allatkifutd;
b) tragyatarold, komposztalo;
c) sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
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nem helyezhet6k el a kerti épitmények koziil a tarolasra szolgalé miitargyak.

(7) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok
épitése esetén az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel
tulléphetd.

(8) Telepiiléskdzpont teriilet épitési vezeteinek épitési telkein a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag — jellemzben utcara merdleges tetdgerincii utcai oromfalas épiilet esetén —
0,5 méterrel tallépheto.

(9) Uj gépjarmiitarol¢ telken beliili elhelyezése:

a) 1j épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti éptlilettel egy témegben;
b) 6nall6 épiiletben, kizarolag jelen szabalyzat hatalyba 1épését megel6zOen épitett foepiilet
esetén;

torténhet.

(10) Vtl épitési Gvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a
kovetkezdk:

a) a beépités modja: oldalhataron allo;

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb tertilete: 550m’;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;



J) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

(I1) Vtl épitési Ovezetben, a Szabdlyozéasi terven jeldlt teriileten, a megengedett
legnagyobb utcai homlokzatmagassag 4,0m.

(12) Vi2 épitési Ovezetben az épitmény-clhelyezés és a telekalakitis feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon allo;

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 550m?;

¢) a kialakithatd telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(13) Vi3 ¢pitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitis feltételei a
kovetkezdk:

a) a beépités maddja: oldalhataron 4l16;

b) akialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 900m?;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfelulet legkisebb mértéke: 30%.

(14) Vt4 ¢épitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités mddja: szabadon 4lié;

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 900m?;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;

d) a beépitettség megengedett legnagvobb mértéke: 40%:;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
/) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(15) Vt5 ¢pitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon allo;

b) a kialakithat6 telek megengedett legkisebb tertilete: 5000m?;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%:
) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,0m;



g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

(16) Vi6 épitési dvezet az Orvényesi templom 6nalld helyrajzi szamon nyilvéantartott
épiilete. Az épitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon all6;

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 500m’;
¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: kialakult;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0m;
e) zoldfeltilet legkisebb mértéke: kialakult.

(17) Vt6 épitési tvezetben meglévd templom épiilete felujithato.
40. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

43. §(1) Kereskedelmi, szolgaltaté tertilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jel6lt épitési
ovezet, mely els6sorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Svezeteiben elhelyezheté épiilet:

a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) igazgatasi, iroda;

d) szallas jellegli;

e) laké;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltatdo teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithet6k be.

(4) Kereskedelmi, szolgaltaté terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az
alkalmazott technolégia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges — foldszintes épiilet
esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tilléphetd.

(6) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein ©nalld lako
rendeltetést épiilet nem helyezhet6 el.
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maximum két 6nallo rendeltetési egységet tartalmazhat.



(8) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein az eltérd dvezeti
besoroldsu szomszédos telek felé esd telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartdl 10 m-re
helyezheto el.

(9) Gkszl ¢épitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon 4ll6;

b) akialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 1500m?;

c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
/) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

(10) Gkszl épitési Ovezetben, a szabalyozasi terven jelolt telken beliili védoteriileten
tobbszintes novényallomanyt kell telepiteni.

41. HETVEGIHAZAS TERULET

44. §(1) Hétvégi hazas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési Svezet, mely
legfeljebb két {idiildegységet magaban foglalé tidiil6épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégi hazas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) udilo;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
¢) szallas jellegli;

d) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Hétvégi hazas teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;

b) allat 61, allatkituto;

‘¢) tragyatérold, komposztald;

d) sild, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(5) Hétvégi hazas teriilet €pitési Gvezeteiben el6- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhetdk el a kerti épitmények koziil tarolasra szolgalé mitargyak.

(6) Hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteinek éEpitési telkein legfeljebb egy, a(2)
bekezdés rendeltetése szerinti éplilet, és tovabbi egy melléképiilet helyezhet6 el.



(7) Uj gépjarmitarold telken beliili elhelyezése:

a) 4j éplilet esetén a 10 rendeltetés szerinti épiilettel egy tdmegben;
b) 6nallé épiiletben, kizarolag jelen szabalyzat hatalyba Iépését megelézden épitett foépiilet
esetén;

torténhet.

(8) I Hétvégi hazas teriilet épitési Gvezeteiben a megengedett legnagyobb épliletmagassag
— jellemzGen utcara merdleges tetdgerincli utcai oromfalas épiilet esetén — 0,5 méterrel
tulléphetd.

(9) " Uhl épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités mddja: oldalhataron 4llo;

b) a kialakithat6 telek megengedett legkisebb tertilete: 700 m’;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 14m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
/) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

(10)® Uh2 épitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités mddja: szabadonallo;

b) a kialakithat6 telek megengedett legkisebb teriilete: 700 m’;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 14m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
1) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

(11)® Uh3 épitési 6vezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonalld;

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb terlilete: 550 m?;

c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfellilet legkisebb mértéke: 60%.

(12)" Uh4 épitési Gvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a
kovetkezok:



a) a beépités modja: szabadon allo;

b) a kialakithat6 telek megengedett legkisebb teriilete: 360 m*;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

(13)Uhl és Uh2 épitési 6vezetben az Orgona utca menti telekhatarok esetében az
elokert mérete Sm, egyéb esetben 3m.

(14) 12 Uh2* épitési Gvezetben a hatsokert mérete 2,25m.

(15) "1 Uh3 és Uh4 jelli épitési Gvezetben 1évé fekvételek vagy saroktelek esetében az
elokert mérete:

a) 16m-t meghalad6 telekmélység esetén Sm;
b) 16m és 13,5m kozotti telekmélység esetén 3m;
¢) 13,5m-nél kisebb telekmélység esetén Om.

(16) " Uh3 és Uh4 jelii épitési vezetben 1évé fekvételek és nydlvanyos telek esetében a
héatsékert mérete 2,25m, ami Om-re csokkenthetd, amennyiben az a szomszédos telek
beépithetdségét nem korlatozza.

(17) " Uh3 épitési 6vezetben nytlvanyos telek és a teleknytilvannyal hatéros kozterdilet
kozott fekvo telek esetében, a teleknyulvany melletti oldalkert mérete Om, amennyiben az
a teleknyulvannyal szomszédos telek beépithet6ségét nem korlatozza.

(18)* Uhl épitési 6vezetben, ha szabalyozasi terv épitési helyet jell, épiilet ugy is
létesithetd, hogy a két szomszédos épiilet oldalfala k6zos telekhatérra keriil.

42. KULONLEGES TERULETEK

45. §(1) Kilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége, a kdrnyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kdrnyezettel szembeni
védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) strand (K-Str)
b) malom (K-M)

rrrrr

megengedett.
43. KULONLEGES TERULET — STRAND

46. §(1) Kiilonleges teriilet — strandtertilet a Szabélyozasi terven K-Str jellel jelolt épitési
dvezet, mely elsdsorban strand kialakitasara és kiszolgalo 1étesitményei elhelyezésére
szolgal.



(2) Kiilonleges teriilet — strandteriilet épitési vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) strand kiszolgalo,

b) szabadtéri sport,

¢) a strand rendeltetéshez kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltato,
d) a strand rendeltetéshez kapcsolodo vendéglato és

e) egyeb kozosségi szdrakoztatd;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - strand épitési vezeteinek épitési telkei teljes kézmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Kiilonleges teriilet - strand épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a
kovetkezOk nem helyezhetdk el:

a) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

b) allat 6l, allatkifuto,

¢) tragyatérold,

d) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo és
e) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet.

rrrrr

elhelyezheto.

(6) K-Strlépitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés ¢és a telekalakitds feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités mddja: szabadon allo;

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 3000m?;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
/) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

44. KULONLEGES TERULET -~ MALOM TERULET

47. §(1) Kiilonleges teriilet - malom teriilet a Szabalyozasi terven K-M jellel jelolt épitési
Ovezet, mely a miliemlék malom bemutatasat szolgald, valamint egyéb turisztikai és
szocialis kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiil6nleges teriilet — malom tertilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) oktatasi, nevelési;
b) k6z6sségi szorakoztatd, kulturalis;
c) szallas jellegli;

d) kereskedelmi, szolgaltato;



rendeltetést is tartalmazhat.

rrrrr

rendelkezésre allasa esetén €pithetdk be.

(4) Kilonleges teriilet - malom épitési Gvezeteiben a melléképitmények kozill a
kovetkezék nem helyezhetdk el:

a) hustlistolo, jégverem, zoldségverem,

b) dllat 61, allatkifuto,

¢) kirakatszekrény,

d) tragyatarolo,

e) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo és

/) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.
(5) Kiildnleges tertilet - malom épitési Gvezet épitési telkein tébb 6 rendeltetési épiilet is
elhelyezhetd.

(6) K-Mlépitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a
kovetkezdk:

a) a beépités maddja: szabadon alloé;

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 900m?;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 75%.

X FEJEZET

Beépitésre Nem szant teriiletek
45. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

48. §A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo dvezetek k6zé sorolandok:

a) Zoldteriilet
aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (Zkk)
b) Erdétertiletek: Védelmi (Ev)
¢) Mezbgazdasagi teriiletek
ca) Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet
1. drutermelo (Ma-d)
2. korlatozott (Ma-ko)
cb) Kertes mezogazdasdgi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi tertilet:



da) Témeder (Vitb)
db) Tomedren kiviil
1. Vizfelszin (V)
2. Vizbadzis (Vb)
3. Szarazulat (Vsz)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet
ea) Temetd (Kb-T)
eb) Golfpdlya (Kb-G)
) Kozlekedési és kdzmUteriilet
fa) Koziti (KOu)
1b) Kotottpdlyds (KOk)

46. ZOLDTERULET

49. §(1) Zoldteriilet Svezet allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus
viszonyainak meg06rzését, javitasat, oOkologiai rendszerének védelmét, a pihenést,
testedzést szolgalo kozteriilet. A zoldterliletek nagysaguk, az ott elhelyezhetd
rendeltetések alapjan:

a) Kozpark (Zkp)
b) Kozkert (Zkk)

(2) Zoldteriilet telkein a z6ldteriilet legalabb 80%-at novényzettel fedetten kell kialakitani
és fenntartani, melynek legalabb 1/3-at hdromszinti névényzetnek kell takarnia.

(3) Zoldteriileten csak a Balaton-felvidéken honos fik és azok faiskolai véltozatai
iiltethetok.

(4) Vizpart-rehabiliticids terv hatdlya ald tartozo zoldteriileteken épiilet csak a
szabalyozasi terven jeldlt helyen helyezhetd el.

(5) Zoldteriilet dvezet telkein kdzlekedési, f6ld feletti kozmi- és hirkodzlési halézatok,
mitargyak — gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével — nem helyezhetok
el.

(6) Zodldteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi mutargy.,
b) kzmlipotld mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e¢) komposztald,
f) zaszldtartd oszlop.

47. ZOLDTERULET OVEZETI ELOIRASAI
50. §(1) Zkp dvezetben elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmény,



b) a teriletfenntartasahoz sziikséges épitmény,
¢) vendéglato éptilet.

(2) Zkp1 6vezet telkein az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:
a) a beépités mddja SZ
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%
¢) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m
e) legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre alldsa - amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése kozlizemi szennyvizesatorna-haldzatba bekotve torténik.

(3) Zkk 6vezetben elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmény,
b) a tertiletfenntartasahoz sziikséges épitmény.

(4) Zkk1 ovezet telkein az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:
a) a beépitési modja SZ
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%
c) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%
d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m
e) legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre alldsa - amennyiben a szennyviz
tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekstve torténik.
(5) Zkk2 svezetben épiilet nem helyezhetd el.
(6)" Zkk3 ovezet telkein épiilet nem helyezhetd el.
(7 Zkk3 6vezetben belsd medencés kikotd elhelyezhetd.
48. VEDELMI ERDOTERULET
51. §(1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely
elsdsorban a természeti kornyezet, s a kiilonb6z6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés

és egy¢éb létesitmények védelmére szolgal.

(2) Az ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, terepszint alatti beépités nem
megengedett.

(3) Az 6vezetben a legkisebb kialakithaté telek 2 ha.
(4) Ev jelll 6vezetekben nem helyezhetd el:

a) megujuld energiaforras mutargya,
b) melléképitmény.

(5) Evl jelli 6vezet a bedllt védett és védelmi célu erdbteriiletek.



(6) Ev2 jeli 6vezet a golfpélya teriiletén fekvo kivalo terméhelyi adottsagu erddtertilet.

(7) Bv2 jelli 6vezet északi hataran allo drétfonatos kerités megtarthato. A Kerités
magassadga nem haladhatja meg az 1,8 métert. Kerités mellett novénytakardssal Kell
biztositani a tajba illesztést.

(8) Ev3 jelli dvezetbe tartoznak azon erdételepitésre alkalmas tertiletek, melyek felszini
erddboritottsaggal rendelkeznek.

49. MEZOGAZDASAGI TERULET

52. §(1) A mezbdgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv — a termétalaj és a termofold
megOrzése, a tajkarakter, a termelési kultira megoérzése és tejlesztése érdekében az alabbi
Ovezetekre osztja:

a) altalanos mezOgazdasagi terilet:
aa) dltaldnos mezdgazdasagi teriilet — arutermeld (Md-d);
ab) dltaldnos mezégazdasagi teriilet — korldtozott (Md-ko);
b) kertes mezdgazdasagi terlilet (Mk).

(2) A mezOgazdasagi teriilet 6vezeteiben:

a) csak a tajba illeszkedo épiiletek épithetdk;

b) 4j kiilszini miivelést banya nem létesitheto;

c) kozmil és hirkozlési vezeték csak a természeti értékek megbrzésének biztositasaval
1étesithetd.

(3) A mezdgazdaséagi teriilet Gvezeteiben - amennyiben az vezeti eldirdsok masként nem
rendelkeznek - nem helyezhetd el:

a) lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet;
b) a kutatést és ismeretterjesztést szolgdld mitargyak;
¢) kerti to, disztd, medence, nyilt tiiziviz tarozo;
d) foliasator és liveghaz
e) melléképitmények az alabbiak kivételével:
ea) a kozmii becsatlakozdsi miitargyak
eb) kézmiipotlé miitargyak
ec) komposztalo

50. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
53. §(1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt 6vezet elsésorban a ndvénytermesztés, €s
az allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolddd tevékenységek végzésére szolgald
tertilet.

(2) Altalanos mezbgazdasagi teriilet — rutermel® dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) ndvénytermesztéshez kapcsolddd;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;



¢) az ezekhez kapcsolodd termék feldolgozas, tarolas, drusitas épitményei;

d) lakod
rendeltetést is tartalmazhatnak.

3) Altalanos mezOgazdasagi terlilet — arutermeld 6vezetekben épiiletet l1étesiteni csak
legalabb 80%-ban miivelt telken lehet. A beépités feltételeként az a foldhivatali
nyilvantartasban szerepld muvelési g fogadhato el, amely a telek mivelt teriiletének
60%-an meghatdrozo6. Azon a vegyes miivelési telken, ahol egyik miivelési 4g sem éri el a
60%-ot, a legszigoribb beépitési szabalyokkal rendelkezd miivelési 4gra vonatkozod
el6iras szerint lehet épiteni.

(4) Altalanos mezégazdasagi teriilet drutermeld Svezetekben épitménye a telek hataratol
legalabb 10m-re épithetd.

(5) Altalanos mezogazdasagi teriilet — arutermeld Gvezetekben az épliletmagassig
megengedett legnagyobb mértéke foldszintes gazdasagi rendeltetést épiiletek esetében —
ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges — 3,0 m-rel
tulléphetd.

(6) Altalanos mezbgazdasagi teriileten lakdkocsi, lakékonténer nem helyezheto el.
51. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETI ELOIRASAI

54. §(1) Ma-41 Gvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei szantdé muvelési 4g esetén a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon allo;

b) a beépithetd telek megengedett legkisebb teriilete: 20 ha;

c) a beépithetd telek megengedett legkisebb telekszélessége: 50 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,3%;

e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,3%;
) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) a beépithetd bruttd alapteriilet megengedett legnagyobb mértéke: 500m>.

(2) Mé-al ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei gyep, rét, legeld, gyiimdlcs és sz616
miivelési ag esetén a kovetkezdk:

a) a beépités modja: szabadon allo;

b) a beépitheto telek megengedett legkisebb tertilete: 5 ha;

c) a beépithetd telek megengedett legkisebb telekszélessége: 50 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;
) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) a beépithetd bruttd alaptertilet megengedett legnagyobb mértéke: 500m>

(3) Ma-4l ovezetben birtokkdzpont alakithatd ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi
birtoktest legalabb 50 ha (500.000 m?) osszteriilet(i. A birtokk6zpontként beépithetd telek



teriilete legalabb 2 ha (20.000 m?). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legnagyobb
megengedett mértéke 25% és a birtok dsszteriiletének legfeljebb 1%-a.

(4) M4-42 Svezetbe tartoznak a sz6l6 term&helyi kataszterbe tartozo teriiletek. Méa-a2 jelii
dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépitési modja: szabadon 4ll6;

b) a beépithetd telek megengedett legkisebb tertilete: 2 ha;

¢) a beépithetd telek megengedett legkisebb szélessége: 30 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

/) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

2) a beépithetd brutté alapteriilet megengedett legnagyobb mértéke: 500 m?*;

(5) M4-42 6vezetben birtokkdzpont alakithaté ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi
birtoktest legalabb 5 ha (50.000 m?) osszteriileti A birtokkdzpontként beépithetd telek
teriilete legalabb 2 ha (20.000 m?). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 25%
¢s a birtok Gsszterliletének legfeljebb 1%-a.

(6) M4-43 jelii Svezetben épiilet nem 1étesithetd, birtokkdzpont nem alakithato ki.

(7) Altalanos mezOgazdasagi teriilet — korlatozott &vezet telkein kerités nem 1étesithetd. A
telekhatdron tijhonos névényzet, cserjesav telepithetd.

(8) Altalanos mezdgazdasagi teriilet — korlatozott Svezetei gyep miivelésii tertiletek,
melyek védelmének fenntartisa elsddleges.

(9) Ma-kol jelti dvezet 0j épitmény a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol,
valamint szakralis épitményként (kapolna, kereszt, kdkép) helyezhetd el.

(10) Méa-kol jelli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépitési modja: szabadon allé;

b) a beépithetd telek megengedett legkisebb teriilete: 5 ha;

c) a beépithetd telek megengedett legkisebb szélessége: 30 m:

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%:

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

/) a beépithetd bruttd alapteriilet megengedett legnagyobb mértéke: 500 m?;

(11) Ma-ko2 jeld ovezetben épiilet nem helyezhetd el, terepszint alatti beépités nem
létesithetd, a terlilet a telepiilés tavlati turisztikai fejlesztési terlilete, atmeneti
mezbdgazdasagi hasznositassal.

(12) Mé4-ko2 jelli dvezetben a telek kialakithatd legkisebb teriilete 5 ha.

52. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET



55. §(1) A kertes mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven MK jellel jelolt, a Kisiizemi
jellegli termelést illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidé eltdltését szolgald
tertilet.

(2) Kertes mez6gazdasagi teriilet Svezeteinek telkein lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes
épiilet, tovabba medence, nyilt tiizi viztaroz6é nem helyezhet6 el.

53. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETI ELOIRASAI

56. §(1) Mkl, Mk2 és Mk3 jelt ovezetekben csak drétfonatos kerités, vagy attort
léckerités épithet. Az dvezetben tomdr, vagy tomor labazati kerités nem létesithetd. A
kerités magassdga nem haladhatja meg a 1,5 métert. Kerités helyett sovény l1étesithetd.

(2) Mk1 és Mk2 jelii 6vezetekben 80 cm-nél magasabb tdmfal nem épithetd, tovabba tilos
a természetes talajszint 1,0 m-nél nagyobb mértékli megvaltoztatasa. Tamfal csak ko,
rézslielem, vagy faanyagu lehet.

(3) MKk1 és Mk2 jelli 6vezetek telkein fold feletti PB-gaz tartaly nyitott szinben helyezhet6
el, koztertilet fel6l novényzettel takarva.

(4) Mkl és Mk2 jelli ovezetekben gazdasagi épiilettdl kiilonalldan épitett, vagy a
gazdasagi éplilethez csatlakozé pince kizardlag folddel boritott boltpince lehet.

(5) MKk1 és MKk2 jelll 6vezetekben f6lddel boritott boltpince 1étesithets. A folddel boritott
boltpince

a) megengedett legnagyobb szélessége 5,0 m
b) oromfaldnak megengedett legnagyobb magassaga 2,2 m
c) megengedett kiemelkedése az eredeti terepszint t61é legfeljebb 1,0 m.

(6) Mkl ovezetben, szakralis épitményeket kivéve, épiilet csak sz6lémiivelési agban
nyilvantartott és a hegybir6 altal kiadott hiteles igazolassal bizonyitottan legalabb 80%-
ban sz6lémiiveléssel hasznositott telken helyezheto el.

(7) MKl jelu 6vezetben kertészeti termelést, sz6l6miivelést-, feldolgozast-, tarolast-,
borturizmust szolgald épiiletek, illetve préshaz vagy folddel boritott boltpince és szakralis
épitmény helyezhet? el.

(8) MK1 jelti 6vezetben kizdrdlag a hagyomanyos helyi épitészeti jellemzdket magan
viselo, vagy azzal harmonizald épiiletek helyezhetdk el. Az épiilet:

a) feltoltésben nem helyezheto el;

b) esésvonalra merdlegesen kialakitott oromfallal alakithato ki;

¢) homlokzatan 7,2 m*nél nagyobb dsszefiiggd nyilasfeliilet nem létesithetd;
d) nyilaszaroi fa szerkezetliek lehetnek;

e) erkéllyel, tetotéri terasszal nem épithetd;

/) utcai homlokzatan gardzs vagy kiilonallo garazsépiilet nem létesithetd.

(9) Mkl jelii 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:



a) a beépitési mddja: szabadon allo;

b) a beépithetd telek megengedett legkisebb tertilete: 3000 m*;

c) a beépithetd telek megengedett legkisebb szélessége: 12 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%,
/) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,0 m;

g) az épitmény megengedett legmagasabb pontja: 6,0 m;

h) a beépithetd brutt6 alapteriilet legnagyobb mértéke: 80 m?;

(10) MK1 jelii 6vezet telkein lakdépiilet nem épithetd.

(11) MKk1 jelli 5vezetben ivévizhaldzatra torténd rakotés csak a szennyvizkezelés egyidejl
— a kdrnyezetet nem terheld — megoldasa esetén létesithetd.

(12) Mkl jelii 6vezet telkein az épiileteket legalabb 5,0 m-es eldkerttel és 3,0 m-es
oldalkerttel kell elhelyezni.

(13) MKl jeld dvezet telkein egy foépiilet és legfeljebb egy kiilonalld folddel boritott
boltpince 1étesithetd. Folddel boritott boltpince préshazzal egybeépitve is elhelyezhetd.

(14) Mk2 jelli 6vezetben, folddel boritott boltpince kivételével, uj éptilet nem helyezhetd
el.

(15) MK2 jelii ovezet teriiletén jogszerlien megépitett éplilet, miitargy megtarthato,
kubatiiran beliil felujithatd, korszertisithetd, atalakithatd, azonban nem bdvithetd.

(16) MK3 jelii 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.
54. VIZGAZDALKODASI TERULET
57. §(1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kdvetkezok:
a) Tomeder (Vtb)
b) Tomedren kiviil
ba) Vizfelszin (V)
bb) Vizbdazis (Vb)
bc) Szarazulat (Vsz)

(2) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhet6k el legfeljebb 2%-o0s beépithetéséggel — a kiilon jogszabalyok
szerint.

(3) A vizfolyasok, allévizek mellett a vonatkozo jogszabdlyban meghatarozott szélességli
parti sav biztositandd a Szabélyozasi terven jeloltek szerint.

(4) A Vib jeldl 6vezet a vizgazdalkodasi tertilet tomedren beliili teriilete, ami a Balaton
vizmeder terlilete.

(5) A Vtb jelii 6vezetben a a kovetkezd eldirasokat kell alkalmazni:



a) Balaton tertiletén kikoték kizardlag a szabdlyozasi terven jelolt teriileteken
tizemeltethetdk;

b) a vizmeder teriilete felt6ltéssel nem csokkenthetd;

¢) a parti nddasok védelmérol, fenntartdsarol a vizfeliilet kezeldje koteles gondoskodni. A
tomeder nddasaiban tilos minden olyan mechanikai beavatkozas (kotras, feltoltés, vizalls-,
csonakut, horgdszhely 1étesités) amely a nddas allomanyat, annak mindségét karositja, illetve
a nddas pusztuldsat eredményezhetné.

(6) AV jell 6vezet az allo- és folydvizek, 6nt6z0, és belvizelvezetd csatornak medre.

(7) A Vb jelli 6vezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe
a telepiilési vizmii kutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

(8) Vsz jelt 6vezet a vizgazdalkodasi teriilet tomedren kiviili teriilete.
55. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

58. §Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk
elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a kdrnyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve
a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) temet6 (Kb-T)
b) golfpalya (Kb-G)

56. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — TEMETO

59. §(1) Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T
jellel jelolt 6vezet, mely kizardlag a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, s az
azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd dvezetben az épitmény-elhelyezés és
telekalakitas feltételei a kovetkezdk:

a) a beépitési modja: szabadonalld;

b) akialakithato telek megengedett legkisebb tertilete: 2000m?;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége: 20 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;
J) az épliletmagassidg megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

g) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke: 50%.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet — temetd Gvezet telkei legalibb részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd Ovezet telkein tbb épiilet is
elhelyezhetd.



(5) Kiilénleges beépitésre nem szént teriilet — temetd Svezetben harangtorony, illetve
harangldb épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb épiletmagassag 3
meéterrel tulléphetd.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szant terillet — temetd ovezetben a temetd telekhatara
mentén, telkén beliil — amennyiben fizikailag lehetséges, illetve telepiilésképi
szempontbdl indokolt - legalabb 10 m széles haromszintii novénytakarés biztositando.

(7) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd Gvezet telkeinek minden teljes 400
m’-e utan legalabb 1 db nagy lombkorondju, honos fat kell telepiteni.

57. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - GOLFPALYA

60. §(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfpalya a Szabalyozasi terven Kb-G
jellel jelslt Gvezet, mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant terillet — golfpalya Ovezetben elhelyezhetd
épitmények:

a) sportépitmények;

b) sportépitmények kiszolgalo létesitményei;

¢) szallashely szolgaltaté épiiletek a beépitett szinttertilet legfeljebb 20%-an;

d)a terilletet hasznalok elldtasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
létesitmények a beépitett szintteriilet legfeljebb 20%-an.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — golfpalya 6vezetének telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(4) Kiilsnleges beépitésre nem szant teriilet — golfpalya vezetben csak drotfonatos kerités
épithetd. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — golfpalya dvezetben tomor, vagy
tomor 1abazaty kerités nem 1étesithetd. A Kerités magassaga nem haladhatja meg a 1,5
métert. A kerités mellett ndvénytakarassal kell biztositani a tajba illesztést.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — golfpalya Gvezet telkeinek kialakitasa,
{izemeltetési rendjének megéllapitasa és a novényfajok telepitése kérdésében a
természetvédelmi kezeldt be kell vonni.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — golfpalya 6vezetben az épitmény-elhelyezés
és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépitési mddja: szabadon 41106;

b) a beépithetd telek megengedett legkisebb tertilete: 5 ha;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége: 200 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

/) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

g) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke: 95%;



(7) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — golfpdlya 6vezet telkei részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz
tisztitdsa €s elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.

(8) Kiilonleges beépitésre nem széant teriilet — golfpalya Ovezet telkein csak tajba
illeszkedd €pitmény helyezhet? el.

58. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

61. §(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozési terven a KOu (kozuti) és KOk (kotsttpalyas)
jellel jelolt vezet, mely a kozlekedési Iétesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgald
tertilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki Iétesitmények elhelyezésén tul a
tomegkozlekedést kiszolgdlé létesitmények, a kozmii és hirkozlés létesitményeinek,
valamint utcabutorok, helyezhetk el, illetve utcafésitas végezhetd.

(3) Uj kdzforgalom ell el nem zart maganut 6,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki.

(4) 8 méternél keskenyebb ut csak vegyes hasznalatu utként épithetd ki.

rrrrr

ez alol a Vtl, Vi3, K-Strl és K-M1 épitési 6vezet, ahol az OTEK altal eldirt
véarakozohelyek 100%-a kozteriileten is biztosithatd.

HARMADIK RESZZARO RENDELKEZESEK

62. §(1) E rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az Orvényes kozség helyi épitési
szabalyzatarol sz6l6 6/2007. (VI1.09.) énkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

A bl
Dr. Pércze Tiinde

,, jegyz0

Huszar Zolt
polgarmester

Zaradék:
Egységes szerkezetbe foglalva: 2021. oktober 30.

/pr'e Cze Ttnde

Jegyz



1. mellékiet
Szabalyozasi terv (kiilon mellékletben)
1.1. melléklet: Szabalyozasi terv 1- belteriilet

1.2. melléklet: Szabdlyozasi terv 2- kiilteriilet



2. melléklet
a 1/2017. (111 13.) nkormdnyzati rendelethez

: 'Sajatos ]oglntezmenyek
2.1. Telekcsoport ujraosztassal erlntett teruletek

o 025/17, 025/34-47;

o 180/9, 189/6, 189/8, 189/10, 191/3, 191/7 191/9 191/11, 191/13, 192/3 192/6 193, 194/2,
195, 196, 197/2, 198, 199/2;

2.2 Beiiltetési kiitelezettséggel érintett teriiletek
e 70,72,73,74,75,76,77,78,79, 80, 81/1, 82, 83, 85



Miivi értékvédelem
1.1. Orszdgos védelem

Templom utca

1 fuggelek

a 1/20] 7. (1L 1 3 ) onkormanyzatz rendelethez

3342

['70125

‘1.2.1’. Helyi egyedi védelem

Szent Imre utc;a

228/2

népi lakohaz, helytorténeti
gylijtemény

| 1. Rk tefnplom' |
2. | Fels6'malom Szent Imre utca 1 5537 10123
3, | NepomukiSzentJanos | g,on fmreutca | 224 5538 14049
szobor ‘
4, |Hid Szent Imre utca . | 224 5538 14048
5. | Haz » Szent Imre utca 36 18 ’ 5540 10124
6. Templomrom‘ Szent Imre utca 43 5541 101 19
- Rémai kori v1llagazdasag i 007/5 5539 10121
epuletel ' 5 )
| Felso malom ex—lege 22/1, 224, :
8. | ik kormvenst - 1260/1-2,293, | 3537 25374
' ChiROrmyezpe | 297, 298, 3
_ 215/8-9, 224,
’ , 225, 226,
9, Rk texlnriliolzr} ex-lege . 228/1, 229, 5542 24674
miiemleki kéryezete 231, 232/1’ 3,
‘ o 14,5,6/1,71,8
| Hid Nepomuki Szt. Janos 1, 22/1, 260/1, I
'10. | szoborral ex-lege - 298, 3,37,39, 5538 _ 24672
miiemléki komyezete 41, 45, 46,47
' ‘ S 17/2,189/1, 19,
. v 190, 191/1,
1. HAz ex-lege miiemléki . 20/4,22/1,223, | 5540 14673
‘kérnyezete : 224,225,123, '
55/2, 63, 64/1,
| 67/1, 68, 69, 70
040, 065/2, 1,
| 2,22/1,224,
12, Templom.rom ex-lege i 225,260/1-2, | 6811 10120
muemléki kdrnyezete 298, 3, 37, 39, - ‘
: ‘ 40, 41, 42, 43,
54/2 o
1.2. Helyi védelem




2. figgelék
al/2017. (III 13. ) onkormdnyzati rendelethez

Régészéti teriiletek

8832 MRT 2. | Orvényes teleptilés » Arpad-kor 4,5,6/1,6/2,71,7/2,8,9,
kotet 35/1. ' » kozépkor 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
- |l - | = kora ujkor C | 1772, 20/4, 2211, 2212, 23,
: ‘ ' 24, 25, 26, 217, 28, 30, 31,
33, 34, 35, 36, 37, 39, 40,
45, 46, 47, 49, 50/1, 50/2,
51, 52, 53, 54/1, 5472, 5512,
63, 68, 69, 70,72, 73, 74,
75, 76, 77, 18, 19, 80, 71,
\ ' . _ 5 . L 65/8,67/1
18833 MRT . 2.|Templomrom . | kozépkori » Arpad-kor, . 140,298,41,43
: kotet 35/2.| . © {templom és| = kozépkor -
Ih. ‘ ‘ ‘ templom  koriili | » kora Gjkor
' L temetd ) . o ‘ o
8834 IMRT  2.|Kukoricafold telep _ lﬁjkﬁkor (kbzépsé 77, 718, 79, 80, 81/1, 81/2,
' kotet 35/3. ‘ ujkdkor) - ' 82, 83, 85, 068, 0651,
| 1h. » , _ ® rézkor (keso rézkor: - | 069/7, 86/1, 105, 104/2,
‘ ‘ ’ badeni kulttira- boleram 104/1, 115, 113, 114, 117,
csoport) | 84, 116, 135, 067, 063/2,
» bronzkor (kora 066/4, 065/2
bronzkor: makdi .
kultira kisapostagi
_ ’ : : kultira) .
8835 IMRT  2.|Agyaggodor - telep - = bronzkor (kora 02/1, 02/2, 148, 95/1, 95/2,
‘ ’ kotet 35/4. : ‘| bronzkor: kisapostagi * | 95/5, 95/4, 95/3, 94/2, 94/1,
lh. o . . Kkultira) - 97/7,91/3
' : | = vaskor (kés6 vaskor: -
: : ‘ C kelta) _ ‘
8836 MRT 2. | Hosszi-rétek - | villagazdasag = rémai kor 21 031/11, 027/5, 05
o kotet -35/5. épliletei ' - .
Th. N 2
50497 MRT . 2.} Hosszi-rétek halomsir * | =romaikor 027/5
: | kotet 35/5.| ‘ : ‘ - ,
: 11k, ‘ e L
51157 ' | Mezofoldi-  és|telep ' ismeretlen - 031/11, 031/13, 030
o Erdéaljai-diilé , ‘ , |
51255 o ‘Mezo6foldi- és | telep ' ismeretlen ' 031/13,031/8
o Erd6aljai-diilé ' ‘
29836 . Losta - © jtelep ‘ = bronzkor (kbzépséd 077,
» ] : bronzkor: dunéntali
mészbetétes keramia)-
| » Arpad-kor
37448 " |Bazsall sir (temetd) = romai kor . 1 065/1, 066/4 ‘
7084 MRT  2.|Béazsa - |telepiilés, - épilet, | ® romai kor (késd romai- 065/1, 066/9, 066/10,
: kotet - 2/4. S sir (temetd) telep kor) . 066/11, 066/12, ' 066/13,|
lh. v S AR ‘ 066/14,066/15, 066/16
37449 . Bizsalll. ‘ ‘ . 1066/4, 069/7

Orvenyes teruleten két kxemelten védett regeszetl 1elohely talalhato, melyek a 8836 és az 50947
lel6hely azonosité szdmon nyilvantartott teruletek : :



: 3. fuggelek
a 1/2017. (1IL13. ) onkormanyzatz rendelethez
Természetvédelem

3.1, Védett termeszetl teruletek
Balaton-felvidéki Nemzeti Park - A korabban vedette nvllvamtott teruletek

03/2-4, 04/1, 04/3, 06/2, 07/2, 08/23 08/5, 08/7-8, 09, 010, 011/1-2, 012/2-3, 012/5-6, 013/25

014/2, 015, 016, 017/3- 5, 019, 021/2-3, 022, 023/1, 032-034, 035/2, 036/a-b, O36/d 037-042, 050~
058, 070-073, 074/1-2, 075/3, 076/6-8, 076/10, 077-bdl az E557053, N174798; E557477, N174760
.EOV koordinatak altal kl]elolt Vonaltol FK-re elhelyezkedo 12, 86 hektar kiterjedésti teriiletrész,

401/2-561 :

" Balaton-felvidéki Nemzetl Park - ‘A korabban fokozottan védetté nV11vamtott teriiletek

075/3, 076/7, 077-bdl az E557053, N174798; E557477, N174760 EOV koordmatak altal kl]elolt _
vonaltol EK-re elhelyezkedd 12,86 hektdr kiterjedéstt teruletresz ' .

3.2, Ex lege védett teriiletek

Forrasok
- - Bodzas- forras (027/5 hrsz)
- Szilvaskat (209 hrsz)
- Pén-kit (226 hrsz)
- Zsombeékos-forras (066/2 hrsz)’
Vadszﬁnyogos-forrés (066/21 hrsz)
: _027/5, 02717 (nem .‘]‘étezk’j helyrajzi szam)
3.3. Natura 2000 teriiletek

Balaton (HUBF30002)

© 04/1, 09,010, 011/1, 077

Balaton (HUBF30002)

04/1, 09, 010, 011/1, 077

Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) o
032, 033, 034, 035/4, 036/1, 037, 038, 039, 040, 050, 051
Tihanyi félsziget (HUBF20006) ’ ‘

072/1, 072/2, 07472, 074/4 0751, 075/2 076/6 076/7, 076/8 076/9 076/10 076/12, 076/13,
076/14 ,




4. fuggelek
- al/2017. (III 13.) énkormdnyzati rendelethez
-Javasolt nivények listzija1

A Balaton-felvidéken altaliban javasolt, honos nivényzet

‘Az alabbi Jegyzek a]anlas a felsoroltakon kiviil szamos tovabb1 honos névényfaj megtalalhato
alkalmazhaté.

A lakoterulet kertje:

Javasolt Kialakitasanak elézménye és mintija a parasztkertek hagyomanya, melynek szamos
‘vonasa ma is megtalalhaté a Balaton-felvidék telepiilésein. Ez kiegészithetd a khmat1kus
adottsagoknak megfeleld, honos novenyzet

e gyepteriiletek:

© Kialakitasanal a lakokertben az egyetlen fajbol allo, fajszegény gyepek helyett a teruleten
~ eléfordulé tobb fiifaj és maés alacsony lagyszaru ndvényzet hasznélataval virdgos gyep
Jétesitése javasolt. Kialakitasa természetes tton, vagy flimag keverék vetésével torténhet. (PL
Sport keverékkel meger6sodd gyepre Margitsziget keverékkel es apro diszit6 lagyszariakkal
- faj gazdag, természetes hatdsu pazsit telepitése.) A gyep szelemel vagy kevesbe taposott -
 foltokban a kornyék szé&p vadviragai iiltethetok.

Tobbféle fumag hasznalataval a termeszeteshez kozelebb allo gyep klalakltasa |
Javasolt alkoték: '

francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsi fényperje (Koeleria’ cristata), prémes
gyongyperje (Melica ciliate), sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica), kései perje
(Clelstogenes serotlna) vékony csenkesz (Festuca valesiaca) ‘

o Afi feluletet apré novést lagyszartuak diszithetik, pl.

szazszorszep (Bellis perennis), vajszinii 5rdogszem (Scablosa ocroleuca), kakukkfu (Thymus
sp), veronika fajok (Veronica sp), hasznos folditomjén (leplnella saxifraga), feher here :
~(Trifolium repens)

- - A gyep széleinél, vagy kevesbe taposott foltokban a kornyek szép vadv1raga1 teleplthetok
pl. hovirag (Galanthus nivalis), széles levelli salamonpecsét (Polygonatum latifolium), 111atos
. ibolya (Vlola odorata), gyongyvirag (Convallaria majalis), tehzold meténg (Vinca minor)

- A Kkertet szegélyezhetik alacsony novésd, “ill. helyenként magasabb viragos novények.
Kedvez6 a fliszer és gyégynsvények hasznalata is. A keritések, tamfalak feliiletét diszeserjék
sora ¢lénkitheti. Nagyobb feliilet esetén feltétlentil szilkséges a kobastyara keritéste felkuszo,
vagy lecsungo novényzet telepitése.

. Alacsony novést szegelyv1ragok

pocsinrézsa (Portulaca grandiflora), petuma (Petunia hybrida) arvacska (Viola w1ttrock1ana) |
kéromvirag (Calendula oficinalis) jacintok (Hyacinthus sp), lila safrany (Crocus vernus), fehér
narcisz (Narcissus poeticus) aranysafrany (Crocus aureus) csupros narcisz (N.
pseudonarcissus), kék nészirom (Iris germanica), tazetta nrcisz (N. tazetta), pompés narcisz .

- (N. incomparabilis), térokszegfii (Dianthus barbatus). torpe barsonyvirdg (Tagetes patula),
‘kerti szegfli (Dianthus caryophyllus), buzavirag (Centaurea cyanus) 1env1ragu habszekfii (D
plutnans) szikla-borlevél (Bergema crass1f011a) :

~ e Magasabb kerti viragok: -

~ nefelejes (Myosotis sﬂvestns), tornyos haiiangvirég’ (Campanula pyramidalis), Bszirdzsa fajok

1 forras : a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapjé. httpi'//www.bf_np.hu/magyar/oldalak/hovenyjegyzek |



(Aster sp), eziistos pipitér (Anthemis biebersteiniaia), kerti margaréta (Chrysanthhemum:
maximum), estike (Hesperis matronalis), mezei margaréta (C. leucantheum), erdei szellérézsa .
(Anemone sylvestris), kerti szarkaldb (Consolida ajacis), fehér liliom (Lilium candidum), -
japan amnyliliom (Hosta lancifolia), tiizliliom (Lilium bulbiferum), palma liliom (Yucca
* filamentosa), tulipanfélék (Tulipa sp.), bugds langvirdg (Phlox paniculata), oroszlanszaj
 (Antirthinum majus), kerti fatyolvirdg (Gypsophila elegans), baranyfarok (Amaranthus
~ hypochondriacus) | . ) : |

e kerti diszként is hasznalhat6 fiiszer- és .gyégynévények: tirom fajok

(Artemisia sp.), izsop (Hypossﬁs officinalis), levendula (Lavandula angustifolia), rozmaring
. (Rosmarinus officinalis), kerti ruta. (Ruta graveolens), orvosi zsalya (Salvia officinalis),
kakukkfii fajok (Thymus serpyllum, T. sp.), bazsalikom (Ocymum basalicum)

o keritést kisérd diszcserjék ‘ _
‘kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis), tliztovis (Pyracantha coccinea), egybibé‘s‘ galagonya

(Craetegus monogyna), szederfajtak (Rubus sp.), nyéri orgona (Buddleia davidii), k6zonséges
orgona (Syringa vulgaris), malyva (Hibiscus siriacus) E

o felkiliszo és lecsiingd n('ivényzet (tamfalra, keritéshez, kéfal elé)

trombita folyondér (Campsis radicans), sarkantyiika (Tropaeolum majus), tatar lonc (Lonicera
tatarica), magyar lonc (Lonicera tellmaniana), borostyan (Hedera helix), kék hajnalka
- (Ipomoea tricolor), ligeti sz816 (Vitis silvestris), biboros hajnalka (I. purpurea)

'y kéfalakat,. tamfalakat élénkité novényzet (a'kﬁSZénﬁvényekkel egyiitt alkalmana)
~ sziklai ternye - (Alyssum saxatile), fehér varjuhdj (Sedum album), roézsas kovirdzsa
(Sempervivum marmoreum),borsos varjuhaj (Sedum acre) ~ '
o Alakételkek fa: o
CA régi falusi_kertekb¢n jellemzéek a haszonfak voltak, féleg a kevés permetezést igényls
gylimélesfak. Mas fakat csak megtiirtek nem vagtak ki -, ha kivételesen szép volt. pl. kisleveld
- hars (Tilia cordata), berkenye (Sorbus sp.), vadkorte (Pyrus pyraster), tolgy (Quercus sp.)
o Javasolt gyﬁniéjicsfék és cserjék ' ’ ' '
di6 (Juglans regia), kajsiibarack (Prunus é.rmeniaca), 6szibarack (Prunus persica),' mandula
(Prunus dulcis), szilva (Prunus domestica), meggy (Prunus cerasus), cseresznye (Cerasus sp.),
alma (Malus domestica), korte (Pyrus communis), eperfa (Morus alba), sz616 (Vitis vinifera),
- fiige (Ficus carica) mélna (Rubus ideaus), piros ribizli (Ribes spicatum), egres (Ribes uva-
crispa), mogyord (Corylus avellana) ¥ L

Sajétos hangulatot adhat a kiilonféle di‘sztékék»(_Cucurbita pepo), a kiisz6 bab (Phaseolus sp.),
napraforgé (Helianthus annuus) mértéktarté alkalmazasa. ’ | '

A lakételken a felsorolt novényfajokbél izléssel dsszevalogatva alakithaté ki a virdgos gyep,
néhany arnyékot adé (gyiiméles)fa, a széleken cserjék, virdgok, a keritést kisér6 magasabb -
viragok vagy cserjesor, a nagyobb fiiggtleges feliileteket vagy kofalat derité kiiszongvények,
sziklai novényzet. A lakohazat, tornacot, falmélyedéseket cserepes disznovények
gazdagithatjak, legjellemzobb a muskatli (Pelargonium zonale). |

Kizteriiletek, parkok nivényzete:'

Alapveté szempont, hogy a teriileten honos novényfajok, fak es cserjék hasznalataval kertljenek
kialakitasra. Nagyszémt fa, bokor -alkalmazisa esetén a ligyszardak, viragok a kezelt parkok
" jellegét kevésbé hatirozzék meg, a novények nemesitésével tavoli teriileteken honos viragok
mindennapi alkalmazasa elterjedt. ‘A diszparkokban a honos fajok alkalmazasa mellett -
lagyszariak esetében kisebb mértékben elfogadott a. zéldfeliiletek karakteréhez igazodo



nemesitett mas fajok iiltetése is.
o Fik a telepiiléskozpontban, a templom koriil es a jelentdsebb kozépiileteknél

kislevelti- hars (Tilia cordata), vadgesztenye vagy boldétafa (A.esculus hippocastarium),
‘molyhos t6lgy (Quercus pubescens), kocsanytalan t6lgy (Quercus oetrae)

o Tovabb1 honos fafajok

mezei juhar (Acer campestre) mezei szil (Ulmus minor), magas koris (Fraxmus exceksior),
virdgos v. mannakéris (Fraxinus omus), madarberkenye (Sorbus aucuparia) Szinezheti az
Ssszetételt egy-egy rezgd nyar (Populus tremula), nyir (Betula pendula), eperfa (Morus alba).

: L Cserjek

madarbirs (Cotoneaster sp.), cserszomaorce (Cotlnus coggygrla) egybibes galagonya (Crataegus ’
‘}rnonogyna) kecskerag6 (Euonymus sp.), veresgylirii som (Comus sangulnea) kokény (Prunus
spionosa)

lo‘ - Diszeserjék -

- -kozonséges fagyal (ngustrum vulgare), mogyoro (Corylus avellana), orgona (Syrmga Vulgarls),b o
A lakékerteknél felsorolt gyumolcsfak cserjék, kuszonovenyek is alkalmazhatok a hely
fuggvenyeben

Kiilteriileteken ajanlott novenyzet

'SzO16hegyeken a torténeti sz6lomiivelés fenntartdasaval csak a pmce be_]aratnal ]ellemzo a le
gyepteriilet. Az épiilet vagy boltpince mellett didfak iltetése altalanos, melyek egyben a pince ..
arnyékolasat is szolgaljak. Esetleg telepithetd néhény gylimdlesfa, f8ként csonthéjasok, és
cset] jiék. A ta]1degen névényzet alkalmazasat mindenképp keriilni kell. :

A telepiilések tovabbi kiilteriiletén megtalalhatok a természeti értéket hordozo rétek, gyepek,
nadasok, mélyfekvésli, vizes élohelyek ¢és a patakokat, éldvizfolyasokat kiséro ‘természetes
novényzet. E teriiletek természetes novényzetének megdrzése, a valtozatlan éldhelyi feltételek
fenntartasa szukseges Tajképt értékiik mellett 6kologiai kapcsolatot, sok - allatfaj szémara
" menedéket jelentenek a patakot szegélyezd és az-ut menti fasorok, sovények. :

A védett taj egyediségének megorzesehez a telepuleseken kiilonosen a kiilteriileten keriilni kell

a tajldegen novényfajok hasznélatat. Az arborétumok és diszparkok gytijteményének kivételével

a Balaton-felvidéki taj szépségét a sokféle éléhelyet Jellemzo honos névényzet gazdagsaga adja.

Ezert a tajidegen fajok egyedei (pl. a feny6k (Picea sp)) csak igen kis mértékben, inkabb csak

- egy-két jelentés épiilethez kapcsolva jelenjenek meg a telepiiléseken. A lako- es udildtelkek, de
kiilonosen a kiiltertiletek, sz616hegyek teriiletén, a tajidegen fajok (t- és p1kkely1eveluek tu]ak

- (Thuja occ1dentahs)) iiltetése feltétlentil keriilends. ‘ , : '

A nyomvonalas infrastruktira letesnesenel(ut kozmuvezctekek) kitlsndsen fontos a bolygatott
teriiletek helyreallitdsa, a telepitésre keriild ndvényzetnek a- honos allomanybol  torténd
megvélasztasa, a teriilet él6helyi adottsagainak fiiggvényében.

Az adventiv fajok betelepedeset minden dron meg kell aka_dalyozni!

" Az adventiv fajok ellendrizhetetlen mértékii szaporodasukkal a novényzet Gsszetételében, a
- telepiilési és természetes zoldfelilletekben oriasi karokat okoznak, terjeszkedésiik meg nem
~ 4llithat6. Ide sorothat6 pl. a balvanyfa (Ailanthus altissima), gyalogakac (Amorpha frutlcosa)
akéc (Robinia pseudo- acac1a) aranyvesszd (Sohdago canadensis, S. gigantea).



'Névénytelepités iiltetési tavolsigai -

5. fiiggelék

a ]/201 7. (IIZ 13.) onkormdnyzati rendelethez

lombos . cserjék  €s < 2,0m 0,5m 1,0m
oszlopos novekedési

orokzold cserjék |
lombos cserjék >2.0m 1,5m 20m
fatermetli feny6félék 2,0m i 125m
gytimolcs és egyéb fak <3,0m 15m 2,0m
lombos fa >3,0m 3,0m 3,0m







