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ELOTERJESZTES

Késziilt: Képviselo-testiilet 2021. szeptember 17-i soron kovetkezo iilésére
Targy: Orvényes Kozség Onkormanyzata 10 hrszi ingatlan haszonositasa

Melléklet: Kérelem
Fotok

Eldterjeszto: Huszar Zoltan polgarmester
Eloterjesztést készitette: Harmath Hajnalka aljegyzo
Eloterjesztést ellenjegvezte: Dr. Percze Tiinde jegyz0

Targyalas: nyilvanos iilés : X
zart Ulés

Elfogadas: egyszeru X
mindsitett tobbség

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Orvényes Kozség Onkormanyzatihoz kérelem érkezett, onkorményzati ingatlan
hasznositisaval kapcsolatban. Nevezett ingatlan paraméterei: 1/1 tulajdonosi hanyadu,
Orvényes 10 hrsz,0, Orvényes, Szent Imre u. 20. alatti, 0,0796 ha nagysagii, lakohédz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezéssel bejegyzett ingatlan.

Az épiilet allapota romos, tetOszerkezete részben beomlott, feldjitast igényelne. Az
dnkormanyzatnak, mint tulajdonosnak az épiilet allaganak megdvasarol, mint lehetséges baleset
veszélyforras megsziintetésérol kotelessége gondoskodni.

2020. marciusaban mar késziilt egy el6zetes értékbecslés az ingatlan értékérol, az akkori értéket
16.720.000 forintra becsiilte fel a fiiggetlen ingatlanforgalmi szakérto.

Az épiilet tovabbi hasznositasarél a képvisel6-testiiletnek dontenie kell, vagy az allagmegovas
vagy az esetleges értékesités tekintetében.




Ha az értékesités mellett dont a testiilet, elsé lépésként az ingatlan felértékelését kell
elvégeztetni. Az értékbecslés megrendelése az elsd lépés, a nyilvanos palyazati kiiras
feltételeirdl a képviselo-testiilet a kovetkezo {ilésén dont.

Orvényes Kozség Onkormanyzat 7/2018. (VIII. 24.) szamu, az 6nkorményzat vagyondrél és a
vagyongazdalkodas szabalyairél sz616 rendelet 4. sz. melléklete értelmében fenti ingatlan tizleti
vagyonnak mindsiil, nyilvanos értékesitésnek akadalya nincs.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet az elSterjesztés megtérgyalasara és a hatarozati
javaslat elfogadésara.

Hatdrozati javaslat
.../2021.(IX. 17.) szamu Kt. hatdrozat

Orvényes Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az Orvényes 10 hrsz-i, Szent
Imre u. 20. sz. alatti lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan nyilvanos
palydztatas Gtjan torténo értékesitését tamogatja.

1./ Képvisel6 — testiilet felhatalmazza Huszar Zoltin polgdrmestert, a fiiggetien
ingatlanforgalmi értékelést az 5nkormanyzat nevében megrendelje.

Hatarido: 2021. oktéber 15.
Felelos: Huszar Zoltan polgarmester
Kapja: fiiggetlen ingatlanforgalmi szakérté

vagy

Hatdrozati javaslat
.../2021.(IX. 17.) szamu Kt. hatdrozat

Orvényes Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Orvényes 10 hrsz-i, Szent
Imre u. 20. sz. alatti lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan palyazat
itjan torténd értékesitését nem tamogatja.

Hatarido: folyamatos
Felelos: Huszar Zoltan polgarmester

Orvényes, 2021. szeptember 16.

polgarmester ...
Az eléta@zt' térvényes!

~ jegyz0
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Tisztelt Onkormanyzat!

Engedjék meg, hogy egy kozos problémara hiviam fel a figyelmiiket, melyre egyben
megoldasi javaslattal is szeretnék szolgalni.

+ 2017-ben vasdroltuk meg az Orvényes, Szent Imre u. 18. alatti ingatlant (Hrsz.: 9) feleségem
nagymamajatél. Annus néni a nagypapa haldla 6ta mar nem tudta ellatni a haz
fenntartdsaval jaré teendGket, igy annak éllapota romldsnak indult. Mivel feleségemet erés
érzelmi szalak fzték az épiilethez és a faluhoz egyarant, igy kézenfekvé megoldas volt az
ingatlan megvasarlasa.

A birtokba jutast kovetéen megkezdtik a felujitdsokat, melynek sordn nagy. hangsulyt
fektettiink arra, hogy a kozel 150 éves haz jellegét megérizziik. Sajnos az épitSipar
talterheltsége és az anyagi lehet8ségeink egyardnt megnehezitették a munkat, de
hamarosan sikerilt beksltéznink.

Azéta néhany év eltelt mar, és mi folyamatosan igyekeztiink a hazat és kérnyezetét a falu
meghitt, baratsdgos és rendezett jellegéhez méltd éllapotba hozni. Ez egy olyan folyamat,
ami Ggy gondolom, hogy még jo néhany évig eltart, idén is forditottunk egy jelentds Bsszeget
- részben allami tamogatasbdl - a hazra.

Az éplilet és az udvar esztétikai allapotat sajnos mindig bedrnyékolta a szomszédos haz
(Szent Imre u. 20.) rossz éllapota. A tobb helyen beszakadt tet6 és az omlé vakolat azonban
nem csak vizualisan jelent problémat, de komoly balesetveszélyt is hordoz magaban. Egy-egy
szelesebb napon, mint a falevelek tgy hullnak be udvarunkba a cserepek, sokszor sarkukkal
beledllva a talajba. Korabban Janos bécsi (feleségem nagyapja), haldla 6ta pedig mi
szedegetjiik 6ssze minden alkalommal a cserepet és lapatoljuk 6ssze a leomlé vakolatot mely
az esdviz elvezet§ folyamatos eltémésével jelent problémat. Ezen térmelékeket mar tobb
alkalommal is elvitettik, de jelenleg is taldlhaté néhany talicskanyi az udvarunkon. A
balesetveszélyt fokozza a teriilet sziikdssége is, hiszen a szomszédos épiilet az udvarunkba
beugorva néhany méterre helyezkedik el hazunktdl, igy szinte lehetetlen a hatsé udvar
megkdzelitése anélkiil, hogy a lehullé cserepek dltal veszélyeztetett teriileten végig ne
kelljen sétalni.

Ezen problémakat ez iddig kezeltik ahogy tudtuk, viszont tavaly &sszel megsziiletett
kislanyunk Néra, aki maholnap mdr jarni kezd, és jelenleg nem tudjuk biztonsagosan
kiengedni a hazbdl a fenti koriilmények miatt.

Régdta gondolkodunk azon, hogy mi segithetne, de Ggy latszik, hogy a szomszédos épiilet
elbontasan kiviil mas megoldas nem mutatkozik a problémara. Tekintettel arra, hogy az
udvarunk kibévitése szdmunkra is kedvez8 lenne, arra jutottunk, hogy amennyiben sikeriil
Tisztelt Onkorményzattal egy realis arban megegyezni, gy szivesen megvasaroljuk az
ingatlant és megoldjuk magunk az omladozd haz problémajat.

A haz elbontésa ugy gondolom elengedhetetlen, ennek varhaté kéltsége kivitelez6i becslés
alapjan 5-6 millio forint. Mivel az éplilet - ahogy azt korabban emlitettem - Iényegében az
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udvarunkban helyezkedik el, a jelenlegi épitési szabalyok (Lf-2-es dvezet, oldalhataron allé
beépitéssel és az épliletmagassagbdl eredd telepitési tavolsagok figyelembevételével) szerint
négyhdl két falan nem lehet teljes értékii ablakot nyitni (ezzel az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrél

253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet foglalt benapozasi elGirasok teljesitése is kérdéses), ezért
az ingatlan beépithetdsége ersen korlatozott, arra lakéhazat épiteni (szintén keskeny telek)
olyan kompromisszumokkal jarna, ami a beruhazas koéltségeit figyelembe véve mar nem
ésszerd.

Ismeretes eléttiink, hogy az Onkormanyzat a telepiilés fenntartasahoz sziikséges eszkdzok
taroldsara és a személyzet 6ltézkodésére jelenleg is hasznalja az épiiletet, ennek figyelembe
vételével mi azt tudjuk felajanlani, hogy a vasdrlast kévetSen, a balesetveszélyes épiletet
elbontjuk és fedett, zart helyen lehetdséget biztositunk a fenntartasi eszkézok taroldsara,
amig Tisztelt Onkormanyzat mas helyet nem taldl arra. Fenti felvetések megtargyalasdhoz
szeretnénk egy személyes taldlkozot kérni.

Tisztelettel:

,« Oveges Balint

Melléklet: fotdk
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