ORVENYES KOZSEG ONKORMANYZAT
8242 ORVENYES Fenyves u. 1.
Tel.: 87/ 449 034
onkormanyzat@orvenyes.hu

Szam: 03/265-7/2021.

ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviselo — testiilet 2021. junius 30-i soros iilésére
Targy: Orvényes, szolohegyi telepiilésrendezési kérelmek

Melléklet: kérelmek és pm-i valasz

Eléterjeszto: Huszar Zoltan polgarmester
Ellenjegyezte: Dr. Percze Tiinde jegyz6

Eloterjesztést készitette:  Bujdoso Judit foépitész

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A mellékelt kérelmek érkeztek az Orvényes, sz6l6hegy telepiilésrendezési és épitési korlatozasa miatt
az alabbi kérelmezok altal:

e Fiilop Bence (Trinity Enviro Kft.) 1082 Bp., Horvath M. tér 4., telektulajdonos 057/71 hrsz

e Varga Judit Orsolya (dr. Egyed Zoltan {igyvéd utjan), 1111 Bp., Lagymanyosi u. 17/b.5/1. sz
alatti lakos, 6rvényesi gazdalkodo.

e Dr. Jardanhazi - Kurutz Déniel és felesége Orvényes, hrsz 235/2.

Az elbozetes szakmai valaszt — a fOépitész altal — a kérelmezok felé elkiildtiik, azzal a
kérdésfelvetéssel, hogy mennyire lehet ezt kozérdekii kérelemnek tekinteni és a sziikséges szakmai
intézkedéseket ki fogja finanszirozni. A kérelmezok koziil Fillop Bencétdl érkezett valasz a
finanszirozassal kapcsolatban (részbeni vallalassal), és Kurucz Danielt6l pedig a koziigy igazolasa
kapcsan.

Kérem a tisztelt képviseld-testiiletet, hogy sziveskedjen az elbterjesztést megvitatni, és a dontést
hozni a kérelmekrdl, figyelembe véve, hogy a felvetett kérések jogos kozérdekiiséget képviselnek-e,
illetve a kérelmezOk 6rvényesi érdekeltségét és a telepiilési jogviszonyainak id6tartamat is.



HATAROZATI JAVASLAT:
Orvényes Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
R/ | 7 T (A, ) szamu hatarozata

Orvényes Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Orvényes, szél6hegy telepiilésrendezési és
épitési korlatozasa miatt benyujtott kérelmeket megvitatta és az alabbi dontést hozta:

Hatarid6: 2021. julius 15.
Felelés: polgarmester

Kapja:  kérelmezdok

Orvényes, 2021. jinius 29.

7
¥ "
4 o-
iy «©
(@]
%
g}

e"}'es 3
rj

35

7y

~1

: i 5

AR B
Huszar Zoltan<! 4 ¢\
~— e

polgarmester




Tisztelt Orvényes Onkormanyzata!
Tisztelt Huszar Zoltan Polgarmester ur!

Kedves Zoltan!

Targy: Az drvényesi oreg-hegy kiilonds atmoszférajanak, kiilonosen jo bor termdhelyének
évszazadok ota fennallo tajképének megdrzése és fennmaradasa ligyében kérem
polgarmesteri siirgds dontésed.

Az orvényesi oreg-hegy Kiilonos atmoszférajanak, kiilonosen j6 bor termohelyének,
évszazadok ota fennallo tajképének megérzése és fennmaradasa iigyében kérném
polgarmesteri dontésed, tekintettel 27/2021. (I. 29.) Korm. Rendelet a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl alapjan rad harul a falut
évtizedekre meghataroz6 dontés meghozatala, amit belatasod szerint, de én elkeriilném az
egyszemélyi dontést a HESZ egyszemélyi valtoztatdsardl és a kérdés részletes megtargyalasat
a vészhelyzet elmultaval tenném meg személyes véleményem szerint.

Mindezek mérlegelésével kérném a sz6l6t hatarolo utak (Hrsz.: 405/10) és a 71-es szamu
orszagos fo kozlekdésu ut kozotti terliileten a valtoztatasi tilalom azonnali elrendelést az
1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kirnyezet alakitasardl és védelmérdl 20. § a) a
telepiilésrendezési feladatok megvalositasa, végrehajtasa, tovabba a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megeldzése,- nek megfeleléen. Amelyet ugyanezen paragrafus (4) A
természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megelozése érdekében a telekalakitdsi vagy épitési
tilalmat elrendeld hatdrozatot tdjékoztatasul az érintett épitésiigyi hatosaggal, sziikséges
jelenteni.

Kérésem indoklasa:

Mint ismeretes 2019. év soran a teriileten elhelyezkedd 054/77 hrsz.-t sz6l6 besoroldst
ingatlan adasvétele megtortént 10 millié forint értékben. 2020-as év sordn a szdl6t nagyon
helyesen nagy miigonddal jé karba helyezték, azonban 202 1-soran, mint ismeretes az ingatlan
szandéka, mivel a 3000 m?-es telekméretre optimalizalva tortént a felosztas. Mindek6zben a
telekre villany bekotést €s furt kutat helyeztek el. 2021. mérciusdban a kialakitand6 3 telekbdl
2 telek megjelent az ingatlan piacon kvazi épitési telekként arulva.

Véleményem szerint ilyen kisteriileten az érvényes HESZ alapjén, illetve a telek hirdetésében
is szerepl6 80 m2-es beépitése(k) esetén fenn all a 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl 20. § a) a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsa,
végrehajtdsa, tovabbd a természeti, kirnyezeti veszélyeztetettség ténydlldsa. Tekintettel arra,
hogy 1995. évi LIIL torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl 3. § (2) Az
él6vilag valtozatossaga, éldhelyeinek megoérzése, a tudomdanyos, kulturdlis vagy
esztétikai értékekkel bird teriiletek, képzédmények, létesitmények megérzése és
helyreallitasa érdekében - e torvénnyel 6sszhangban - kiilon torvények rendelkeznek: a)
a természet és a taj védelmérol.

A falu értéktara kiillonos részletességgel mutatja be az érvényesi oreg-hegy kulturalis
értékeit, a falu identitasa ként kezeli. 2014. évi CVI. torvény a kulturalis orokség
védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény és az azzal dsszefiiggd torvények modositasarol



igy fogalmaz: .. ,A védett milemléki értékek vagyondtruhdzdsa, mélté haszndlata és
helyredllitdsa” esetén..a miiemléki jelent6ségii teriileten a teriiletet érintd, jogszabalyban
meghatarozott valtoztatast, beavatkozast a_védett érték telepiilésképi, illetve tajképi
megjelenésének és érvényesiilésének kell aldrendelni.” Vagyis a jogalakotéi szandék
egyértelmii, hogy még miiemléki beruhazasok esetén is tajkép védelem az
elsddleges szempont, nem hogy gazdasagi épiiletek esetén.

Tovabba a 2000. évi CXIL. térvény a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési
Tervének elfogaddsdrdl és a Balatoni Tertiletrendezési Szabdlyzat megadllapitdsdrdl altal
meghatarozott Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertileti 6vezetben
fekszik a kérdéses teriilet.

Véleményem szerint a telepiilésnek nincs mérlegelési joga, a valtoztatasi tilalom
elrendelésében, hiszen 1995. évi LIII. torvény a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairol alapjan az 6nkormanyzat koteles az eldvigyazatossag elvét alkalmazni,
mely az eurdpai unids kornyezeti jog alapja, e tv. 4. § -dban megfogalmazott alapfogalmak
alapjan: x) elovigydzatossdg: a kdrnyezeti kockdzatok mérsékléséhez, a kornyezet jévobeni
kdrosoddsdnak megelézéséhez vagy csokkentéséhez sziikséges dontés és intézkedés; mely
jelen esetben kiiléndsen indokolt.

Jelen beadvanyomban a beépités kérdéseit nem feszegettem az Okoldgia hal6zat 6koldgia
folyos6ja szempontjabdl, ahol is teriilet kiilondsen fontos kapcsolatot jelent az 6koldgia
halézat magteriilete és a Balaton kozott, amely az aszo6f6i hegyoldal beépitésével még
kiemeltebb szerepet tolt benne a mag teriiletek kozotti él6kapcsolat szempontjabol.

Amennyiben az 6nkormanyzat a valtoztatdsi tilalom tajképvédelmi, dkologiai, szOlészeti €s
gazdasagi szempontl eldontésére szakértéi szolgaltatast kivan igénybe venni és ennek
finanszirozasi problémajat érzékelik, kérem keressen meg a lehetdségek megtargyalasara.

Udvézlettel:

e
- ¥

Fiilop Bence
+36 20 9552 852

A levél megegyezik a EPAPIR-20210329-3678 szamu beadvéannyal!
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Targy: kérelem

Tisztelt Orvényes Kézség Onkormanyzat!

Csatolva kuldém Varga Judit Orsolya 6rvényesi borasz-gazdalkod6 jogi
képviselSjekeént irt kérelmemet szives attekintésikre és megfontolasukral

Tisztelettel: dr. Egyed Zoltan lgyvéd
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Orvényes Kozség Onkormanyzat

Orvényes

Fenyves utca 1.
8242

Targy: kozérdekii bejelentés és kérelem

Tisztelt Orvényes K6zség Onkormanyzat, Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Megbizém Varga Judit Orsolya, mint helyi bordsz gazdalkodd csatolt meghatalmazéssal jogi
képviselbjeként az aldbbiakban fordulok Onokhoz.

Az nkormdnyzat maga is a honlapjan tartja PetS Piroska 2016-0s irdsat, mely irdst Laposa Jozsef
segitette, akinek 1988-ban megjelent Sz6l6hegyek a Balaton felvidéken c¢. m(vében is a
legkiemelked6bb helyen emliti az Grvényesi Oreg hegyet: dr. Laposa Jozsef 1988-as kényvében a
sz6l6hegyeket dsszhatds szerint értékelte.

Az elsd, legkedvezbb osztalyba azokat sorolta, mely megjelenésében, latvanyaban, sszhatdséban
kedvez§, hagyomdnyos jellegli sz6l6hegyként vehetdk figyelembe. Ekkor két telepiilés valamely
sz6l6hegye mellett egyediil az 6rvényesi Oreg-hegy szerepelt. Ez a mai napig fenndll, tehdt egy
kiemelkedd értékd és fontos sz6l6hegyrél van szé!

A ‘mai napig fenndll’ 2016-ban irédott, de egy-két kivételtd! eltekintve 2021 év elején is fennall.
Ugyanakkor a megmaradt nagyobb teriiletek felaprézasa és kisebb darabjainak értékesitése a Oreg
hegy, mint valéban kivalé dl6 megsemmisiilését fogja eredményezni, ha ezt a gyakorlatot engedve
a helyi tulajdonosok nyaraléként értékesithetik sz8l6iket.

52616 mlvelési 4gban a 3000 nm-es sz6l6méret nem is biztosit gazdasagos lizemméretet, ez nem is
kérdés, ugyanakkor a 80 nm-es ingatlanteriiletre nincs is sziikség minden 3000 nm-en. Kivéve, ha
valaki nyaralddvezet kialakitdsaban gondolkodik.

Orvényes Oreghegyi teriilete, megkdzelit6leg 44 hektdr, 6sszesen jelenleg megkozelitéleg 41 pince
talalhaté. Amennyiben ez a folyamat tovdbb folytatodik, még 146 épiilet keriilhet felépitésre/
146db 80 m2 es épiilet. ez joval meghaladja az egész falu nagysagat. Nem beszélve arrél, hogy a
sz6l6domb felszdmoldsahoz vezet, mert a jelenlegi feltornazott arakat sz6l3sgazdak mar nem tudjak
megfizetni, csak nyaralni vagyo, nyaralot épiteni szandékozo réteg.
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De Orvényesen a hegyi d(il6n a sz6l6gazdasdgok messzemenden tuléitek eddig minden rendszert és
nyaraléévezet kiépitést, szerencsére a tdmeges nyaraldépitéseket is. Ezt az llapotat a hegynek
mindenkinek k6z6s felel6ssége és kotelessége lenne megévni, amint azt ismét jelezve - valéjaban
az Onkormdnyzat is biiszkén hirdeti értéktaraban, melynek 1/3-a az 6reg-hegyi présekr6l szd|, illetve
a mar emlitett és idézett Petd Piroska -irdsbdl.

A valésagot ugyanakkor 2021. év marciusaban mdr helyi ingatlanspekuldcié jelzi — volt, aki
mindannyiunknak azt mondta, hogy a csaladja szdmara vasarol 1 ha teriletd foldet, amely foldnek
sorsa az lett, hogy tulajdonosa 3 részre darabolta, és abbdl éppen balatoni panordmds épitési
telekként hirdet kettét. B6ven a vasarldstél szamitott 6t éven beliil (a hirdetések mellékelve) Ez a
gyakorlat a Veszprém megyei agrarkamara szerint is elfogadhatatlan és amennyiben azt annak
idején a helyi bizottsdg majd kezdeményezi, elézetes véleményiik szerint két oknal fogva is (tul
magas &r, illetve ingatlanspekuldcié) nem fogja megengedni.

De ezen telkek ilyen aru értékesitésének idéleges megallitdsa mellett azt mar kimondhatjuk, hogy
nyaraloként meghirdetett telkek legtébbje valészindileg a helyben sz6l6t vagy egyéb kulturakat
mivel6k szamara, mar 6rokre elvesztek, hiszen sem a sz616, sem mads kulturdk nem tudjak
kigazdalkodni a ‘balatoni panoramés telkek, épitési engedéllyel’ drat. Ezek nem balatoni panoramas
telkek, ezek az ingatlanok egy kivalé dil6 részei, amikr6l rdlétas van a Balatonra is. Itt egyelfre lehet
ddil6-szelektalt bort késziteni, de a fogalomnak hamarosan semmi értelme nem lesz, ha hagyjuk a
hegyet elveszni és engedjik, hogy mindenki felszabdalja, apré (gazdélkodasi szemmel nem
értelmezhetd) telkekre, értékesitse, majd utdna hagyjuk, hogy tihanyi mintdra nyaral6k sorat
épitsék fel és tényleg végleg elvesszen minden, amiért a falu is élt oly sok idén at.

Az Oreg-hegy beépitésével megndvekeds udil6 tomeg, a mér most is tulterhelt cstcsszezoni
infrastruktirat tovabb terhelné, amely szdmos konfliktushoz, illetve beruhdzdsi igényt gerjeszt,
amelyet a telepiilésiink jelenleg nem bir el.

Schleicher Veronika, a Kulturdlis kolcsonhatdsok a Balaton térségében 1822-1960 kozott
(Bslakosok, fiird6vendégek, nyaralok) cimd doktori disszertacidjabol kitlnik, hogy Orvényes aztid6k
folyaman elkeriilte a Balatont &tformalé nagyaranyl turizmus, igy érizhette meg arculatdt, béajat
szinte egyedilaliéként a Balaton partjan, ez all most veszélyben! Paloznak, Dérgicse mar lépett,
hogy megdrizze identitdsat, most Orvényesen a sor, hogy megfelel6 eszkozt taldljon, hirneve,
identitasa és borainak megérzésére.

A tajkép védelme kiemelten fontos kell legyen mindenki szamara, annak helyrehozatala, nem opcio,
csakis védeni lehet, ha egyszer megvaltozik, 6rokre gy marad.

Kérjiik, hogy miel8bb intézkedjenek az Orvényesi Oreg-hegy védeimérdl, a beépitéshez sziikséges
minimalis telekméret 10000, de legaldbb 6000nm-re emelésével, lehetfség szerint azonnali
védelmi intézkedések meghozatalaval!

Kelt: Veszprém, 2021. prilis 2.

Tisztelettel: /
i

Varga Judit Orsolya
képviseli: dr. Egyed Zoltan ligyvéd
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UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Varga Judit Orsolya (sziiletési név: Varga Judit Orsolya, sziiletési hely és id6: Budapest 12. ker., 1977. januar
31., anyja neve: Paulinyi Magdolna Piroska, személyi azonosito: 2-770131-4539, adéazonosito jele: 8402071589,
agrarkamarai azonosité szam (NAK): $111100461719, 6stermel6i igazolvany szama: 4333350, Gstermel6i
azonositd szam: 501032, Gstermelsi tevékenység (OVT]-kéd): 012101- Borszdlé termesztés, foldmaves
hatirozat szama: 510320/2/2014., Balatonfiired-Sz616si Hegykozség: GA-50008927, magyar allampolgir) 1111
Budapest 11. ker., Ligymanyosi utca 17/B. 5. em. 1. a. sz. alatti lakos, mint Orvényesi gazdalkodé, ugy is
mint meghatalmazé — tovibbiakban Meghatalmaz6 a Polgiri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. tGrveény
(a tovabbiakban: Ptk.) 6:15. § (1) bekezdése, az ugyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL t6rvény
(tovibbiakban: Uttv.) 34. § (1) bekezdése, valamint a polgiri perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX.
torvény (tovibbiakban: Pp.) 64. § (1) bekezdése alapjan

meghatalmazom

dr. Egyed Zoltin (székhely: 8200 Veszprém, Loczy Lajos u. 18/A. 4/10., adoszim: 55248998-1-39,
Veszprém Megyei Ugyvédi Kamara ltal 36072236 KASZ szimon nyilvantartisba vett ligyvéd, c-mail
dr.cgved.zoltan@gmail.com, cégkapu: 55248998#cegkapu, web: dregyed.businesssite, tel: +36-20-952-
7777, tigyvédi igazolviny szam: 00004865) iigyvédet, hogy Orvényes Onkormanyzat és Képvisel6-
testiilete el6tt eljarjon -, engem teljes jogkorrel képviseljen.

Az Uttv. 34. §-a és a Pp. 68. §-a alapjan a jelen meghatalmazas teljes kord.

Jelen meghatalmazis hatirozatlan ideig, az Uttv. 34. § (5) bek. és a Ptk. 6:15. § (3) bek. alapjin annak
irasban torténd visszavonasaig, vagy a megbizisi szerz6dés megsziinéséig hatalyos.

Kelt: O rvényes, 2021. marcius 31.

Meghatalmazo

Az Uttv. 34. § (2) bek. alapjan a jelen meghatalmazisban foglaltakat elfogadom Veszprémben, 2021.
miarcius 31. napjan

DR, EGYED ZOLUTAN

dr. Egyed Zoltin
tigyvéd
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Targy: Orvényes, szélohegyi telepiilésrendezési
kérelmek
Cimzett:
Varga Judit Orsolya
Dr. Egyed Zoltan tigyvéd itjan
(dregyed.zoltan@gmail.com)
valamint
Fiilop Bence
(tigyfélkapun keresztiil)

Tisztelt Kérelmezok!

Tiszteletben tartva az Orvényesi Oreg-hegy védelme miatt tanusitott aggédasukat, és szakmai
kutatémunkdjukat is elismerve targyi kérelmiikkel kapcsolatban a kovetkezé eldzetes
Onkormanyzati allaspont alakult ki.

Biztosithatjuk Onéket, hogy a jelenleg hatdlyos rendezési tervek és a HESZ szabalyozasanak
minden paramétere megfelel a magasabb szintii regionélis (Balatoni), a megyei €s az orszagos
teriiletrendezési terveknek, valamint a természetvédelmi és orokségvédelmi és tovabbi dgazati
eloirasoknak. A terveket eljarasi kotelezettséggel minden allami szerv a sajat szakmai
szempontjabol ellendrizte és hagyta jova.

A telepiiléstejlesztési koncepcidban korabban az 6nkorméanyzat viszont nem hatarozta meg még
pontosan, hogy a sz8l6hegyen inkabb a kisebb (meglévé) teleknagysagot megtartva maradjanak a
csaladi telkek ezzel tdmogatva az inkabb pihend rendeltetésii hasznalatot, vagy a nagybirtokok
kialakitdsa és a nagyobb aranyu bortermelés, borkultiira, borturizmus fejlesztése kialakitasa legyen
az atfogdbb célja a telepiilésnek. Ezek a kérdésck korabban nem vetédtek fel. Az
onkormanyzatnak, hogy a kérelmiik teljesitésére mod legyenezt is feliil kell vizsgalnia.

A kovetkez6 feltételeknek tehat mindenképpen teljesiilniiik kell, hogy az Onkorményzat elkeriilje
az épitési jogok esetleges visszavonasa miatt — torvény erejénél fogva —neki felrohaté kartalanitasi
kotelezettséget.

L. A telepiilésendezési eszkozok un. felillvizsgalatat kellene elvégezni az Oreg-hegy teriiletére,
hogy a telepiilés és a dontéshozok is megalapozott szakmai vizsgalatokkal a kézérdeknek
legmegfelelébb dontést tudjék meghozni. Ennek kezdeményezése a Jjogalkotéi moddositd
munka elsd lépése, aminek viszont kellden kozérdekd, kozvéleményt jelentdsen befolyasold
tényezonek kell lennie.

2. Az Onok kettejiik altal benyujtott igény megfogalmazasa — bar jogos aggodalmat vetnek fel —
kozérdekii kozvéleménynek még nem mindsiilhetnek. Ennek vizsgélatéra is sor kell keriilnie
majd elézetesen.

3. A telepiilésendezési  eszkozok  feliilvizsgalata Osszetett-bonyolult  és  koltséges
telepliléstervezési szakmai munka. Ennek koltségeit ebben a mai helyzetben az onkormanyzat
bizonyosan nem tudja vallalni, azt az érintett érdekelteknek kellene finansziroznia
telepiilésrendezési szerz6dés keretében, Isd. 1997. évi LXXVIIL. torvény [ Etv. ] 30/A §
elbirasai szerint. Tajékoztatasul kért rajanlat szerint ez az 0sszeg a mai napon 900 eFt+afa.



4. Viltoztatasi tilalmat csak a tervezOi szerzodés hatdlyba helyezése esetén lehet meghozni,
harom évre, Isd Etv. 21.§.

Ezen jogi tények és feltételek megfontolasa utan kérem visszajelzésiiket mit tudnak felvallalni az
tigyiik érdekében. A képviseld-testiilet felé csak ez utan tudok eldterjesztést tenni.

Orvényes, 2021. aprilis 20.

Huszér Zoltdn "
polgarmester
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Cimzett: Orvényes Kézség Onkormanyzata <onkormanyzat@orvenyes.hu>
Masolatot kap: dr.egyed.zoltan@gmail.com, Judit Bujdosé <foepitesz@tihany.hu>,

Huszar Zoltan <idhuszarzoltan@gmail.com>, Tihany Jegyzo <jegyzo@tihany.hu>, "\"Dr.

Németh Péter LaszIé\"" <aljegyzo@tihany.hu>

Tisztelt Onkormanyzat!

Koszonettel vettem tajékoztatasukat és felelés hozzaallasukat, mint korabbi
levelemben jeleztem az esetlegesen felmeriilé kdltségeket részben vagy
egészben a hasonlo célii beadvany tevik esetleges pénziigyi vallasait
kiegészitve, veliik a terheket megosztva az 6nkormanyzat rendelkezésére
bocsatom.

Ennek technikai megvalésitasa tekintetében varom szives megkeresésuket, illetve
javaslatukat.

Természetesen nem vonom kétségbe jogalkotdi hozzaértéstiket és szandékukat és
bizonyosan gondolom, hogy a HESZ megalkotasa idején rendelkezésre allo
informacidk alapjan az altalam kifogasoltak nem alltak fel, illetve nem volt ismert,

kézismert, bizonyitott. Azonban kutatasi poziciomban adoddéan szamos adat, elemzés

jut el hozzam, illetve szamos szakért6i hattérbeszélgetésen veszek részt, ahol ilyen
jelegli informaciokhoz jutok. Amennyiben az informcidkat jogszertien tovabb
adhatom, ezt szivesen meg is teszem és felajanlom ilyen jelleg(i tudasom, mitovabb
kotelességemnek érzem, hogy telepilésink és lakoi jévéje érdekében ezeket kdzre
adjam segitve k6z6s boldogulasunkat.

Az épitési tigyekben illetékes ME épités lgyi allamtitkarsaga a Balatonnal
kapcsolatos szabaly alkotasa soran példaul nem vette figyelembe a klimavaltozas
hatasait a szamukra rendelkezésre all6 informacidk hianyaban - mindez Bandi Gyula
az Alapvet6é Jogok Biztosa altal szervezett megbeszélésén hangzott el.

Tovabba, figyelmikbe ajanlom a tihanyi Balatoni Limnolégia Intézet uj vezetdjének
nyilatkozatat “... most kellene behuzni a kéziféket...” és ez iranyu gondolatait.

A kérdésben és egyébekben nagyon szivesen allok rendelkezésukre tudasommal,
illetve szakmai networkémmel. Példaként emlitve a vasut villamostitast, part
rehabilitaciot, Balaton varhatd hosszutavu vizallasat, szélészet jovojét, erdeink
allapotat, hogy csak néhany témat emlitsek, vagy vizmindségi kérdéseket.

Udvozlettel:

https://mail.google.com/mail/u/2?ik=a0192b93826&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1697720534230073925&simpl=msg-f%3A1697720...
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wSzabadsagdt az ember rendszerint akkor
becsiili, amikor mar nem szabad, vagy ha
szabadsagat végtelen dldozatokkal vivia
ki.”

— grof Széchenyi Istvan

Az Orvényesi Oreghegy Kozossége nevében

Dr. Jardanhazi-Kurutz Déniel és
Jardanhazi-Kurutzné Dr. Torma Eszter

8242 Orvényes, hrsz 235/2, Séd part, Virdgos hiz
(levelezési cim: 1112 Budapest, Olt utca 16. ill.
kurutzdaniel @yahoo.de)

Huszar Zoltan Polgarmester Ur részére
Orvényesi Onkormanyzat
8242 Orvényes, Fenyves utca 1.

Tisztelt Polgarmester Ur, tisztelt Orvényesi Képviseld Testiilet!

Az Orvényesi Oreghegy Kozossége nevében kéréssel fordulunk az Orvényesi
Onkorményzathoz és annak Képviseld Testiiletéhez. Tisztelettel kérjiik az alabbiakban
részletesen kifejtett kérésiink elbiralasat, valamint az azokkal kapcsolatos — Orvényes telepiilés
szamara kedvezd — dontések mieldbbi meghozatalat.

Az elmult évek soran egyre inkabb megfigyelhetok azok a folyamatok, amelyek a Balaton
partot, foként annak Balatonfiired és Keszthely kozotti részét és az itt €16k évszazadok alatt
kialakult békés életét, tarsadalmi és tulajdoni struktarajat alapjaiban veszélyeztetik. A jelenleg
is zajlo véltozasok egyik legkézzelfoghatdbb jelensége a teriiletiink felé iranyuld vasarlotoke
végtelennek latszo és szinte fékezhetetlen ereje. Konkrétan megfogalmazva, régionkban, igy
Orvényesen is dramai médon tapasztalhaté a mezogazdasagi, elsbsorban az éshonos
sz6lotermesztésre szakosodott teriiletek nyaraléovezetté valo atalakitasa céljabol torténo
feldarabolasa és a legtobbet kinalonak torténd kiarusitasa. Hadd élljon itt egy par adat és
mindennapi jelenség:

* A mezbgazdasagi teriiletek négyzetméter arai az elmult két évben tobbszorosiikre (4-8
szoros) emelkedtek, mivel a helyi és a falun kiviilrdl szdrmazd befektetok egyes
mezOgazdasagi teriileteket megvasarolnak, a nagyobb teriileteket beépitésre alkalmas
3000 m? alapteriiletli darabokra osztjak fel, majd rovid idén beliil épitésre alkalmas
panoramas telkekként egyenként még magasabb aron eladdsra meghirdetik, mikozben
a pincés telkeket nyaralasra maguknak megtartjak.

= A telekarak tehat a helyi termel6k, helyben maradni és gazdalkodni vagyok szamara
végképp elérhetetlen magassagokba szoktek. A helyiek, még ha akarnanak, akkor sem
tudnanak maguknak teriiletet szerezni a horribilis arak miatt. Ez a karos folyamat a helyi
6shonos sz610- és bortermelést ellehetetlentiti.

= Ugyanakkor a helyi gazdak csak nehezen tudnak ellenallni annak a csabitasnak, hogy a
mesés Osszegekért cserébe odaadjak a szoloteriileteiket, borospincéjiiket, amely
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visszafordithatatlan dontés lenne, mert ahol Gszémedence és panoramaterasz épiil, ott
orokre megszilinik a traktoros sz6l6- és foldmiivelés, 6rokre elvész az, ami a Balaton-
felvidék évezredes vonzereje. Ennek szamtalan bizonyitékat latjuk a Balatonvilagostol
Balatonfiiredig tart6 partvonal szél6hegyein.

Minden hasonl¢ adottsag vidéknek igen érzékeny egyensilya van az ott €16 termeldk és az ott
nyaralok kozott. Orvényes ma még éppen azon a ponton all, hogy a hagyomanyos szdl6- és
bortermelés az évszazados beidegzddés szerint folyik. Ennek oromteli jele, hogy az
Oreghegyen végre megjelentek a fiatal, lelkes, tervekkel és tettvaggyal teli 0j szél6termesztd
és borasz generaciok, akik a helyi csaladokkal karoltve képesek arra, hogy az oOrvényesi
bortermelés hagyomanyaira tdmaszkodva, az Osok tiszteletét tartva, kemény munkéval és
okosan azt ismét felviragoztassak. Ez a hagyomanyvédd tevékenység az egyetlen, amely
vidékiink és egyetlen sz6l6hegyiink kiemelkedetten védett arculatat megtarthatja. Az egyensuly
kiiszobon 4allé felbomlasa azonban ezt a biztatd fejlodési iranyt is visszaallithatatlanul
keresztiilhuzna. Ennek megakadalyozasa mindannyiunk kotelessége €s felelossége.

A kornyez6 telepiilések részben késve, de végiil észebe kaptak. Szentantalfa, Paloznak,
Vaszoly és Dorgicse képviselo testiiletei az elmult honapokban meghoztak azokat a sziikséges
dontéseket és dvintézkedéseket, amelyek segitségével hatarozott megalljt parancsoltak azoknak
a kiilso befolyasoknak, amelyek visszafordithatatlan karokat okoztak telepiilésiik szerkezetében
és az ott lakok életében. E telepiilések képviselo testiiletei sorban rendelték el a
mezogazdasagi teriileteiken fekvd ingatlanokra vonatkozd valtoztatasi tilalmat. Erre az
1997. évi LXXVIII. térvény alapan volt joguk, amelynek alkalmazasaval mertek élni, hogy
védelmet nyujthassanak sajat telepiilésiiknek, sajat gyermekeiknek, sajat jovojliknek, sajat
identitasuknak.

Orvényes ezen a téren az utolsé ériba érkezett. Ha most nem hozza meg a Képviseld Testiilet
a sziikséges dontéseket, unokdink mér biztosan nem fogjak latni azt, ami miatt Orvényest és az
Oreghegyet mindannyian a sziviinkbe zartuk. Ha mi, helybeliek nem déntiink, biztosak
lehetiink abban, hogy mas eldonti helyettiink, hogy mi legyen a sorsunk. A kérdés csak az,
hogy — Széchenyi grof szavait idézve — utdlag szeretnénk-e szomorkodni azon, hogy nem évtuk
meg mindenaron a még megovhatd, de azota 6rokre elveszett értékeinket, orokségiinket és
Onazonossagunkat, vagy képesek vagyunk azokat most — ha kell — akér dldozatok aran is
kivivni.

A Képvisel6 Testiilet szimara az alabbi harom iitembe szerkesztett akcidterv kivitelezését
javasoljuk.

Elso iitem: A visszafordithatatlan karos folvamatok azonnali megallitasa. Ez az idonyerés
lehetové teszi az Orvénves érdekeit szolgalé dontések meghozatalat.

a. A jelenlegi torvények minden telektulajdonos szamara megengedik telkeik
méretének megvaltoztatast, szétdarabolasat, telkeik tovabbi értékesitését, valamint
a kivant épitkezések megkezdését. Javasoljuk, hogy ezen visszafordithatatlan kéaros
folyamatokat a Képviselo Testiilet azonnali hatallyal, a valtoztatasi tilalom vagy
a telekalakitasi ill. épitési tilalom elrendelésével fékezze meg. Erre — csakugy,
mint a kérnyez6 telepiiléseknek — felhatalmazésa van a 1997. évi LXXVIIL. torvény
20 § 1. pont a) vagy b) alpontja értelmében.



1997. évi LXXVIIL torvény 20. § * (1) * Az érintelt teriiletre
a) * valtoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési szabalyzat készitésének
idoszakdara annak hatalybalépéséig,
b) telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelheto el
ba) a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsa, végrehajtdsa, tovabba a
természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelozése,
bb) a természet-, illetve a kornyezet védelmérdl szolo torvényekben foglaltak
érvényre juttatdsa érdekében.

Az a) alpont értelmében a véltoztatasi tilalom életbe 1éptetéséhez sziikséges egy, a
HESZ atdolgozaséara irdnyuld tervezdi szerzddés, viszont a b) alpont — amely
alapjan ugyan csak telekalakitasi valamint épitési tilalom rendelhetd el — nem kéti
az Onkormaényzatot a tervezdi szerzddés megléte. A fenti ba) és bb) al-alpontokban
részletezett veszélyek Orvényes Oreghegy tekintetében jelen esetben fennéllnak.

b. A tilalmat rendelje el az Mk1, Mk2, Ma-al és Ma-a2 besorolasi teriiletekre.

c. A tilalom elrendelésébe foglalja bele, hogy a tilalom ala esé teriileten telket
alakitani, telekméretet megvaltoztatni, uj épitményt létesiteni, meglévo
épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani, illetdleg mas, épitésiigyi
hat6sagi engedélyhez nem kotott valtoztatast végrehajtani nem szabad.

d. A tilalmat legfeljebb harom évig fenntartja. A tilalmat a Képvisel6 Testiilet id6
elétt feloldhatja, ha a felold4s az idékozben az alabbi masodik és harmadik iitem
soran kialakult koncepcio szerinti rendeleteket nem sérti.

A tilalom elrendelésének célja az idényerés. Orvényes kozosségének, lakdinak ¢és
dontéshozdiank idére van sziikségiik ahhoz, hogy a helyzet urai legyenek, és ne annak
kiszolgaltatottjai, a kovetkezmények elszenveddi. Amennyiben a Képviselo Testiilet ¢l a
(valtoztatasi) tilalom elrendelésének lehetdségével, abban az esetben kiall az orvényesi
emberek érdekei mellett, és lehetdséget biztosit arra, hogy az drvényesiek hatdrozzak meg, hogy
mit engednek megtdrténni és mit nem. Ellenkezd esetben Orvényes lakossaga kiszolgaltatott
lesz a rajta kiviil all6 er6knek, amelyek ellen a falu védtelen.

Maisodik iitem: Konzultacié, koncepcio, konszenzus

a. Konzultacié: A (valtoztatasi) tilalom ideje alatt a Képviseld Testiiletnek és az
tigyben érdekelt személyeknek, szervezeteknek lehetosége nyilik arra, hogy
végiggondoljdk, atbeszéljék és egyeztessék az drvényesi Oregheggyel kapcsolatos
érdekeiket és gondolataikat. Tobbek kozott a telepiilésrendezési és hosszutavu
stratégiai tervek, valamint a koz- és egyéni akarat "feliilvizsgélatat" az Oreghegy
vonatkozisaban el kell végezni. Nyilvanvald, hogy a konzultici6 sok kiilonbdzo
érdeket fog a felszinre hozni, amelyeket azonban csak igy lehet egyeztetni. Ezen
keresztiil Orvényes lakossaga, valamint a tulajdonnal rendelkezd érintettek
hangot adhatnak akaratuknak, és maguk formalhatjak falujuk jovéjét akkeént,
hogy az mindenki szamara el6nyodkkel jarjon.

b. Koncepcio: Szamtalan remek koncepcidt sikeriil a kornyezd falvaknak
megvaldsitaniuk. Szadmos vilaglatott, kreativ, tettrekész és a Balatonfelvidéhez
elkételezett szakember €, lakik, dolgozik, nyaral Orvényesen és annak korzetében,
aki 6rommel résztvenne abban, hogy — a kozakarattal egyetértve — konkrét szakmai
és iizleti javaslatokkal timogassa az Orvényesi Onkorményzat, a Tihanyi Féépitész



Iroda, és a Tihanyi Kozjegyzd munkajit az Orvényesi Oreghegy jovéjének
megteremtésében. A koncepcidalkotas soran palyazati lehetdségek, mas falvak
sikeres koncepcidi, tapasztalatai és az egyéb, Orvényest érinté fejlesztési tervek is
atgondolasra keriilhetnek. A koncepcio célja, hogy megfogalmazza, mi az
orvényesiek terve a Szoiloheggyel, milyen iranyba fejlodjon tovabb, mit
engedjenek meg és milyen befolyasoknak kivannak nemet mondani. A szakmai
munka soran konkrét hatdrozati javaslatokat és szabalymodositasokat lehet
megfogalmazni, ill. azok torvény-adta lehetdségét koriiljarni. Mindehhez azoban
Osszefogas, 1do és elkotelezettség sziikséges, amely a (valtoztatasi) tilalom
elrendelése nélkiil nem biztositott.

c. Konszenzus: A koncepcid megalkotasa sordn és azt kovetden tovabbi egyeztetés
sziikséges Orvenyes lakossagaval, amely egyeztetés hozzasegitene ahhoz, hogy az
Orvényesi Oreghegyet érinté fejlesztési koncepcid a lakossdg szilard timogatasat is
maga mogott tudhassa. Igy a telepiilés és a dontéshozok megalapozott szakmai
vizsgalatok alapjan a kozérdeknek legmegfelelobb dontéseket tudjak
meghozni. A cél és a felelosség kozos kell hogy legyen.

Harmadik iitem: Megvaldsitas, tovabbi lépések megfogalmazasa

Az akcidterv megvaldsitisa nyilvanvaléan az Onkormanyzat munkéjanak tigyrendje szerint
keriil végrehajtdsra. A masodik litemben részletezett koncepcié megvaldsitdsa sordn az
Orvényesi Oreghegy Kozossége készen all az egyiittmiikdésre.

Tisztelettel kérjiik Polgarmester Urat és az Orvényesi Képviselé Testiiletet, hogy a fent
osszefoglalt javaslatokat vitassa meg, és a sziikséges dontéseket mihamarabb hozza meg.
Kérjiik, a déntés-hozatal soran kiemelt figyelmet forditsanak az elsoé iitemben foglalt,
siirgos l1épésekre.

Ezen beadvany tartalma koziigy, amely mogott eros helyi tamogatas és egyetértés all. A
fenti gondolatokat és a tisztelt Képviseld Testiilet szamara 6sszeallitott javaslatokat az elmult
hetekben kozel 20 helyi érdekeltségli csaladdal volt alkalom megosztani, akik a fentiekkel
kapcsolatban tdmogatasukat fejezték ki. Tobben a védelem hatdrozatba foglalasat az egyik
legsiirget6bb testiileti feladatok k6zé sorolta, és javasolta a kérvény akar személyes, akar online
megtargyalasat, valamint a sziikséges dontések miel6bbi meghozatalat.

Tisztelettel,

AR JVd— A

Dr. Jardanhazi-Kurutz Daniel és Jardanhazi-Kurutzné Dr. Torma Eszter

Orvényesen, 2021. aprilis 22.
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3 Gizenet

Orvényes Kozség Onkormanyzata 2021. aprilis 23.
<onkormanyzat@orvenyes.hu> 8:17
Cimzett: Judit Bujdosé <foepitesz@tihany.hu>, Tihany Jegyz6 <jegyzo@tihany.hu>, "Dr.
Németh Péter Laszlé" <aljegyzo@tihany.hu>

Masolatot kap: Orsolya Leidl <leidlorsolya@gmail.com>, Zoltan Huszar
<idhuszarzoltan@gmail.com>

From: Jardanhazi-Kurutz Daniel [mailto:kurutzdaniel@yahoo.de]
Sent: Thursday, April 22, 2021 11:27 PM

To: Orvényes Kézség Onkormanyzat

Subject: Fw: Orvényesi Oreghegy Beadvany

Kedves Dominika,
Az alabbi levelet sajnos a rossz dnkormanyzati cimre kiildtem, de Zoltan biztosan megkapta.

Udvézlettel,

Daniel

----- \Weitergeleitete Nachricht -----
Von: Jardanhazi-Kurutz Daniel <kurutzdaniel@yahoo.de>

An: idhuszarzoltan@gmail.com <idhuszarzoltan@gmail.com>; orvenyes@onkormanyzat.hu
<orvenyes@onkormanyzat.hu>

CC: Eszter Torma <tormaeszter@yahoo.it>

Gesendet: Donnerstag, 22. April 2021, 23:09:57 MESZ

https://mail.google.com/mail/u/2?ik=a0192b9826 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A169781088993674 1986 &simpl=msg-f%3A1697810...
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2021. 05. 04. Gmail - FW: Orvényesi Oreghegy Beadvany

Betreff: Orvényesi Oreghegy Beadvany

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ezuton szeretnénk benyujtani Polgarmester (r és az Orvényesi Képviseld Testiilet részére az alabb mellékelt
beadvanyt az Orvényesi Oreghegy és a helyi érdekek védelmében.

Udveézlettel,
Dr. Jardanhazi-Kurutz Daniel és
Jardanhazi-Kurutzné Dr. Torma Eszter

06-30-367-9967

4y 210422 Orvenyes Oreghegy - Beadvany - Beadott.pdf
245K

Judit Bujdosé <foepitesz@tihany.hu> 2021. aprilis 23. 10:08
Cimzett: Jardanhazi-Kurutz Daniel <kurutzdaniel@yahoo.de>

Masolatot kap: Tihany Jegyzé <jegyzo@tihany.hu>, Orvényes Kézség Onkormanyzata
<onkormanyzat@orvenyes.hu>, Zoltan Huszar <idhuszarzoltan@gmail.com>, "Dr.
Németh Péter Laszlé" <aljegyzo@tihany.hu>, Orsolya Leidl <leidlorsolya@gmail.com>

Kedves Daniel,

nem egyértelmt. hogy az Orvényesi Oreghegy Kozossége kikek takar pontosan és hogy
miként tudjak igazolni az "erds helyi tamogatast és egyetértést''.

Levelét emiatt személyes, egyéni érdekii beadvanyként tudjuk kezelni, melyre a valaszt a
késébbiekben adjuk meg.

Udvézlettel:

Bujdosé Judit

foépitész

Orvényes Kozség Onkorméanyzata
06302447721

szbveg el van rejtve]

Jardanhazi-Kurutz Daniel <kurutzdaniel@yahoo.de> 2021. aprilis 23. 11:32
Cimzett: Judit Bujdosé <foepitesz@tihany.hu>

Masolatot kap: Tihany Jegyzé <jegyzo@tihany.hu>, Orvényes Kézség Onkormanyzata
<onkormanyzat@orvenyes.hu>, Zoltan Huszar <idhuszarzoltan@gmail.com>, "Dr.
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2021. 05. 04. Gmail - FW: Orvényesi Oreghegy Beadvany

Németh Péter Laszlo" <aljegyzo@tihany.hu>, Orsolya Leidl <leidlorsolya@gmail.com>,
Eszter Torma <tormaeszter@yahoo.it>

Kedves Judit,
Koszonjuk a visszajelzését.

Sokat gondolkoztunk azon, hogy a tamogatdk neveit a beadvanyban szerepeltessik-e ill. jogunk van-e ezt
egyaltalan megtenni. Végul ugy dontéttiink, hogy a beadvanyt a magunk nevében adjuk be, hogy annak
kovetkezménye minket "terheljen". Nehéz és felelésségteljes dolog masok nevét egy olyan beadvanyhoz
csatolni, amelynek komoly hordereje van. Ezért végul a konkrét neveket elhagytuk.

Ellenben engedje meg, hogy ebben az emailben felsoroljam azok neveit, akik nevilk megemlitéséhez is
hozzajarultak:

id. Gacser Janos és Gacser Janosné Gitta, Leidl Janos, Keller Janos, Ther Antal és csaladja, Hélvényi
Gyorgy, Téth Jozsef, Ormandlakyné Téth Zsuzsanna és csaladja, Varga Judit Orsolya, Szabé Milan, Fulép
Bence, ill. tovabbi kilsé tamogatdk: Peté Piroska, Péchy Istvan, Jardanhazi-Kurutz Daniel, Jardanhazi-
Kurutzné Torma Eszter.

Rajtuk kivil kértlbelil meg egyszer ennyi helyi tdmogaté hang volt a faluban, akik mar elsésorban a
részletekkel kapcsolatos parbeszéd elkezdését varjak.. Viszont mindenki egyetértett abban, hogy tenni kell
valamit, és a hegyet meg kell védeni, mert az épitési telkek Flizf6 és Fured kozott elfogytak, €s most mar
Orvényes van a célkeresztben. Reméljiik, a fenti informacié jobban megerésiti Onéket abban, hogy a
beadvany a kézosség tamogatasaval késziilt.

Tisztaban vagyunk azzal, hogy az Onék déntése komoly kihivas. A kérnyezo teleplléseknek mar muszaj volt
ezen dontést meghozni, mert a beépitések olyan mértéket 6ltéttek, hogy nem volt mas valasztasuk.
Orvényes ma még viszonylag érintetlen, ezért talan nem érzédik a kézvetlen veszély, mivel komolyabb
karokat még nem latunk. Ebben kérjuk a Testulet és a déntéshozoék bdlcs elérelatasat és megfontolasat,
hogy a mat befolyasolva legyen kéz6s holnapunk.

Koszonjuk szives segitséglket a beadvany elbiralasaban.

Udvozlettel,

Dr. Jardanhazi-Kurutz Daniel és
Jardanhazi-Kurutzné Dr. Torma Eszter
06-30-367-9967

Am Freitag, 23. April 2021, 10:09:09 MESZ hat Judit Bujdosé <foepitesz@tihany.hu> Folgendes
geschrieben:

3 g 1
1A et vary roityel
P L5 | P vah rejive;
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