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ELOTERJESZTES

Orvényes Kozség Onkormanyzata Képvisel — testiiletének
2019. november 13. napjan tartando iilésére

Targy: Orvényes telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) 2. jelit médositasa
FEléterjeszté: Huszar Zoltan polgarmester
FEloterjesztést készitette: Bujdoso Judit foépitész

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Orvényes, 86/6 hrsz-1 ingatlan tulajdonosa, a telkére vonatkozdan a telepiilésrendezési eszkozok
(telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) médositasat kérte, akként, hogy a telek a helyi
épitési szabalyzatban zoldteriileti Gvezeti besorolasbol, épitési telekké valhasson, és épitési jogokat
nyerjen.

A kérelemnek korabbi elézményeit tekintve a 2016-2017. évi feliilvizsgalat ideje alatt a Képviseld-
testiilet mar foglalkozott a kérelemmel, de akkor a jogi, a szakmai és az 6nkormanyzati kiszabott
feltételeket a kérelmez6 nem fogadta el, igy kérelmét nem ervenye51tette az Onkormanyzat a
feliilvizsgalati tervdokumentacié jovahagyasaval.

Akkor az ingatlan tulajdonosa panasszal élt kiilonbozé felettes szerveknél az onkormanyzati
felelosség kivizsgalasat kérve. A panaszat mar a Kormanyhivatal tobb osztilya (szakmai €s jogi
torvényességi kontroll miatt), az Ombudsmani Hivatal, a Miniszterelnokség (és t6bb mas altalunk
nem ismert szervezet), akik semmilyen torvényességi kifogast nem talaltak (!) az eddigi
ligymenetben.

A Képviselo-testiiletnek (a tovabbiakban: Kt) a kovetkezoket kell figyelembe vennie:

e A telepiilésrendezési atsorolasnak jogszabalyi feltétele, hogy a beépitésre szant tertilet %-at
tovéabbra is zoldteriiletben kell tartani, hivatkozva a MATIT' 67. § eldirasdra, azaz az érintett
teriilet mértékének 10 %-a tovabbra is zoldterlileti besorolasaban kell maradnia.

e Az 4tsorolasnak szigoru jogi-eljarsi’ (tervezdsi és egyeztetési) kritériumai vannak, az
teleplilésrendezési tervezést igényel, aminek koltségviselésérdl gondoskodni kell. A
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telepiiléstervezésre kért arajanlat szerinti tervezési dij 1 mFt + Afa, ami a kérelmezére a KT
atterhelhet, az Etv.> 30/A. § szerint.

o A kozérdeket és a jogos maganérdeket mérlegelni kell az ETV. 7. § (2) hivatkozéssal,
aminek eredménye lehet, hogy €) pontban eldirtakra hivatkozva a helyi tarsadalmi-gazdasagi
¢és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentését, - az egyéni, de kozérdekiliségre nem
szamottevd kérelmek esetén -, a Kt. ingatlanforgalmi értékndvekedésre vetitve, ami
altalaban 10 %.

Osszegezve: a kérelem onkormanyzati befogadisa esetén a kovetkezd koltségek viselésérdl kell
donteni:
e a kérelmezonek kell fizetnie a telepiilésrendezési tervezési dijat, amire teleptilésrendezési
szerzbdést kell kotni (Etv. 30/A. §).
o kérelmezonek értéknovekedési kompenzaciot is kell fizetnie, amire telepiilésfejlesztési
megallapodast kell kotni (Etv. 7. § (2) e)).

Hangsulyozottan megjegyzem, hogy az Onkormanyzat sohasem utasitotta el az Ugyfél kérelmét,
csak feltételekhez kototte (1), amit a kérelmezé sohasem fogadott el. Az tjra fogalmazott
feltételekrol a hatarozati javaslat szerint donthetnek.

Orvényes, 2019. november 11.
Huszar Zoltan sk.
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Orvényes Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2019 (el ) hatdrozata

Orvényes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiilésrendezési eszkozeinek 2. jelti
médositasaként befogadja az Orvényes, 86/6 hrsz-i telekingatlan tulajdonosinak kérelmét,
miszerint a telkére vonatkozdan a helyi épitési szabalyzat zoldteriileti Gvezeti besorolasbol, épitési
telekké valhasson ¢€s €pitési jogokat nyerjen.
Szakmai szempontokat figyelembevételével a Képviseld-testiilet az épitési telek teriileti kijelolését
el6irdsara, az érintett ingatlan teriileti mértékének 10 %-at tovabbra is zoldteriileti besorolasaban
tartja meg, melynek elhelyezését a telek vasut fel6li oldalan hatarozza meg.
Képviselo-testiilet a kérelemmel kapcsolatos kovetkezo koltségek viselésérdl dont
o atelepiilésrendezési tervezési dijat, aire telepiilésrendezési szerzodést kell kétnie (Etv. 30/A.
§) a kérelmezének kell fizetnie,
e a kérelmezoének értéknovekedési kompenzaciot is kell fizetnie a telepiilés szamara,
telepiilésfejlesztési hozzajarulasként, amire telepiilésfejlesztési megallapodast kell kotnie
(Etv. 7. § (2) €)).
o Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a szerzédések megkétésére, majd a tervezési és
egyeztetési folyamatok elinditisara.

Hataridé: azonnal
Felelds: Huszar Zoltan polgarmester
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