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ELOTERJESZTES

Orvényes Kozség Onkormanyzata Képvisel6 — testiiletének
2019. aprilis 4. napjan tartando iilésére

Targy: Rendezési terv — partnerségi egyeztetése
Eléterjeszto: Huszar Zoltan polgarmester
Eléterjesztést készitette: Bujdoso Judit

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Orvényes Kozség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete telepiilésrendezési eszkizeinek 1. jelii
mddositasahoz meghirdetett partneri/lakossagi forumot 2019. marcius 14-én megtartottuk.

Az Un. allami {8épitészi eljaras - a 314/2012. (X1.8) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kr) 42/A §-a
szerint - rendje szerint a kotelezd partnerségi egyeztetést le kellett folytatni a Kr. 29/A. § szerint,
mely rdgziti tovabba, hogy a partnerségi egyeztetést a honlapon €s a hivatalban kell kézzétenni. Ez a
kozzététel, és a telepiilésrendezési forum marcius 14-én megtortént, a mellékelt emlékeztetd szerint.
A forumon a kérdések megvalaszolasra keriiltek, igy a partnerségi egyeztetést, a mellékelt
emlékeztetdben leirtak szerint, a képvisel6-testiileti dontés meghozatalaval, dokumentalasaval,
kozzétételével lezarulhat.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elSterjesztés megtargyalasara, és a hatdrozati javaslat
elfogadasara.

Orvényes, 2019. marcius 21.

Huszar Zoltan sk.
polgarmester

Kérjiik, hogy vdlaszukban hivatkozzanak az iigyiratszamunkra!
Ugyfélfogaddsi id6: Hétfs, Szerda: 8-16 6ra; Péntek: 8-13.30 ora



HATAROZATI JAVASLAT

Orvényes Kozség Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
2019, (... ) hatarozata

Orvényes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a telepiilésrendezési eszkozok 1. jeld
modositasdhoz a partneri forumon érkezett kérdések mellékelt emlékeztetoben tortént
megvalaszolasival, a partneri egyeztetést lezarja a 314/2012. (XI1.8) Kormdanyrendelet
(tovabbiakban: Kr) 42/A §-a és a Kr. 29/A. § szerint. Ezek utan a kotelezd kozzétételrdl
gondoskodni kell.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Huszar Zoltan polgarmester
Bujdosé Judit foépitész



EMLEKEZTETO

lakossagi és partneri telepiilésrendezési férum

Késziilt: 2019. mércius 14. 16.30, Orvényes IKSZT kisterme
Targy: Orvényes, telepiilésrendezési eszkdzok 1. jelti modositasanak véleményezési foruma
elen vannak: mellékelt jelenléti {v szerint
a lakossag koziil 4 £6, polgarmester, képviseld, f6épitész.

Bujdos6é Judit fGépitész megnyitja a véleményezési férumot ismerteti a tervezett
modositasokat.

A mai férumon telepiilésrendezési terv modositasdval kapcsolatban hirdettiink meg
partneri egyeztetést, véleményezést, amely a hatalyos, 2017. évben jovahagyott
telepiilésrendezési tervének elsé szama modositasardl szol, harom résztertiletre

1. afardételep beépitési paramétereinek valtoztatdsdra
2. afurdé telepen 1 db, lakdutakat 4tkots kis utea megsziintetésérdl, valamint
3. a balatoni bringakorattal kapcsolatos nyomvonal szélesités.

A fiirdStelepre vonatkozo valtozasok érintik a beépitési magassdgot, a beépitési
madot és a beépitési intenzitds valtozasat Elkésziilt a telepiiléstervezik 4ltal egy
részletes vizsgalati anyag, amely a Furddtelepen 3 épitési Ovezet létrehozdsat
irdnyozza eld, ez megfelel a telepiilésnek is. Itt elsGsorban a telek méretek és a telek
fekvések hataroztdk meg a kitlénbozségeket. A tervem lathatjdk, hogy hogyan fog
valtozni, kérem keressék meg a telkiiket és kérdezzenek ezzel kapcsolatban.

Egy maésik Fiird6telepre vonatkozé valtozds lakossagi tulajdonosi  kérésnek
megfelel6en az énkormanyzat tdmogatta, hogy a 156 helyrajzi szamu telken dtmend
atkotd at megszinjon. Erre az ingatlan tulajdonosok tulajdoni hdanyadanak felosztésa
miatt lenne sziikség. Egyébként a testiilet agy itélte meg, hogy erre a kis utcdra nem
lesz sziikség a jovében sem, hiszen most sincs kialakitva a kicsinyke tuttelek, ami
befolyasolja a kozlekedési viszonyokat. Tervezdi ezzel nem feltétlen ért egyet
hosszatavon. Mert ez kozlekedési nehézségeket okozhat, ha egyiranvuasitiak az
utcakat (ami szitkséges lenne 4,0 m szélesség esetén), de ez a mai belatds szerint nem
lesz jelentés.

A 3. ponja mddositdsnak a Balatoni Bringakorat nyomvonal szélesitése miatti
szabalyozasi szélesités a kerékparat nyomvonaldn. A kozponti tdmogatdssal
tervezett Bringakor fejlesztés miatt valt sziikségessé a szélességének véltoztatdsa,
amelyet a Nemzeti Infrastruktara Fejleszté kezdeményezett és a Trenecon Kit
terveztetett, aki mar a kisajatitdsi tervek készitése utdn van. Ezeket a kisajatitasi
termeket a Megyei Kormanyhivatal kifogdsolta, hogy nem felel meg a helyi épitési
szabéalyzatnak, ezért kismértéka valtoztatasokban a nyomvonal egy-két méteres
szélesitése sziikséges. Ezeket a szélesitéseket jelolték be a mellékelt térképen pires
vonallal, itt is hogyha érintett tulajdonosok vannak itt, akkor jelezzék, hogy
részletesen lesz meg tudjuk nézni.



Kérdések vetsdtek fel:

¢ Kugler Imre: a tervezett elbirds szerint a szennyviz atemelStdl 20 méteres
védstavolsagban nem lehet épiteni. A kérdés, hogy a 20 métert honnan kell
mérni, az dtemeld kdzéppontjabol a telekhatarto] a keritéstdl satébbi?
Vilasz: az atemeld kozéppontjatol kellene mérni a 20 métert, de a szabdlyozasi
terv ezt mar nem tartalmazza, a szerkezeti terven van védétavolsag jeldlve, ami
nem nydlik be jobban a telekbe mint 5 méter, igy az épiilet elhelyezését az
eldkertet is figyelembe véve ez nem akaddlyozza.

A meghirdetett témahoz érdemben nem kapcsol6do vélemény hangzott el:

e Cséafordi Ferenc és lanya: kifogasolta, hogy a 86/6 helyrajzi szama telek
besorolassa nem valtozik meg, és a tobb éve fennalld problémdjukat nem tudtak
orvosolm, tudniillik a telkilk zoldteritleti dvezetbe van besorolva, holott a
miivelési dga beépitettlen teriilet...

Valasz: A teleptilési dnkormanyzat prébélta kordbban kezelni ezt a kérést, de a
magasabb szintii teriiletrendezési terv el&irdsai miatt csak feltételekkel tudott
volna hozzdjdrulni. Ezeket a feltételeket nem fogadtdk el és az dnkormanyzat
akkor (a felillvizsgalat idején) levette a napirendrél a véltoztatasi javaslatot. Azéta
tijabb telepiilésrendezési kérelmet nem nydjtottak be, és az akkor megajanlott
feltételek elfogadasardl sem nvilatkoztak.

Megjegvzés: Heves, és parttalan vita alakult ki, - tdbbszor egymds szavaba vagva - a
jogszabaly értelmezésekr6l (kozteriilet és nem kozteriilet fogalmardl, zoldteriilet
atsorolhatosagarol), amelyeket nem tudnak szakmai és jogi megalapozotisaggal
elGadni, és az Snkormanyzat valaszait sem fogadjik el. Jogi, bir6sagi fenyegetéseket
tettek.

A f6épitész javasolja, hogy telepiilésrendezési szakembert is vonjanak be maguk
mellé, aki segitségiikre lehet a pontos értelmezésekben, és kérelmiik megalapozott
elSterjesztésében.

A tovébbiakban a telepiilésrendezési témaval kapcsolatos érdemi kérdés nem

vetédott fel, a f6épitész lezdrta a telepiilésrendezési forumot 17.19-kor.
kmf,

Hitelesités:

f6épitész
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BEVEZETO

1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Orvényes Kozség Onkormanyzatanak képviselo-testiillete a kozség helyi épitési szabalyzatanak
modositasarol dontott a Fiirdotelep hétvégihazas lidilSteriiletein a beépitési mod, az épitési hely, a
megengedett legnagyobb épliletmagassag és a beépitettség legnagyobb megengedett mértékének
moédositasa céljabol. A tervezési munkaval a képviselé-testiilet a Volgyzugoly Mlhely Kft.-t bizta
meg.

.....

A Fiirdételep teriiletén a kozelmultban tobb épiilet épitését is megkezdték vagy megkezdeni
tervezik. Az (j épitési tevékenységek kapcsan a hatalyos helyi épitési szabalyzatban
megfogalmazott szabalyozasi paraméterek novelésének igénye és a telkek beépitési madjanak,

,,,,,

A médosissal érintett terlet elhelyezkedése a telepiilés teriiletén beliil

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2019.
www.vzm.hu
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A médositdssal érintett tertilet az alaptérképen

A modositdssal érintett telepiilésrendezési eszkdzok
A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan tortént. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkdzok:

' Furdotele hetglhazas
tdiloteriletei

A tervezési munka soran a modositasi igények vizsgalatat és a valtoztatasi koncepcid felallitasat
kovetéen a helyi épitési szabdlyzat modositasanak javaslatdt készitettilk el. Az aldtamaszto
munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak a teleplilési f6épitész e targyban sziiletett
nyilatkozata szerinti tartalommal.

A tervezési folyamat

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az  integralt  telepiilésfejlesztési  stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdt, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
szOlo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdés c) pontja
értelmében a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitott teriilet
vonatkozasaban a teleplilésrendezési eszkozok egyeztetése targyalasos eljards szerint torténhet.
Orvényes Kozség Képviseld-testiilete a 79/2018 (XIl.11.) hatarozatdban az ,un. FiirdStelep egész
teriiletét (a 71. szfkl Gttol délre fekvs beépitésre szant teriilet)” kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta, igy a helyi épitési szabalyzat modositasa targyalasos eljarasban torténhet.

A targyaldsos eljards szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza. Targyaldsos eljaras esetén a
telepiilésrendezési eszkdzt a partnerségi egyeztetéssel egyidejlleg kell elkésziteni. A partnerségi

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2019.
www.vzm.hu



ORVENYES HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 5
MUNKAKOZI ANYAG - TARGYALASOS ELJARAS BEVEZETO

egyeztetés lezarasat kovetSen keriil sor a végsG szakmai véleményezési szakasz lefolytatdsara. A
partnerségi egyeztetést az Onkormanyzatnak le kell folytatnia az egyeztet6 targyalast megel6zéen.
Téargyalasos eljaras esetén, a véleményezendé anyag kozzétételével keriil sor az érintett lakossag
bevonasara.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétél szamitott
5 napon beliil kezdeményezi az egyezteté targyalast, melyre a targyaltas elott legalabb 8 nappal
elektronikus Uton meghivja - a teleplilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokat, a partnerségi egyeztetés szerint az eljarasban érintett partnereket. Az atlami
foépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal, amennyiben sziikséges eldzetes
adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatdasi szervektdl.

Az egyeztet$ targyalasrol jegyzékonyv készil. Az allami foépitészi hatdskorében eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyz6konyvet és a zaré szakmai véleményt 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkdzok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa az féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
végsd szakmai véleményének birtokaban hagyhat6 jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c) pontja alapjan

,,,,,

A partnerségi egyeztetést az Onkormanyzatnak le kell folytatnia az egyezteté targyalast
megeldzéen. Targyaldsos eljaras esetén, a véleményezendé anyag kozzétételével keriil sor az
érintett lakossag bevonasara. A tajékoztatas és kozzététel az érintett lakossag részére, a helyben
szokasos modon vatosul meg.

Jelen tervdokumentaci6 a helyi épitési szabalyzat moédositasnak munkakozi anyaga, amelyet
Orvényes Kozség Onkormanyzata kap meg eldzetes véleményezés céljabol.
2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Orvényes kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2017-ben keriltek jovahagyasra, az azota eltelt
id8szakban madositas nem tortént. A telepuilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

+ Orvényes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 20/2017. (lll.10.) hatéarozata
Orvényes kozség teleplilésszerkezeti tervének megallapitasarol,

o Orvényes Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiletének 1/2017. (lll.13.) onkormanyzati

:::::

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2019.
www.vzm.hu
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
A HELY!I EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

 ORVENYES KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK ...../2019. (crcccr.n )
ONKORMANYZATI RENDELETE A KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 1/2017. (ll.13.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASAROL

Orvényes Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrOl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdt szélé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevl szervek, valamint a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szold
6/2017. (VIi.08.) oOnkormanyzati rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.8 (1) Orvényes Kozség Onkormanyzata 1/2017. (I1.13.) dnkormanyzati rendelete a telepiilés
helyi épitési szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ) 38.5 (3)-(6) bekezdések helyébe a
kovetkezé rendelkezések lépnek:

“(3)Lakoteriileten és vegyes teriileten lévd saroktelek esetében az elbkerti épitési vonalat - az
utcakép egységessége és a telepliléskép megbrzése érdekeben - gy kell megvadlasztani, hogy
a csatlakozo utcdk telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.

(4) Lakoteriileten és vegyes teriileten az uj épiilet elbkerti épitési vonaldnak a kialakult
allapothoz kell igazodnia. Amennyiben az utcdban jellemzd elSkertméret nem dllapithaté
meg, ugy az elékert mélysége 5 m.

(5) Ujonnan beépitésre keriilé telektsmbok épitési dvezeteiben az el6kerti épitési hatdrvonal:

a) lakosvezetek esetében: 5 m, mely egyben kotelezd épitési vonal is;

b) gazdasdgi Ovezetek esetében: 10 m;

¢) hétvégihdzas (diiléteriilet esetében az épitési dvezeti irdsoknak megfeleld érték;
d) egyéb dvezet esetében: 5 m.

(6) Lakoteriileten és vegyes teriileten lévé fekvd telek esetében, ha az a szomszédos telek
beépitéset nem korldtozza, az elékert 3,0 méter, a hdtsékert 0 méter.”

(2) A HESZ 44.5 (8)-(10) bekezdések helyébe a kivetkezd rendelkezések lépnek:

"(8) Hétvégihdzas teriilet épitési Gvezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg -
jellemzben utcdra merdleges tetdgerinci utcai oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel

tullépheté.
(9) Uh1 épitési évezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a kovetkezok:
a) a beépités modja: oldalhatadron allé;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 700m?;
¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 14m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
f) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
(10) Uh2 épitési évezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a kbvetkezok:
a) a beépités modja: szabadondllo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 700m?;
¢) a kialakithaté telek megengedett legkisebb telekszélessége: 14m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb meértéke: 20%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
f) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

(3) A HESZ 44.5 a kovetkez6 rendelkezésekkel egésziil ki:

"(11) Uh3 épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a kdvetkezdk:
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a) a beépités mddja: szabadondllo;
b)a kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete: 550m?;
) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mérteéke: 20%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%."
(12) Uh4 épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a kovetkezdk:
a) a beépités modja: szabadondll6;
b)a kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete: 360m?;
¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
f) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
¢) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

2.8

(13) Unt1 és Uh2 épitési ovezetben az Orgona utca menti telekhatdrok esetében az elSkert
mérete 5m, egyéb esetben 3m.

(14) Uh2* épitési dvezetben a hdtsokert mérete 2,25m.

(15) Uh3 és Uh4 jelii epitési tvezetben (évé fekvitelek vagy saroktelek esetében az elSkert
mérete:

a) 16m-t meghalado telekmélység esetén 5m;
b) 16m és 13,5m kozotti telekmélység esetén 3m;
¢) 13,5m-nél kisebb telekmélység esetén Om.

(16) Unh3 és Unh4 jelii épitési dvezetben [évS fekvételek és nyllvanyos telek esetében a hdtsokert
mérete 2,25m, ami Om-re csokkentheté, amennyiben az a szomszédos telek
beépithetdségét nem korldtozza.

(17) Uh3 épitési dvezetben teleknydlvdny melletti oldalkert mérete Om, amennyiben az a
szomszédos telek beépithetdségét nem korldtozza.”

(1) Jelen rendelet mellékletében a modositas terileti hatalya jelkulccsal jelolt teriiletre
vonatkozdan a HESZ mellékletét képezd Szabalyozasi terv normatartalma hatalyat veszti és
helyébe jelen rendelet mellékletének normatartalma 1ép.

(2) Jelen rendelet a kihirdetést kdvetd napon {ép hatélyba.

Orvényes, 2019. .....

Huszar Zoltan Dr. Németh Tiinde
polgarmester jegyz6
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MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA, TELEPULESRENDEZESI
JAVASLAT

Az Eljr.16. § (5)-(6) bekezdések alapjan a megalapozo vizsgalatot és az alatamaszto javaslatot a
tervezési feladatnak megfelelé tartalommal készitettik el a telepiilési f6épitész nyilatkozataval
osszhangban.

1.1. A MODOSITAS CELJA

A Firdételep hétvégihazas hasznositasra kedvezd elhelyezkedési teriitete a kozségnek. Kozel esik a
Balatonhoz és a vasGtallomashoz is. A teriilet jellemz8en sik, igy kdnnyen, alacsonyabb koltségek
mellett beépithetd. A FiirdStelepen napjainkban is sok beépitetlen telek talalhato (kb. 50%), illetve
a régebben beépiilt telkek esetében is van fejlesztési tartalék. A kedvezd elhelyezkedésbdl, és a
nagy mennyiségli fejlesztési telekbél adoddan, napjainkra megndvekedett épitési szandék
jelentkezik.

A teriileten eredetileg jellemzd keskeny hosszi mezdgazdasagi parcellak osztatlan kozos
tulajdonban alltak, melyeket hol tobb épiilettel is beépitettek, hol liresen hagytak. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkozoknek megfeleléen megindultak a telekosztasok, és a tulajdonrészek
rendezése is folyamatos. A Firddtelepen jellemzbek az ingatlannyilvantartasban nem szereplo
éplletek (épuletallomany kb. 15-20%-a). A telekosztasokbdl adddd Uj helyzetek miatt, és az
épittetdk tényleges igényeire reagalva az Onkormdanyzat a FiirdGtelepre vonatkozd szabalyozasi
eldirasok feliilvizsgalatarol dontott.

1.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.2.1. A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A tervezési teriilet a 71. sz. f8uttdl délre talalhato. Eszakrdl a 29. szamU, Székesfehérvar-Tapolca
vasutvonal, keletrdl a Bird Laszlé Jozsef utca és mezdgazdasagi teriiletek, délrél a Balaton és a
strand teriilete, nyugatrol pedig mezégazdasagi teriiletek hataroljak. A tervezési teriilet Orvényes
- belterliletéhez tartozik. Lényegében a vasut és a Balaton kozott talalhaté teljes belteriiletrész
érintett a modositassal, a strand teriiletének kivételével.

A teriilet alapvetden két egységre bonthat6. A vasut és az Orgona utca kodzott taldlhatd északi
részre és az Orgona utcatdl délre esé, a Balatonig tartd déli részre. Az északi teriilet nyugati
oldalan telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe tartozé két telek (hrsz. 91/2 és 91/3) és egy kozkert
ovezetben fekvo telek (hrsz. 86/6) kivételével a teljes teriilet hétvégihdzas Udiiléteriilet ovezetbe
tartozik. A teriilet jelenlegi képe megfelel a hétvégihazas uditGteriilet Ovezeti besorolasnak. A
meglévé allapotrol késziilt vizsgalatunkat az A1 jeld tervlapon mutatjuk be.

Az északi rész keleti szakasza jellemzden foldszintes magastets és foldszint + tet6tér-beépitéses
hazakkal beépiilt, de eldfordulnak foldszintes lapostetds épliletek is. A telkek beépitése valtozatos,
szabadonallé és oldalhataron allo épiiletek egyarant jellemzoek. Az eldkertek nagyrészt 3-5 m
szélesek, kivéve a Fiirdd utca északkeleti oldala és az Orgona utca északi oldala menti telkeken,
ahol nagy elékertek és minimalis hatsokertek alakultak ki. A Firdé utcdban taldlhaté teleksor az
utolsé a FirdStelepen, igy mezdgazdasagi teriilettel hataros, ennek koszonhetden helyezhették el
az épiileteket az utcatdl hatra hizva. A nagy méret(i elkert indoka az igy kialakuld kedvezd, déli
tajolas kertrész kialakulasa lehet.

Az északi rész nyugati szakasza jelenleg még csak részben épiitt be. Foldszint + tet6tér-beépitéses
épliletek a jellemzd8ek. Kisebb aranyban eléfordulnak foldszintes, magastetds és lapostetds épliletek
is. A telkek beépitése valtozatos, a kialakult beépitések alapjan nem allapithato meg egyértelmdi
beépitési méd. 3-4 m széles elbkertek jellemzGek, kivéve az Orgona utcat, ahol a fentebb
bemutatott allapot a meghatarozé. A teriileten a beépitetlen ingatlanok nagyobb, oOsszefliggd
egységeket alkotnak, melyeket sok esetben jelenleg is mivelnek. A hatalyos szabalyozasi tervben
felt{intetett (tszabalyozas kiépiilése, és a hévégihazas hasznositashoz illeszkedd telekosztas még
nem tortént meg.

A déli rész leginkabb beépiilt szakasza a Fiirdd utca kdrnyezete. A Fiird6 utca a strandtél indul, és
a déli rész legszélesebb kialakult utcaja. A Fiird6 utca mentén foldszintes magastetds és foldszint +
tettér-beépitéses hazak keverednek. A fekvé telkeken szabadonallé beépitési méd jellemzd,
valtozatos méretii els- és hatsokertekkel.
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A déli rész keleti szakaszan is jellemzéek a fekvé telkek, de a tombok belsejének feltarasat
kereszt iranyu utak biztositjak, igy a telkek egy része hagyomanyosan, a rovidebb oldala fel6l keriil
feltarasra. Ez a terliletrész napjainkra koriilbeliil fele aranyban beépiilt, tobb épiilet is az elmult 10-
15 évben épilhetett. Jellemzé beépitési mod a szabadonalld, és a foldszint + tet6tér-beépitéses
kialakitas.

A déli rész kozéps6 szakaszan szabalyosan kialakitott allo telkek taldlhatoak, koziilik napjainkig
csak egy-kettd épiilt be.

A déli rész nyugati oldalan a telekosztisok jellemzden még nem zajlottak le, véarhatéan
fekvotelkek fognak kialakulni. Egy-egy hossz( keskeny telken tobb épiilet is talathato, elszortan
helyezkednek el. Jellemzd beépités szabadonalld, mig az épliletek kialakitasa esetében a
foldszintes magastetds épiiletek a meghatarozoéak, de eléfordulnak tetétér-beépitéses valtozatok is.

NN

T -

Eszaki teriiletrész nyugati oldala Beépitetlen terilet az északi teriiletrészen

Nagy elokertek az északi teriiletrészen a Fiirdd

Eszaki teriiletrész keleti oldala (Fiirdé u.) w.-ban

Fiatalabb épiiletek a Déli teriiletrész keleti

Fiird6 utca a Déli teriiletrészen ,
szakaszan
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Déli teriiletrész nyugati szakasza Keskeny utca a Déli teriiletrészen

1.1.2. Telekstruktura és beépitettség

A telekstruktara és beépitettség vizsgalatot az A2 tervlapon mutatjuk be. A Fiird6telep mai
telekstrukturajat nagyban meghatarozza az eredeti hosszd, keskeny mezdgazdasagi hasznositasu
telekkialakitas. Napjainkra a telkek felosztasa megindult (az Gj hétvégihazas hasznositashoz
illeszkedden), a tombok feltasardhoz (j utak épiiletek ki, illetve lettek kiszabalyozva. Az
(thalozatot azonban jelenleg is a Balaton felé futo parhuzamos, sokszor nagyon keskeny (4 m) utak
hatarozzak meg.

A déli teriiletrészen gyakoriak a fekvé telkek, melyek az allo telkes részektdl eltérd szabalyozast
igényelnek.

Azok a telkek, melyek még nem keriiltek felosztésra, jellemzden 2000-3500 m? nagysagliak. Az
északi teriiletrészen a 700-750 m? nagysagu tetkek a meghatarozoak. A déli részen a fekvé telkek
jellemzéen nagyobbak, 500-800m? kozottiek, mig a kozéps6 beépitetlen savban 450-550 m? a
jellemz6 méretitk. A Fiirdd utca egyik oldalan kozel négyzet aranyd, 360 m? korili telkek a
dominansak.

A telkek beépitettségét a foldhivatali adatszolgaltatas, valamint a helyszini bejaras és a
rendelkezésre alté ortofotd alapjan feltlintetett, megkozelité alapteriiletekkel vettiik figyelembe. A
jellemzd beépitettség 5-15% kozotti, ennél magasabb, 15-20 % kozotti beépitettség inkabb az Gjabb
épiiletek esetében fordul eld. 20% folotti beépitettséggel is taldlkozhatunk, de csak nagyon kevés
telek esetében.

1.1.3. Epiiletallomany jellemzése

A teriileten az éplletallomany minden szempontbol nagyon heterogén. A 60-as évektdl kezd6déen
napjainkig mindenfajta korban épilt haz megtaldlhatd. A régebbi épliletek esetében a hétvégi
hazakra jellemzé miszaki kialakitas dominal, mig a fiatalabb hdzak esetében megnovekedett
igényszintet tapasztalhatunk. A teriileten gyakoriak a lakékocsik, melyek folé vagy mellé labakon
allo, fedett esdbealldt alakitottak ki.

Foldszintes épiilet Foldszintes éplilet
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Lapostetds, foldszintes épiilet

Foldszintes fahaz Foldszint + emeletes épiilet

5 s

Epiilé hazak a Déli teriiletrészen Lakokocsi beallok
1.1.4. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a 86/6 hrsz.-U telket zoidteritet, a 91/2 és 91/3 hrsz.-0 telkeket
telepiiléskozpont vegyes teriilet, a Fiirdételep tobbi részét hétvégihazas diléteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban
késziilt. Mivel a modositas csak a hétvégihdzas UdilGteriilet épitési Ovezeteket érinti, a
tovéabbiakban kizardlag ezt mutatjuk be. A HESZ vonatkozé eldirasai:

"44.5 (1) Hétvégihdzas teriilet a Szabdlyozdsi terveken Uh jellel jeldlt épitési dvezet, mely
legfeljebb két lidiilGegységet magdban foglald ddiiléépiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Hétvégihdzas teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheté épiilet:
a) udiils;
b) kereskedelmi, szolgdltato;
¢} szdllds jellegd;
d) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Hétvégihdzas teriilet épitési bvezeteinek épitési telkei teljes kdzmiivesitettség
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rendelkezésre dlldsa esetén épithetdk be.
(4) Hétvégi hdzas teriilet épitési bvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezheték el:

a) kirakatszekrény;

b) allatol, dllatkifuto;

¢) tragyatdrolo, komposztdlo;

d) silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo.
(5) Hétvégi hdzas teriilet épitési bvezeteiben eld- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhetdk el a kerti épitmények koziil tdroldsra szolgdlo miitdrgyak.
(6) Hétvégihdzas teriilet épitési Gvezeteinek epitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés
rendeltetése szerinti épiilet, és tovdbbi egy melléképiilet helyezheté el.
(7) Uj gépjdrmiitarolé telken beliili elhelyezése:

a) Gj épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy témegben;

b) 6ndllé épiiletben, kizdrdlag jelen szabdlyzat hatdlyba lépését megelGzéen épitett foépiilet

esetén;

torténhet.

(8) l{h1 epltes_! ovezet:"b?n az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds szabadondlld;

feltételei a kovetkezOk:

a) a beépités médja:

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 700m?;
¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 14m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéeke: 60%.

(9) Uh2 épitési bvezetben az épitmény-elhelyezés €s a telekalakitds feltételei a kovetkezok:
a) a beépités médja: szabadondlld;
b) a kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete: 550m?;
¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
f) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 3,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

(10) Uh3 épitési bvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a kovetkezdk:
a) a beépités médja: szabadondllé;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb tertilete: 360m?;
¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
f) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 3,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

A hatalyos szerkezeti terv kivagata A hatalyos szabalyozasi terv kivagata
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1.1.5. Korlatozo tényezdk

Az északi teriiletrészt érinti a 29. szam(, Székesfehérvar-Tapolca vastitvonal védétavolsaga. A déli
teriiletrészen a 161/61 és 161/32 hrsz.-G telkek utca felé esé részét érinti a kozeli kilteriileti
ingatlanon talalhato szennyvizatemeld védéterilete.

Az északi teriiletrészen néhany telket nyilvantartott régészeti lelShely érint.
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1.2. JAVASOLT MODOSITASOK, ES A MODOSITASOK INDOKLASA
1.2.1. Modositasi javaslat ismertetése

A modositasi javaslat a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasara vonatkozik. A
modositasi javaslattal kapcsolatos altalanos megallapitasok az alabbiak:

- A modositas nem érinti a modositassal érintett teriileten talalhaté Zkk1 és Vt3
ovezeteket.

- A kozlekedési teriiletek szabalyozasa nem valtozik a hatalyos szabalyozasi tervben
foglaltakhoz képest, néhany helyen, ahot a hatalybalépés 6ta telekalakitasok torténtek,
korrekcié jelleggel valtoztattunk a szabalyozasi terv vonatkozé részein, az 4j
telekhatarokhoz igazitva a szabalyozasi vonalakat.

- Minden hétvégihazas iidiilteriilet ovezetben a beépitettség legnagyobb megengedett
mértéke és a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%-rol
20%-ra novekszik.

- Minden hétvégihazas (UdiilGteriilet Ovezetben az épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 3,5 m-rél 4,5 m-re novekszik, amely érték (a telepiilés egyéb
épitési Ovezeteivel megegyezden) jellemzben utcara merdleges tetdgerincii utcai
oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel tulléphetd.

- Az eddigi harom épitési Ovezet helyett négy kiilonbozé épitési ovezet keriil
meghatarozasra a hétvégihazas idiiloteriileten beliil.

Eszaki teriiletrész szabalyozasi javaslata

......

szabadonallordl oldalhataron alléra valtozik. A hatdlyos szabalyozasi terven az északi teriiletrész
egésze Uh1 Gvezetbe tartozik. A modositasi javaslat szerint az Orgona utca menti telkek esetében
az elokert mérete 5 m-ben, egyéb esetekben 3 m-ben keriilt meghatarozasra.

HESZ 44.5

(9) Un1 épitési bvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a kovetkezék:

a) a beépités modja: oldathatdron dllo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 700m?;

C) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 14m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

f) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

(13) Uh1 és Uh2 épitési ovezetben az Orgona utca menti telekhatdrok esetében az elGkert mérete
5m, egyéb esetben 3m.

szabadonallé beépités mod valtozatlan megérzése volt indokolt. Az Orgona utca menti telkek
esetében az eldkert mérete 5 m-ben, egyéb esetekben 3 m-ben keriilt meghatarozasra.

HESZ 44.§

(10) Uh2 épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a kovetkezok:

a) a beépites modja: szabadonallo;
b) a kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete: 700m?;

c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 14m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

f) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
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(13) Uh1 és Uh2 épitési Svezetben az Orgona utca menti telekhatdrok esetében az elSkert mérete
5m, egyéb esetben 3m.

Uht epitesi ovezet elhelyézk

o

Un2 épitési ovezet elhelyezkedése a médositdssal érintett teriileten
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Az Uh2* épitési dvezet az északi teriiletrész Orgona utca menti telkeinél keriilt kialakitasra, ahol a

oy

kialakult allapot szerinti hatsokertek kisebbek az altalanosan elirtaknal. Ebben az ovezetben a

hatsokert mérete 2,25 m.’
HESZ 44.5 (14) Uh2* épitési dvezetben a hdtsokert mérete 2,25m.

Déli teriiletrész szabalyozasi javaslata

Az Uh3 épitési ovezet a déli teriiletrészen keriilt bevezetésre, nagyrészt a hatalyos szabalyozasi terv
Uh2 ovezetével megegyezd lehatarolassal. Az Uh4 épitési dvezet a déli teriiletrészen keriilt
bevezetésre, a legnyugatibb teleksor és a Flirdd utca keleti teleksora esetében.

HESZ 44.§

Uh2 épitési ovezet elhelyezkedése a modositassal érintett terileten

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

(11) Uh3 épitési bvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a kbvetkezdk:

a) a beépités médja:

b) a kialakithatd telek megengedett legkisebb teriilete:

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége:

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
f) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke:

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke:

szabadonallo;
550m?;

12m;

20%;

20%;

4,5m;

60%.

(12) Uh4 épitési évezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei a kovetkezdk:

a) a beépités modja:

b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete:

) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége:
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:

szabadonallo;
360m?;

12m;

20%;
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e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

i
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A modositasi javaslat a fekvd és saroktelkekre vonatkozoan az eldkert meéretét a telekmélység
fuggvényében hatarozza meg. Fekvo telek és Uh3 Ovezetben a nyllvanyos telek esetében a
hatsokertre vonatkozdan is egyedi szabalyokat javasol.

(15) Uh3 és Uh4 jelli épitési dvezetben 1év6 fekvételek vagy saroktelek esetében az elékert mérete:
a) 16m-t meghaladé telekmélység esetén 5m;
b) 16m és 13,5m kozotti telekmélység esetén 3m;
¢) 13,5m-nél kisebb telekmeélység esetén Om.

(16) Uh3 és Uh4 jelii épitési dvezetben évs fekvitelek és nydlvdnyos telek esetében a hdtsokert
mérete 2,25m, ami Om-re csokkenthetd, amennyiben az a szomszédos telek beépithetdségét nem
korldtozza.

(17) Uh3 épitési ovezetben teleknyulvdny melletti oldalkert mérete Om, amennyiben az a
szomszédos telek beépithetdségét nem korldtozza.

Egyéb modositasi javaslatok

A bemutatott modositasokkal dsszhangban, a beépitési modra és épitési helyre vonatkozo altalanos
eldirasok (HESZ 38.8) is pontositasra keriiltek, Ggy, hogy az altalanos szabalyok csak lakoteriiletre és
vegyes teriiletre vonatkozzanak azokban az esetekben, ahol a hétvégihazas udiilGteriilet Gvezetben
azokrdl kiilon rendelkezik a modositas.

38.5 (3)Lakéteriileten és vegyes teriileten levé saroktelek esetében az elSkerti épitési vonalat - az
utcakeép egysegessége ¢€s a telepliléskép megbrzése érdekében - ugy kell megvdlasztani, hogy a
csatlakozo utcdk telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.
(4)Lakoteriileten és vegyes teriileten az Gj épiilet eldkerti epitési vonaldnak a kialakult dllapothoz
kell igazodnia. Amennyiben az utcdban jellemzd elékertméret nem dllapithato meg, ugy az eldkert
mélysége 5 m.
(5)Ujonnan beépitésre keriil6 telektombok épitési dvezeteiben az elékerti épitési hatdrvonal:

a) lakoovezetek esetében: 5 m, mely egyben kételezd épitési vonal is;

b) gazdasagi ovezetek esetében: 10 m;

¢} hétvégihdzas ldiiléteriilet esetében az épitési ovezeti elbirdsoknak megfelel6 érték;

d) egyéb dvezet esetében: 5 m.
(6)Lakéteriileten és vegyes teriileten lévd fekvo telek esetében, ha az a szomszédos telek
beépitését nem korldtozza, az elékert 3,0 méter, a hdtsékert 0 méter.

1.2.2. A modositasi javaslat indoklasa

A beépitettség vizsgalatbol lathato, hogy a jellemzd beépitettség ugyan 5-15% kozotti, azonban a
helyszini szemle alapjan azt tapasztaltuk, hogy az Gjabb épiiletek esetében, a napjainkban jellemzé
igényszintnek megfelelden magasabb, 15-20% k6zOtti beépitettség is eléfordul. Mivel a 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél felsébb
jogszabaly szerint a hétvégihazas tdilSteriileten megengedett 20%-os beépithetdség, a modositas
soran a tényleges épitési igényeknek megfeleléen, 20%-ban hataroztuk meg azt, az onkormanyzati
szandékokkal 6sszhangban, ezzel tamogatva, hogy a mai igényszintnek megfelelé hétvégi hazak
épiilhessenek a teriileten.

A helyszini szemle soran azt tapasztaltuk, hogy a teriileten szamos meglévo foldszint + tet6tér-
beépitéses éplilet talalhatd, és néhany foldszint + emelet nagysagu épiilet is fellelhetd. A
Flird6telep napjainkban atalakulason megy at, a teriileten fokozott épitési kedv mutatkozik. A 4,5
m-es épiiletmagassag biztositja, hogy az (j épiiletek esetében jol kihasznalhat6 tetdterek
alakulhassanak ki.

A moddositas tovabbi elemei a telkeken kialakulé épitési helyhez kapcsolodnak (beépitési mod,
elékert, oldalkert, hatsokert). Az épitési hely meghatarozasa nagy koriiltekintést igényelt, mivel a
telkek geometridja és egymashoz képesti elhelyezkedése, illetve az Gthalozat adottsagai miatt
szamos eltéré helyzet adddik a FiirdGtelepen. Olyan altalanos szabalyok megfogalmazasa volt a cél,
amelyek lehetévé teszik a kialakult telkek optimalis beépithetdségét olyan modon, hogy az a
szomszédos telkek beépithetGségét se korlatozza. Fontos szempont volt tovabba, hogy a
szabalytalanul épitett, az ingatlan-nyilvantartasban nem szereplé épiiletek fennmaradasa lehetdség

.....

kialakulo épitési helyeket, a jelenlegi telkeket figyelembe véve. Az épitési helyek nem keriilnek
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feltiintetésre a szabalyozasi terven, igy biztositva lehetséget tovabbi telekalakitasokra, hiszen az
épitési helyek egy esetleges telekalakitasa utan valtozhatnak, alkalmazkodva az Uj telekhatarokhoz.

Az Uh1 épitési ovezet a Furditelep északi
részén keriilt kijelolésre. Az Uh1 ovezetben
1évé beépitett telkeken az oldalhataron allo
beépitési méd megallapitasa volt indokolt,
hiszen a meglévé épliletek zome ily modon a
kijelolhetd épitési helyen beliilre esik. (lasd
A3 tervlap) Szabadonallo beépitési méd is jol
m(kodhetne a teriileten, de nagyobb lenne
azoknak a meglévé épiileteknek a szama,
amelyek igy épitési helyen kiviil esnének.
Fontos szempont volt tovabba az Uh1 épitési
Ovezet lehatarolasa soran, hogy a 97/16 hrsz
telken megindult egy épitkezés, amely
esetben az éplilet a telek oldalhataran all és
az onkormanyzat biztositani kivanja, hogy az .
éplilet fennmaradhasson. ;

e R e i LA EE '
Az eldkert mérete a kialakult beépitések alapjan nagyon v ellemzben 3 és 5 méter kozott

mozog, ezért altaldnosan 3 méterben allapitottuk meg az el6kert meéretet. Ez aldl kivételt az
Orgona utca menti telkek jelentenek, ahol a kialakult beépitések 5 méteres elékert szabalyozasat
indokoljak.

@

Az Uh2 épitési ovezet ugyancsak a Fiirdételep északi részén keriilt kijeldlésre. Az Uh2 épitési
dvezetre vonatkozo eldirasok kizarélag a beépitési méd tekintetében kiilonboznek az Uh1 épitési
Ovezetekre vonatkozd elbirasoktol. A szabadonalld beépitési mod a meglévd beépitések
figyelembevételével keriilt meghatarozasra. Az Orgona utca menti telkeken az éplileteket
jellemzden a telek északi telekhatarahoz kozel telepitették az épiilet kedvez6 tajolasa és a kert
kedvezd kitettsége érdekében. E telkek Uh2* épitési dvezetbe keriiltek, amely épitési Gvezetben a
hatsokert mérete 2,25 m.

Az Uh3 és Unh4 épitési ovezetek szabalyozasi elSirasai kizarélag a kialakithatd legkisebb telekméret
tatathato, ahol nagyon valtozatos a kialakult telkek mérete, sok az un. fekvd telek és ugyancsak
rendkiviil valtozatos a meglévs szabalyosan létesitett és engedély nélkiili épiletek telken betiili
elhelyezése is. Mindkét dvezetben a beépitési mod szabadonalld, az oldalkert mérete 2,5m, az
elékert mérete 5m. A saroktelkekre és a fekvéitelkekre megfogalmazott elGirasok azt biztositjak,
épiilet épitésére lehetdség nyiljon. Ezért az eldkert méretét az alabbi szabalyok szerint ketl
megallapitani:

- 16m-t meghalado telekmélység esetén 5m,
- 16m és 13,5m kozotti telekmélység esetén 3m,
- 13,5m-nél kisebb telekmélység esetén Om.

A hatsokert mérete pedig 2,25 méter, ami 0 méterre cstkkenthetS, amennyiben az a szomszédos
telek beépithetéségét nem korlatozza. Ez utobbi kitétel elsGsorban a meglévé, de az ingatlan-
nyilvantartasban nem szereplé épliletek fennmaradasat szolgalja. A hatsokert mérete akkor
csokkenthetd, ha ezzel egyiitt is biztosithatd a sziikséges telepitési tavolsag a szomszédos telek
éplileteivel.

Az A3 dbran feltiintetett épitési helyek a fenti értékek figyelembevételével keriiltek feltiintetésre.
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A déli teriletrészen jellemzéen beépiilt, és még beépitetlen teriiletek is megtaldlhatéak. A
fekvotelkek és az allotelkek eltéré adottsagaik miatt eltéré modon épithetdek be. A kiitonb6z6
telektipusok egymas mellé keriilésébdl adodo egyedi helyzeteket is megvizsgaltuk.

- Fekvotelkek talalkozasa hatsokertjik feldl és allotelek
%) talalkozasa fekvételekkel az alldtelek hatsokertje
x feldl

Kiilonbozo szélességli fekvo és saroktelkek

X, NyGlvanyos telek teleknyGlvany mellett kialakulo
> épitési hellyel
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MELLEKLETEK

A. MELLEKLET - KAPCSOLODO ONKORMANYZATI HATAROZATOK
A teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarél szolo dontés

B. MELLEKLET - FOEPITESZI NYILATKOZAT
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ﬁwéqyes Kozség Onkormanyzat
8242 Orvényes, Fenyves u. 1.

KIVONAT

Keésziilt: Orvényes Kozség Onkorményzat Képvisel-testiiletének 2018. december 11. napjan
tartott testiileti iilésének jegyzokonyve alapjan.

Orvényes Kizség Onkormanyzat Képviselé-testiilet
79/2018. (XII.11.) hatarozata

Orvényes Kozség Képviselo-testilete hivatkozva a 314/2012.(X1.8) Korm.r. 2.§ 4.a).,
valamint a 32.§ (6) bekezdése c¢) pontjinak eldirdsara, a kozérdekliségre tekintettel
onkormanyzati kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az Orvényes un. Fiirddtelep egész
teriiletét (a 71. szfkl uttol délre fekvo beépitésre szant teriiletet), amely a
e aTOP 1.2.1-16 kédszamu strand fejlesztési palyazathoz sziikséges beépitési magassig
névelése miatt,
e a kordbban 1Un. sport-iidiiloéfalu (02/1 hrsz-i telek) kozérdekil intézményi
beépithetosége miatt (késObb tervezendo),
o czek kapesan kozvetve az egész udiilStertilet intenzivebb beépitését szolgalo épitési
paraméterek meghatdrozdsa,
‘a kozérdekiiséget szolgalé mddositasi igényeket figyelembe véve torténik.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Huszar Zoltan polgarmester

kmf.

Huszar Zoltan sk. | Németh Tiinde sk.
polgarmester jegyzd

A kiadvany hiteléiil:
Orvényes, 2018. december 21.

\’T’-c\_g‘ Ll )’L &J(\Q‘\ ’
Tarrési Rita Noémt
igyintézo



FOEPITESZI NYILATKOZAT

telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak megalapozo vizsgalat és alatamaszto
munkarészének tartalmi részletezettségérol

A telepllésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt  telepiilésfejlesztési  stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél
szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) alapjan a megalapozd vizsgalat és
alatamaszto javaslat sziikséges tartalmat az onkormanyzati foépitész meghatarozhatja:

3/A. §2(1) Az 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgdlat (a tovdbbiakban: megalapozo
vizsgdlat) - a (2) és a (3) bekezdésben meghatdrozott keretek kozott - felhaszndlhaté a
stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz készitése, valamint a koncepcid, a stratégia és a
telepiilésrendezési eszkdz modositdsa sordn is.

(2) A megalapozo vizsgdlat tartalmdt a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési
cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan médon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az onkormdnyzati féépitész irdsban hatdrozza meg.

3/C. § * Az onkormdnyzati fdépitész tartalmat meghatdrozé feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a késziilé megalapozo vizsgdlat, aldtdmaszté javaslat
mellékletének részét képezi.

9. § (4) * A teleplilésszerkezeti tervhez el kell késziteni a megalapozo vizsgdlatot és az
aldtamaszto javaslatot a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Telepiilésszerkezeti
terv készitése esetén a kordbbi megalapozo vizsgdlat felhaszndldsdra a 3/A. § szerint van
lehetdség.

(6) * Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek osszevonhatok,
fejezeten beliil dtcsoportosithatok, bévithetok, egyes részelemei a telepiilésrendezési
feladatnak megfeleléen a telepiilés adottsdgainak, valamint a telepiilés
telepiiléshalézatban  elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben
elhagyhatok. Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemeket és azok
részletezettségét az énkormadnyzati féépitész irdsban hatdrozza meg.

16. § (5) * A telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat - a févdros esetében a
keriileti épitési szabdlyzat - modositdsa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal
kell elkésziteni a megalapozo vizsgdlatot és az aldtdmaszto javaslatot. A modositdsok esetén
a kordbbi megalapozé vizsgdlat és aldtamaszto javaslat felhaszndldsdra, tartalmi elemeire és
azok részletezettségére a 3/A. §, a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6)
bekezdése az irdnyado.

6) * Amennyiben a telepiilésrendezési eszkiz modositdsa nem a telepiilés egészére késziil,
ugy a megalapozé vizsgdlatot a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés vdrhaté hatdsa
szerinti teriiletre kell elvégezni, a szerkezeti dsszefiiggések bemutatdsdval.

Orvényes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2017. (111.13.) ©Onkormanyzati
rendeletének az 1. szdamu moédositasa soran a megalapozé vizsgalat és alatamaszté munkarész
az Eljr.-ben meghatarozott tartalmi elemek koziil a kovetkezd tartalmi kovetelményeknek
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- A modositas célja
- Atervezési teriitet bemutatasa

o Atervezési teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot



o Telekstruktira és beépitettség
o Epiiletallomany jellemzése
o Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
o Korlatozo tényezok
- Javasolt médositasok, és a modositasok indoklasa
o Modositasi javaslat

o A modositasi javastat indoklasa
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