ORVENYES KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
1/2017 (lll.13.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Orvényes kozség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
38.8 (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi,
Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Felligyeleti Foosztaly Epitésiigyi Osztaly; Fejér Megyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag; Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag; Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag; Orszagos Viziigyi FOigazgatosag; Veszprém Megye Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Féosztaly, Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatala; Nemzeti Kozlekedési
Hatosag Légiigyi Hivatal; Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kézpont;
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly; Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldmdivelésiigyi és Erddgazdalkodasi Foosztaly; Veszprém Megyei Rendor-
Fokapitanysag; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
FOosztaly Banyaszati Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal; Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsag Hivatala, valamint a Veszprém Megyei Onkormanyzat Hivatala; Aszofé Kozség
Onkormanyzata; Balatonudvari Kozség Onkormanyzata; Tihany Kozség Onkormanyzata; Pécsely
Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfeleléen a kovetkezbket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I FEJEZET
ALTALANOS ELBIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1.8 Jelen helyi épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Sajatos jogintézmények

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

,,,,,

.....

folddel boritott terepszint alatti épitmény.

d) Kialakult beépitettség: A telepiilés mar beépiilt épitési telkén, telkén az ingatlan
nyilvantartasban lejegyzett adatszolgaltatas alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal
szerkezetkész éplilet nagysagabol szamitott beépitettség.

e) Meglévé épiilet: az ingatlan-nyilvantartasban szereplé, el nem bontott épiilet vagy épitési
hatdsagi engedéllyel rendelkezé épiilet.

f) Melléképiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszerl hasznalatat, mikodtetését
elbsegitd, kiegészito rendeltetési épiilet.

g) Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egyitteseknek a természeti/mivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis,
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oOkologiai és esztétikai értelmi igazitasa, amely a kornyezettel valo 6sszhang megteremtését
célozza.

h) Telek be nem épithet6 része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezheté el, nem épitési
hely.

j) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezé telek.

3. A SZABALYOZASI TERV TARTALMI ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.5 (1) Kotelez6 ereji szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben Gvezethatar is;
) épitési dvezet, ovezet hatara és jele;
d) megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag;
e) telek be nem épitheté része;
f) telken beliili védéteriilet;
g) szabalyozasi szélesség.
(2) Mas jogszabaly kovetelményei szerint abrazolt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védoteriilet, védbtavolsag, védbsav hatara;
c) miivi értékvédelem
ca) miemlék;
cb) miemlék épiilet és telke;
cc) miemléki kornyezet hatara;
cd) nyilvantartott régészeti lelhely hatara;
ce) helyi jelentéségli védett miivi érték;
cf) helyi értékvédelemre javasolt teriilet hatara és teriilete;
d) taj- és természetvédelem
da) Orszagos okologiai halozat magteriilet hatara;
db) Orszagos okologiai halozat okologiai folyosd hatara;
dc) Orszagos okologiai halozat pufferteriilet hatara;
dd) Nemzeti park hatara;
de) Natura2000 teriilet hatara;
df) ex lege védett természeti érték - forras;
dg) tajképvédelmi teriilet hatara;
e) vizpart-rehabilitacios terv
ea) vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriilet hatara;
eb) megl6rzendo természetes partvonal;
ec) meglévd, a tervben legalizalt feltoltés szarazulaton;
ed) megsz(ing, korabbi jogi partvonal,;
ee) tervezett (j szabalyozasi partvonal;
ef) engedély nélkil létesiilt, megsziintetend6 feltoltés;
eg) parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal,;
eh) beépitetleniil megdrzendo parti teriiletsav hatara;
ei) a hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikotok létesitésére felhasznalhato partszakasz;
ej) strandolasra alkalmas partszakasz;
ek) elsddlegesen gyalogut kialakitasara alkalmas nyomvonal;
el) zoldteriileten elhelyezhet6 épitmények szamara kijelolt teriilet;
em) megsziintet6 jel a tomederben.

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

4.8 A belteriiletbe vonhat¢ teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
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Il. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

5. ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

5.8 (1) Az orszagos mlivi értékvédelem ala esé épitményeket és az egyes miemléki kornyezetek
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Az orszagos védelem alatt allo mivi értékek kezelése, megbrzése soran a kiilon jogszabalyban
foglaltak szerint kell eljarni.

6. REGESZETI LELOHELYEK

6.8 (1) A telepiilés nyilvantartott régészeti lel6helyeinek lehatarolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.
(2) A nyilvantartott régészeti lel6helyek teriiletén a kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

7. HELY! VEDELEM

7.8 (1) A helyi védelem alatt allo értékeket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A helyi védelem alatt allo6 értékekre és teriiletekre a kiilon helyi rendelet eléirasait kell
figyelembe venni.

8. REKLAM, HIRDETOTABLA

8.5 (1) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
felljitasanal a cégérek, hirdet6tablak elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani.
Utolagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat architektlrajat figyelembe véve
helyezhet6 el, a kiilon helyi rendelet figyelembevételével.

(2) A telepilés belteriiletén és tajképvédelmi teriileten az épiiletek tetdzetén hirdetési
berendezések, fényreklamok nem helyezhetok el.

IIl. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

9. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

9.8 (1) A természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzé természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfologiai formak megbrzendok;
b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt erdésavok

megtartandok, illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévo galériandvényzet megbrzendo.

(3) A beépitésre nem szant teriiletek Gvezeteiben az egyes erdoésiilt teriileteket a fajosszetétel,
zartsag vagy ligetes karakter; illetve fas-legelé karakter megérzése, valamint a megtartando
gyepek aranya vonatkozasaban a természetvédelmi kezelével egyeztetett modon és a kezelési
tervnek megfelelden kell kialakitani és fenntartani.

10.8 (1) A telepiilés teriiletén a a Natura 2000 teriiletek, az orszagos okoldgiai halézathoz tartozd
teriiletek, és a Nemzeti Park teriiletek (tovabbiakban: védett teriilet) lehatarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a kilon jogszabalyokban és a kezelési tervben
meghatarozottak szerint kell eljarni.

(2) Védett teriileten
a) extenziv jellegl, integralt, bio- vagy természet és kornyezetkimélé gazdalkodasi médszerek
alkalmazhatok;
b) tajba illeszkedo épiilet helyezhet6 el;
c) meglévo, telepiilésképileg elonytelen épitmények takarasarél gondoskodni kell Ggy, hogy azok
a kozteriiletekrél ne legyenek lathatoak;
d) szélerémii park, szélerémi torony nem helyezheto el.
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10. TAJKEP- ES LATVANYVEDELEM

11.8 (1) A tajképvédelmi teriilet lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Tajképvédelmi teriileten (j éplilet elhelyezésénél a tajba illeszkedésének igazolasara, a
jogszabaly szerinti épitészei-miiszaki dokumentaciohoz latvanytervet kell késziteni. A
latvanytervben a kozvetlen kozteriilet feldli, a sz6léhegy esetén a volgy felé
néz6 homlokzati terveken a tomegformalas és a homlokzat részletein til meg kell jeleniteni a
tervezett szinezést is a valos taji kornyezetben abrazolva.

(3) Tajképvédelmi teriileten csarnok jellegli épiilet nem helyezheté el. Tajképvédelmi teriileten
kiviil csarnok jellegli épiilet csak tajba illesztve, illetve névényzettel takartan helyezhet6 el.

11. NOVENYTELEPITESRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

12.§ (1) Természeti teriiletként kezelt gyepteriileteken honos fafajokbdl, cserjékbdl allé ligetes
fasitast lehet telepiteni.

(2) A fasorokba, erdésavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullaté fa fajok telepitendok,
kivéve az oszlopos nyar, amely - kizarolag a 71-es szamu Ut mentén - iiltethet6.

(3) Belteriiletek kozteriiletén a fafajok koziil a honos fafajok, azok faiskolai fajtai, valtozatai,
gylimolcsfak és azok diszfa valtozatai iltethetok.

(4) Belteriileten (j kozteriiletek, utcak kialakitasanal a fasorok telepitéséhez - az utca miszaki
kialakitasat figyelembe véve - honos fas névényzet alkalmazandd. A fasor létesitéséhez fanként
legalabb 4,0 m*-nyi burkolatlan feliilet vagy legalabb 1,5 m széles, az Gtburkolattal parhuzamos
zoldsavot kell kialakitani és fenntartani.

(5) A gyorsan oregedd, konnyen toré, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok telepitése a telepiilés
teriiletén tilos.

(6) Az épitési telkek esetében a novénytelepitésnél a fiiggelék szerinti liltetési tavolsagokat javasolt
figyelembe venni.

12. VIiZPART

13.§ A természetes partszakaszokat meg kell 6rizni. A nadasokban csak a kiilon jogszabalyokban
meghatarozott tevékenység végezhetd, a szabalyozasi terv altal jelolt, a szabad vizjarast nem
akadalyozo, valamint labakon allé vizi bejarok és csénakkikotok fenntarthatok.

. IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

13. KORNYEZETVEDELEM

14.8 (1) Az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védétavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesilniik.
(3) Allattarto épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Nagy és kozepes haszonallattarto épliletet és tragyatarolot lakd és iidiilé funkcioju épiilettol
25 m-nél, kishaszonallat esetében 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

b) Haszonallattarté épitmény és tragyatarolo, az élelmiszertarolo, feldolgozo és forgalmazo
létesitményektdl, tovabba ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

c) Allattartd épiilet a felszini vizek partélétsl szamitott 50 méteren beliil nem létesithetd.

d) Kiilteriileten allattarto éplilet, mezdgazdasagi telephely a felszini vizek partélétol szamitott
100 méteren beliil nem létesithetd.

14. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

15.8 (1) A telepiilés a felszin alatti vizminéségvédelmi eléirasok alapjan a ,kiemelten érzékeny”
kategoriaba tartozik.
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(2) A felszini vizek ontisztulasanak elGsegitése miatt a kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav
nem beépithetd, az ott meglévo természetkozeli okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok,
gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

15. A LEVEGO VEDELME

16.8 (1) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, illetve olyan épitési
tevékenység, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint
tilos a kornyezeti levegé blizzel vald terhelése.

(2) A teleplilés teriiletén telken kiviili védelmet igénylo tevékenység csak a Szabalyozasi terven
védotavolsaggal rendelkezé teriiletek esetén folytathato.

16. A TERMOFOLD VEDELME

17.8 (1) A telepiilés terliletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a
talajerozio veszélye nem novekszik.

(2) Talajmozgatassal jard épitési tevékenység végzése illetve, a teriilet el6készitése soran a
termoréteg védelmérdl, osszegylijtésérol és Ujrahasznositasarol az épittetének gondoskodni kell.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet atalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatasa a fennalld
talajszennyezettség megsziintetését kovetben torténhet.

(4) Epitési teriilet kialakitasa, épitési tevékenység soran feltart kdrnyezetet karositd anyagokat a
teriilet-elokészités soran el kell tavolitani. A telepiilés teriiletén feltoltéshez, tereprendezéshez
kornyezetkarosito anyag nem hasznalhato.

(5) A teleplilés teriiletén csak olyan rendeltetés alakithato ki és csak olyan épitési tevékenység
folytathato, amely nem okoz talajszennyezést.

17. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

,,,,,,

ha az épités soran a keletkezo hulladék kérnyezetszennyezést kizaré modon keriil elhelyezésre.
(2) Szelektiv hulladékgylijto sziget, helyi értékvédelmi teriilet és a miemléki kornyezet kivételével,
kozteriileten elhelyezhetd.
(3) Hulladéklerako telep, veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzd telephely a teleplilés
kozigazgatasi teriiletén nem létesithetd.

18. A ZAJ ELLENI VEDELEM

19.8 (1) A zajt kelt6 és a zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest Ugy kell elhelyezni, hogy
az adott teriiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra keriljenek.
(2) Zajt, illetve rezgést eldidézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne
haladja meg.

) V. FEJEZET S
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK,
KATASZTROFAVEDELEM

19. VIiZEROZIONAK KITETT TERULETEK

20.8 (1) A vizerozidonak kitett teriileteken biztositani kell a talajfelszin legalabb 80%-os
novényboritottsagat.
(2) A 12%-nal meredekebb teriileteken minden mezégazdasagi tevékenységet a lejtére meréleges
iranyban, a szintvonalakkal parhuzamosan kell végezni.
(3) A lehullott csapadékot sancok, vizelvezetok létesitésével kell a foldteriileten tartani.
(4) A meglévé vizelvezet6 rendszereket meg kell 6rizni, azok fenntartasa a tulajdonos feladata.

20. FELSZINI SZENNYEZESRE FOKOZOTTAN ERZEKENY TERULET

21.8 (1) A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet a telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete.
(2) A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriileten a kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

21. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

22.5 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védéteriiletet igénylé létesitményeket jeloli:
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a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmivek, kozmiilétesitmények,
) szennyvizatemeld,
d) természetkozeli folyo és allovizek.
(2) Az egyes védéteriileteken a kiilon jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A szennyvizatemel6 véd6tavolsagaval kapcsolatban a 26.§ elirasai az iranyadok.
(4) A Szabalyozasi terven feltiintetett, a természetkozeli vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatél
szamitott védétavolsagon beliil (j épitmények elhelyezése tilos.

VI. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

22. TELEKALAKITAS

23.5 (1) Telekalakitas csak akkor végezhet6, ha a kialakulo épitési telek, telek alakja egyszer(, az
épitési ovezetnek, dvezetnek megfeleld beépithetéséget nem korlatozza.

(2) Nyeles telek kizarélag meglévo zarvanytelek feltarasara alakithato ki.

(3) Kozmliteriilet és maganut céljara az épitési Ovezet, Ovezet eldirasainal kisebb telek is
kialakithaté.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az Gvezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha a kialakuld épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliiletre vonatkozé - paraméterei az
épitési ovezet elbirasaitol eltérnek.

(6) Ujonnan kialakitasra keriilé kozforgalom elél elzart maganit szélességi mérete nem lehet kisebb
6,0 m-nél.

__ VI.FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

23. ALTALANOS ELOIRASOK

24.8 (1) A meglévo és a tervezett kozcélu:

a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas) és
d) elektronikus hirkozlés
halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati elGirasok szerinti védétavolsagai, biztonsagi
Ovezetei szamara kozteriileten, vagy kozmdteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben
a kozmivek és biztonsagi Ovezetilk helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell
fenntartani.

(2) A kozmlivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz onallé bekotésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmlivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), és
c) a kozm(ihaldzatokhoz valo hozzaférhetdségre.

(4) Uj Gt nyitasa, épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalml és magan(t esetén egyarant)
a) a tervezett kozmivek egyidejl megépitésérol,
b) a meglevo kozmlivek sziikséges felljitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérol

gondoskodni kell.
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(5) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,
b)az indokoltan foldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani,
c) Uj kozmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglévé és (j rendszer kapcsolatat az atépités
ideje alatt biztositani kell.
(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani, és
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességli vagy azt meghaladd szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

24. VIiZELLATAS

25.8 (1) Kozteriileten, Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal:

a) dn 100-as atméronél kisebb keresztmetszet(i vezetéket épiteni nem szabad,

b) azbesztcement anyagu csGvezetéket épiteni nem szabad,

c) a tlizcsapok felszerelését gy kell megoldani, hogy a tlizolté jarm( felallasa esetén is legalabb
egy forgalmi sav maradjon.

(2) Belteriileten uj vizhalézat

a) csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épithetd,

b) fogyasztoi csatlakozas nem helyezheté ilizembe a szennyviz kozcsatorna halézat lizembe
helyezését megel6zben.

25. SZENNYVIZELVEZETES

26.5 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszeri szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A teleplilés hidrogeologiai adottsaga és az orszagos vizmindség védelmi teriileti fekvése miatt, a
talaj, talajviz, vizbazis védelem és a felszini vizek védelme érdekében a szennyviz:

a) kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos,

b) nyilt arokba, id6szakos, vagy allando vizfolyasi mederbe vezetése tilos.

(3) Kililteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t és a rendelkezésre allo
kozcsatorna halézat még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés kozcsatornazasanak kiépitését
kovetben pedig nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil,

aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmliipotloként vizzaroéan Kkivitelezett, fedett, zart
medencébe kell Gsszegydjteni,

e az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt lelirit6 helyre kell szallittatni,

e a kozmdpotlé medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetoségére a megfeleld (paraméterl és kiépitettségl) kozhaldzati
Utkapcsolat biztositott.

ab) a keletkezd szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitdé kisberendezés is
alkalmazhato:

e ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogadas megoldhato,

e ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

¢ ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

e ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, és a kozcsatorna halézat még
nem keriilt kiépitésre, vagy a kozcsatorna halozat kiépitését kovetéen az nem kozeliti meg a
teriiletet 200 m tavolsagon beliil:

ba)a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato:

¢ ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6é befogado6 rendelkezésre all,

e ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

e ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
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e ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogadobhoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.
bb) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(4) Uj szennyvizatemelé miitargyat csak védétavolsag igénye nélkiil, biizzaréan és zajvédelem
kiépitésével lehet létesiteni.
(5) Meglevé szennyvizatemeld miitargy védotavolsag igényét
a) vagy egyedileg kell meghatarozni,
b) vagy az egyedileg meghatarozott védétavolsag igény hianyaban legalabb 20 m-es védétavolsag
biztositasa sziikséges.
A védotavolsagon beliil élelmiszer, gydgyszer eldallitasa, tarolasa és forgalmazasa nem
létesithetd.

26. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

27.8 (1) A felszini vizek, vizfolyasok, allandé és id6szakos hasznositasu arkok mederkarbantartéd parti
savjat szabadon kell hagyni.
(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a
szennyvizcsatorna halézatba nem vezethet6.
(3) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogo miitargy elhelyezése kotelezo.
(4) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadodig
ellendrizni kell
a) minden 0,5 ha-t meghalado telekteriilet(i beruhazas esetén,
b) (j telekosztasu teriilet esetén.
(5) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer csak akkor valosithato meg, ha a tobblet felszini viz
megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogadoig.
(6) Ha a csapadékviz szallité halézat, vagy a befogado a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat megoldani.
(7) A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
a vizszallitas akadalymentes legyen,
) szélessége ne lépje til a 3,5 m-t,
szegélye 10 cm-nél magasabb ne legyen,
e) saroktelek kivételével minden telekre csak egy kocsi behajto létesithetd.

27. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

28.5 (1) Beépitésre szant teriileten lizemel6 fold feletti halézat rekonstrukcioja, figyelembe véve az
egyes foldfeletti bekotés( ingatlanok atkotési igényét is
a) miemléki kornyezetben,
b) tajképvédelmi teriileten
a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Kiilteriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujtdo és a vezetékes hirkozlési halézatokat elhelyezni, amelyre egyben a
felmeriil6 kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.

(3) Kozos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast. Ha
fold feletti halézat kiépitése miatt erddirtas valna sziikségessé, akkor a halézatot fakivagas
nélkiil, uthaldzat mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést a beépitésre szant teriileteken és beépitésre nem szant
teriiletek villamosenergia ellatast igénylo telkeinél is foldalatti csatlakozassal kell kiépiteni
akkor is, ha a kozhaldézat oszlopsoron halad, amennyiben ez nem jar kozteriileti Gtburkolat
bontassal. Ha a kozteriileti Utburkolat bontasara lenne sziikség, akkor a fold feletti csatlakozas
kiépithetd, de egyidejlileg a telken beliil a fold alatti csatlakozas lehetdségét a mérdoratél a
telekhatarig ki kell épiteni.

b)
c
d)

28. FOLDGAZELLATAS

29.8 (1) Foldgazvezetéket kozteriileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.
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(2) Hazi gaznyomasszabalyozd az épiilet utcai homlokzatara nem helyezheté el, a berendezés a
telek elkertjébe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalara szerelhetd.
(3) Egéstermék elvezet6 szerelt kémény utcai homlokzatra nem szerelhetd.

29. MEGUJULO ENERGIATERMELO LETESITMENYEK

30.8 Meg(juld energiahordozot hasznositéd energiatermeld berendezés:
a) haztartasi méret(i napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) a tetészerkezetre,
a tetGsikba, lapos tet6 esetén max 45°-ban telepithetd.
b) haztartasi méreti kiserémiinek szamito szélerémii telepitésének feltétele:
aa) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épitmény magassagot
max 3 m-en tdl nem haladhatja meg,
ab) hogy a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen
ac) az el6zo két bekezdés teljesitésével sem telepithetd
e miiemléki kdrnyezetben,
e tajképvédelmi teriileten.

30. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

31.8 (1) A belteriileten, ahol a villamosenergia ellatasra vonatkozdéan a halézatok foldalatti
elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkozlési halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell
épiteni.

(2) Ahol a meglevo gyenge és erésaramu halozatok fold feletti vezetésiiek, Uj elektronikus hirkozlési
halozatokat ott is csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

(3) Kilteriileti beépitésre nem szant teriileten 0j elektronikus hirkozlési halézatok fold feletti
fektetéssel is kivitelezhetok. Amennyiben egyéb fold feletti haldzat nincs kiépitve, akkor onallo
oszlopsor létesithetd.

31. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

32.8 (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:
a) a gazdasagi teriiletek kivételével, antennat onallod tartdszerkezetre telepiteni nem lehet az, csak
meglevo épitményre telepithetd,
b) silok, tornyok, templomok harangtornyaban takarasban elhelyezhet6 antenna.
(2) Uj antenna telepitésénél 300 m-es kdrzetben mar meglevé antenna eléfordulasa esetén, azzal
kozos tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.

VIl FEJEZET )
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

32. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

33.§ (1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épiiletrész kubatlran beliil felujithato,
korszer(sithetd, atalakithato, de csak épitési helyen belil bévithetd, ha megfelel az egyéb
ovezeti eldirasoknak.

(2) Beépitésre nem szant teriilet ovezeteiben meglévd épiilet az Ovezeti eldirasoktol fiiggetleniil
feltjithatd, korszer(sithetd, atalakithato.

(3) A telekcsoport Ujraosztassal érintett teriiletet az eldirasoknak megfelelé telkekké, épitési
telkekké kell alakitani az érintett telekcsoport - legalabb telektombonként torténd -
Ujraosztasaval.

34.8 (1) Elektronikus hirkozlési magasépitmény, adoétorony, 6 m magassagot meghalad6é antennatarto
szerkezet, illetve antennaval szerelt antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop belteriileten, illetve
a belteriileti hatartdl szamitott 200 méteres tavolsagon beliil, valamint védett természeti teriileten
nem helyezhet6 el.
(2) 10 méternél magasabb hirkozlési magasépitmény, adotorony, antennatartd szerkezet, illetve
antennaval szerelt antennatarto szerkezet nem helyezhet6 el.
(3) Kilatd barmely beépitésre nem szant teriileten létesithetd.
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33. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

35.8 (1) Lakoépiilet, UdulGépiilet és kozteriiletrél lathatdé melléképiilet esetén, valamint kertes
mez6gazdasagi teriileten

a) mianyag hullamlemez;

b) fémlemez fedés, kivéve a korcolt, vagy lécezett fémlemez fedés vorosréz, horganylemez,
vagy antracit szini nemes fémlemez anyag hasznalataval, amennyiben az Ovezeti elGirasok
nem tiltjak;

c) egyéb fémlemez fedés barmilyen ipari jellegl, eléregyartott fémlemezfedd rendszerbdl;

d) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);

e) bitumenes zsindely;

f) hullampala;

g) mesterséges pala
tet6héjalasként, éplilet burkolataként nem alkalmazhaté.

(2) Meglévo épiilet palaval fedett tetéhéjalasanak felGjitasa esetén mesterséges pala fedés is
alkalmazhato.

(3) Az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez vald
illeszkedés érdekében csak a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker arnyalatai,
homok- és agyagszin, illetve természetes épitéanyagok esetén azok természetes szinei
alkalmazhatok. Faburkolat, faszerkezetek esetén a fenti szinek mellett barna és zold szin is
alkalmazhato.

(4) Az épliletek oromfalan alkalmazott terméskd csak mészké lehet.

(5) A tet6héjalas szine agyagszin, tégla- és terrakotta szinek, barna, illetve természetes
épitdanyagok alkalmazasa esetén azok természetes szine lehet.

(6) A teleplilés teriiletén, hétvégihazas teriilet és kiilonleges strandteriilet kivételével, kizaroélag
magastetds épiilet épitheté 37-42° kozotti tet6hajlasszoggel. Nad fedés esetén a 42-45°-os
tet6hajlas is megengedett. Az épiiletek alapteriiletének 30%-at meg nem halad6 részén 37°-nal
kisebb tet6hajlasszog is kialakithato.

(7) A homlokzatfelGjitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletr6l lathatd épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie.

(8) Az épitési bvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil torténhet.

(9) Parapet-konvektort kivezetni, szerelt égéstermék-elvezetét, parabolaantennat, légkondicionalo
berendezés kiiltéri egységét és kivezetését (kifolyd), valamint egyéb technikai berendezést - a
riaszto kiiltéri egységét kivéve - elhelyezni az épiiletek kozteriilet fel6li homlokzatan (beleértve
a homlokzati tetofeliiletet is) nem lehet.

(10) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezheté el, a berendezés csak
a) a telkek eldkertjében,

b) a telkek udvaran,

c) az épiilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.

(11) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

34. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

36.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, Ugy - a meglévd
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1 m-t, de
egyuttesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) Tereprendezés soran egy adott pontban a terep természetes terepszintje az oldal- és
hatsokertben - igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez - legfeljebb 0,5 méterrel
valtoztathato meg.

(3) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathatdo meg, kivéve ha az Gvezeti elGirasok
masként rendelkeznek.

(4) A (3) bekezdésben foglaltaktol eltéréen kizarolag pinceszinti gépkocsitarold megkozelitését
szolgalo lehajtot kisérd tamfal alakithato ki.

37.58 (1) Beépitésre szant teriileteken - falusias lakoteriilet kivételével - a keritések feliiletének
jardaszinttél mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti savja - a kerités sikjara meréleges iranyban
nézve - legalabb 25 %-ban attort és atlathato feliiletként alakitando ki. Falusias lakoteriileten
tomor kerités is épithetd.
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(2) Beépitésre nem szant teriileten kizarolag drotfonatos kerités, vadvédelmi hald épithetd, ha az
Ovezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(3) Zoldteriileten épitett kerités legalabb 90 %-ban attort szerkezetl lehet, legfeljebb 1,0 méteres
magassaggal. Zoldteriileten kialakitott sportpalyat koriilvevd védokerités, illetve sportpalyat
koriilvevé legalabb 90 %-ban attort szerkezet(i, magassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

(4) A keritések szine a természetes szinekhez alkalmazkodoé legyen, az anyaguknak megfeleléen, ha
errél az ovezeti el6irasok kiilon nem rendelkeznek.

35. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

38.5 (1) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten oldalhataron all6
beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(2) Beépitett telektombben oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a
kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatar, melynek kovetkeztében a két szomszédos épiilet
oldalfala kozos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemzé oldalhatar nem allapithato
meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar, amennyiben
az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.

(3) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiiléskép
megorzése érdekében - Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozd utcak telkeinek épitési
vonalahoz igazodjon.

(4) Uj éplilet elokerti épitési vonalanak a kialakult allapothoz kell igazodnia. Amennyiben az
utcaban jellemz6 elokertméret nem allapithatd meg, gy az elékert mélysége 5 m.

a) lakoovezetek esetében: 5 m, mely egyben kotelezo épitési vonal is;
b) gazdasagi ovezetek esetében: 10 m;
c) egyéb ovezet esetében: 5 m.

(6) Fekvo telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az elbkert 3,0
méter, a hatsokert 0 méter.

(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje az dvezetben szabalyozott
épliletmagassag. 12 m szélességet el nem éro telkek esetében a telek oldalkertje 3,0 méter.

(8) Szabadon allé beépitési mad esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele.

36. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

39.§ (1) Lakoteriileten allattartd épiilet kizardlag féépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg
épitve melléképiiletként helyezheto el. Az allattartd épiilet csak a megengedett beépitési
mérték 30 %-at meg nem halado, de legfeljebb a lakoépiilettel megegyez6 bruttd alapteriileti
lehet - amennyiben az Gvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

.....

el6irasok masként nem rendelkeznek - kizardlag ideiglenes jelleggel helyezheté el legfeljebb 180
napig.
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MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
~IX.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
37. BEEPITESRE SZANT TERULET

,,,,,,

ovezetekbe tartoznak:

a) Falusias lakoteriilet (Lf)
b) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
c) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
d) Hétvégihazas teriilet (Oh)
e) Kilonleges terliletek
strand (K-Str)
malom terllet (K-M)

38. FALUSIAS LAKOTERULET

41.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely lakdépliletek,
mez6- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast
nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakéteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;
b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jelleg;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
h) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkei teljes kozmivesitettség rendelkezésre
allasa esetén épithetdk be.

(4) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a megengedett legnagyobb épliletmagassag - jellemzéen
utcara meréleges tetdgerinci utcai oromfalas éplilet esetén - 0,5 méterrel tulléphetd.

(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag az
igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésl épiiletek esetében 3
méterrel tulléphetd.

(6) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag foldszintes
gazdasagi rendeltetés(i épiiletek esetében 3,0 m-rel tullépheté, amennyiben az a kozteriilet
iranyabol takart és nem rontja a telepiilésképet.

(7) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil nem helyezhet6 el silo,
omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(8) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben elé- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhetdk el:

a) allatol;
b) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlétartéd oszlop;
c) kerti épitmények koziil a gépkocsi tarolasra szolgaldé mitargyak.

(9) Az épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két éplilet helyezhetd el.

(10) Az épitési ovezet épitési telkén elhelyezett épiilet maximum két onallé rendeltetési egységet
tartalmazhat.

(11) Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése
a) (j épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;

b) onallé épliletben, kizardlag jelen szabalyzat hatalyba lépését megel6zéen épitett fééplilet
esetén;
torténhet.
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(12) Az épitési ovezet épitési telkein allattarto épitmény csak a megengedett beépitési mérték 20%-
at meg nem haladd, de legfeljebb 100 m? brutto alapteriiletii lehet.
(13) Lf1 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonalld;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 900m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 55%.
(14) Lf2 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) a beépités modja: oldalhataron allo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 900m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 55%.

(15) Lf2* épitési ovezetben, amennyiben egy épitési telek kialakult beépitettségének mértéke
meghaladja a 30%-ot, Ugy a meglévo éplilet felGjithato, atépithetd, tetétere beépithetd, de az
épitési telek beépitettsége tovabb nem névelhetd.

(16) Lf2* épitési ovezetben, a Szabalyozasi terven jelolt teriileten, a megengedett legnagyobb utcai
homlokzatmagassag 4,0m.

(17) Lf2* épitési Ovezet épitési telkein az oldalhataros épiiletelhelyezés telekszélességtol
fliggetleniil kotelezd, az épiilet oldalfalat a telek egyik oldalhataran vagy az attdl szamitott
legfeljebb 1 méteres savon beliil kell elhelyezni.

(18) Lf2* épitési Ovezetben a keresztcsliros beépités megmaradt épiiletei felujithatok,
korszer(sithet6k, rendeltetésmodjuk megvaltoztathato.

(19) Lf2* épitési ovezetben az épitési helyen kiviil es6 épiilet felljithato, atépithetd, tetétere
beépithetd, de bdviteni csak az épitési helyen beliil lehet.

(20) Lf2* épitési ovezetben a homlokzat csak vakolt - festett feliletli, a labazat tégla- vagy
kéburkolatu lehet. Az oromfal anyaga kizarolag falazott, a homlokzattal megegyez6
feliiletképzési lehet.

(21) Lf2* épitési ovezetben a tetéfedés anyaga csak voros, illetve barna égetett agyagcserép vagy
nadfedés lehet.

(22) Lf2* épitési Ovezetben Uj épiilet csak a helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodé anyagok
hasznalataval épithetd, a meglévd, hagyomanyos épliletekhez igazodo tomeg- és téralakitassal.

(24) Lf3 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonalld;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 700m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 55%.
(25) Lf4 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) a beépités modja: oldalhataron allo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 550m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 55%.

(26) Lf4* épitési ovezetben a hatsokert mérete 3,0 m.
(27) Lf4* épitési ovezetben az épiilet az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetd.

39. TELEPULESKOZPONT TERULET

.....

onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lakéd- és olyan telepiilési szintl egyéb rendeltetést
szolgalo éplilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.
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(2) Telepliléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 éplilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Telepliiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Telepliiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhet6 el,
amennyiben legalabb az egyik egyéb nem laké rendeltetést is tartalmaz.

(5) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezék nem
helyezhetdk el:

a) allatol, allatkifuto;

b) tragyatarold, komposztalo;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

helyezhetdk el a kerti épitmények koziil a tarolasra szolgalé miitargyak.

(7) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése
esetén az épitési ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

(8) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a megengedett legnagyobb
épliletmagassag - jellemzdéen utcara merdleges tetdgerincl utcai oromfalas éplilet esetén - 0,5
méterrel tulléphetd.

(9) Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:

a) (j épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;
b) onallé épliletben, kizardlag jelen szabalyzat hatalyba lépését megel6zéen épitett fééplilet

esetén;
torténhet.
(10) Vt1 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) a beépités modja: oldalhataron allo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 550m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

(11) Vt1 épitési ovezetben, a Szabalyozasi terven jelolt teriileten, a megengedett legnagyobb utcai
homlokzatmagassag 4,0m.
(12) Vt2 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonalld;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 550m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
(13) Vt3 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) a beépités modja: oldalhataron allo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 900m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.
(14) Vt4 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) a beépités modja: szabadonalld;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 900m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
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e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(15) Vt5 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kbvetkezok:
a) a beépités modja: szabadonalld;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 5000m?;

c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,0m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

.....

épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 500m?;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: kialakult;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0m;

e) zoldfeliilet legkisebb mértéke: kialakult.

(17) Vt6 épitési ovezetben meglévé templom épiilete felujithato.

40. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

43.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) szallas jelleg(;
e) lako;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
(4) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb
épliletmagassag 3 méterrel tullépheto.
éplilet nem helyezheto el.
(7) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein elhelyezett éplilet
maximum két 6nalld rendeltetési egységet tartalmazhat.
(8) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein az eltéré ovezeti besorolasu
szomszédos telek felé es6 telekhatar mentén éplilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezheto el.
(9) Gksz1 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonalld;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 1500m?;

c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

.....

novényallomanyt kell telepiteni.
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41. HETVEGIHAZAS TERULET

44.8 (1) Hétvégihazas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési ovezet, mely legfeljebb

két liduléegységet magaban foglalé lidiil6épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégihazas teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) udile;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg(;
d) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

allasa esetén épithetok be.

(4) Hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezék nem
helyezhetdk el:
a) kirakatszekrény;
b) allatol, allatkifuto;
c) tragyatarold, komposztalo;
d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(5) Hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteiben el6- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhetdk el a kerti épitmények koziil tarolasra szolgalé mitargyak.

(6) Hétvégihazas teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés
rendeltetése szerinti éplilet, és tovabbi egy melléképiilet helyezhetd el.

(7) Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:
C) Uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
d) 6nallo épiiletben, kizardlag jelen szabalyzat hatalyba lépését megelézéen épitett fééplilet

esetén;
torténhet.
(8) Uh1 épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 700m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 14m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
(9) Uh2 épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kdvetkezok:
a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 550m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
(10) Uh3 épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kdvetkezok:
a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a kialakithatoé telek megengedett legkisebb teriilete: 360m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 12m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
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42. KULONLEGES TERULETEK

45.8 (1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6 épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelent6s hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igénylik miatt a

kovetkezok:
a) strand (K-Str)
b) malom (K-M)
(2) A kilonleges teriilet épitési Ovezeteiben o©nallo gépjarmitaroldo épiilet elhelyezése nem
megengedett.

43. KULONLEGES TERULET - STRAND

46.5 (1) Kiilonleges teriilet - strandteriilet a Szabalyozasi terven K-Str jellel jelolt épitési Gvezet, mely
elsésorban strand kialakitasara és kiszolgald létesitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kilonleges teriilet - strandteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 éplilet:
a) strand kiszolgalo,
b) szabadtéri sport,
c) a strand rendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato,
d) a strand rendeltetéshez kapcsolodo vendeéglato és
e) egyéb kozosségi szorakoztato;
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kilonleges teriilet - strand épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmlvesitettség
rendelkezésre allasa esetén épitheték be.
helyezhetdk el:
a) husfistold, jégverem, zoldségverem,
b) allatél, allatkifutd,
c) tragyatarold,
d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo és
e) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet.
(5) Kiilonleges teriilet - strand épitési Ovezet épitési telkein tobb fé rendeltetésli épiilet is

elhelyezheté.
(6) K-Str1épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 3000m?;

c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

44. KULONLEGES TERULET - MALOM TERULET

47.8 (1) Kiilonleges teriilet - malom teriilet a Szabalyozasi terven K-M jellel jelolt épitési dvezet, mely
a miemlék malom bemutatasat szolgalo, valamint egyéb turisztikai és szocialis kiszolgalo
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges teriilet - malom teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheté épiilet:
a) oktatasi, nevelési;
b) kozoOsségi szorakoztatd, kulturalis;
c) szallas jellegd;
d) kereskedelmi, szolgaltato;
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - malom épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmlvesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
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helyezhetdk el:
a) husfistold, jégverem, zoldségverem,
b) allatol, allatkifuto,
c) kirakatszekrény,
d) tragyatarolo,
e) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo és
f)épitmeénynek mindsiilé antennatarto szerkezet.
(4) Kiilonleges teriilet - malom épitési Ovezet épitési telkein tobb f6 rendeltetésii épiilet is

elhelyezheté.
(5) K-M1épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kdvetkezok:
a) a beépités modja: szabadonalld;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 900m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 75%.

 X.FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

45. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

48.5 A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterlilet

aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (ZkK)
b) Erdé6teriiletek

ba) Védelmi (Ev)

c) Mezégazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezdgazdasagi teriilet

1. arutermel6 (Ma-a)
2. korlatozott (Ma-ko)
cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Témeder (Vtb)
db) Tomedren kiviil
1. Vizfelszin V)
2. Vizbazis (Vb)
3. Szarazulat (Vsz)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temeto (Kb-T)
eb) Golfpalya (Kb-G)
f) Kozlekedési és kozmliteriilet
fa) Kozuti (KOu)
fb) Kotottpalyas (KOK)

46. ZOLDTERULET

49.8 (1) Zoldteriilet ovezet allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megorzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald
kozteriilet. A zbldteriiletek nagysaguk, az ott elhelyezhet6 rendeltetések alapjan:

a) Kozpark (Zkp)
b) Kozkert (Zkk)

(2) Zoldteriilet telkein a zoldteriilet legalabb 80%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani, melynek legalabb 1/3-at haromszint(i novényzetnek kell takarnia.

(3) Zoldteriileten csak a Balaton-felvidéken honos fak és azok faiskolai valtozatai liltethet6k.
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(4) Vizpart-rehabilitacios terv hatalya ala tartozé zoldteriileteken épiilet csak a szabalyozasi terven
jelolt helyen helyezheto el.
(5) Zoldteriilet ovezet telkein kozlekedési, fold feletti kozmi- és hirkozlési halozatok, mitargyak -
gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével - nem helyezhetok el.
(6) Zoldteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kozm(ipotlo mdtargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) komposztalo,
f) zaszlotarto oszlop.

47. ZOLDTERULET OVEZETI ELGIRASAI

50.8 (1) Zkp ovezetben elhelyezhet6
a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmény,
b) a teriiletfenntartasahoz sziikséges épitmény,
c) vendéglaté épiilet.
(2) Zkp1 ovezet telkein az épliletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kdvetkezok:

a) a beépités modja SZ
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%
) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%
d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 45m

e) legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa - amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.
(3) Zkk ovezetben elhelyezhetd
a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmény,
b) a teriiletfenntartasahoz sziikséges épitmény.
(4) Zkk1 ovezet telkein az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) a beépitési modja SZ
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%
) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%
d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 45m

e) legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa - amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.
(5) Zkk2 6vezetben éplilet nem helyezheto el.

48. VEDELMI ERDOTERULET

51.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt teriilet, mely elsGsorban a
természeti kornyezet, és a kiilonb6z6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Az ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, terepszint alatti beépités nem megengedett.

(3) Az 6vezetben a legkisebb kialakithaté telek 2 ha.

(4) Ev jell ovezetekben nem helyezhetd el:
a) megujulo energiaforras miitargya,
b) melléképitmény.

(5) Ev1 jell ovezet a beallt védett és védelmi célu erdéteriiletek.

(6) Ev2 jelli ovezet a golfpalya teriiletén fekvo kivalé termohelyi adottsagl erdéteriilet.

(7) Ev2 jell ovezet északi hataran allé drotfonatos kerités megtarthato. A kerités magassaga nem
haladhatja meg az 1,8 métert. Kerités mellett novénytakarassal kell biztositani a tajba illesztést.

(8) Ev3 jelii oOvezetbe tartoznak azon erdételepitésre alkalmas teriiletek, melyek felszini
erddboritottsaggal rendelkeznek.
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49. MEZOGAZDASAGI TERULET

52.8 (1) A mezbgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv - a termétalaj és a terméfold megérzése, a
tajkarakter, a termelési kultira megérzése és fejlesztése érdekében az alabbi dvezetekre osztja:
a) altalanos mezdégazdasagi teriilet:

aa) altalanos mezbgazdasagi teriilet - arutermeld (Ma-a);
ab) altalanos mez6gazdasagi teriilet - korlatozott (Ma-ko);
b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk).

(2) A mezbgazdasagi teriilet ovezeteiben:
a) csak a tajba illeszkedo épiiletek épithetok;
b) j kiilszini miivelés( banya nem létesitheto;
c) kozmd és hirkozlési vezeték csak a természeti értékek megdrzésének biztositasaval
létesithetd.
(3) A mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben - amennyiben az oOvezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek - nem helyezhet6 el:
a) lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet;
b) a kutatast és ismeretterjesztést szolgalé mitargyak;
c) kerti td, disztd, medence, nyilt tiiziviz tarozo;
d) féliasator és liveghaz
e) melléképitmények az alabbiak kivételével:
ea) a kozmi becsatlakozasi mitargyak
eb) kozmipotlé mitargyak
ec) komposztalo

50. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

53.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Ovezet elsésorban a ndvénytermesztés, és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet - arutermeld ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;
d) lakd

rendeltetést is tartalmazhatnak.

(3) Altalanos mezdgazdasagi teriilet - arutermeld dvezetekben épiiletet létesiteni csak legalabb 80%-
ban mdivelt telken lehet. A beépités feltételeként az a foldhivatali nyilvantartasban szereplé
mivelési ag fogadhato el, amely a telek miivelt teriiletének 60%-an meghatarozo6. Azon a vegyes
mivelési telken, ahol egyik mivelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb beépitési
szabalyokkal rendelkezé muvelési agra vonatkozo elGiras szerint lehet épiteni.

(4) Altalanos mezégazdasagi teriilet arutermeld ovezetekben épitménye a telek hataratol legalabb
10m-re épithetd.

(5) Altalanos mezégazdasagi teriilet - arutermelé Gvezetekben az épiiletmagassdg megengedett
legnagyobb mértéke foldszintes gazdasagi rendeltetésl épliletek esetében - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges - 3,0 m-rel tulléphetd.

(6) Altalanos mezégazdasagi teriileten lakdkocsi, lakokonténer nem helyezhet6 el.

51. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETI ELOIRASAI

54.8 (1) Ma-a1 ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei szanté miivelési ag esetén a kdvetkezok:

a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a beépitheto telek megengedett legkisebb teriilete: 20 ha;
c) a beépithetd telek megengedett legkisebb telekszélessége: 50 m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,3%;
e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,3%;
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) a beépithet6 bruttd alapteriilet megengedett legnagyobb mértéke: 500m>.
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(2) Ma-a1 ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei gyep, rét, legeld, gylimdlcs és sz6l6 miivelési
ag esetén a kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a beépitheto telek megengedett legkisebb teriilete: 5 ha;

c) a beépithetd telek megengedett legkisebb telekszélessége: 50 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;

g) a beépithet6 bruttd alapteriilet megengedett legnagyobb mértéke: 500m>.

(3) Ma-a1 ovezetben birtokkozpont alakithatd ki abban az esetben, ha a mezégazdasagi birtoktest
legalabb 50 ha (500.000 m?) osszteriiletli. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete
legaldbb 2 ha (20.000 m?). A birtokkozpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett
mértéke 25% és a birtok dsszeteriiletének legfeljebb 1%-a.

(4) Ma-a2 oOvezetbe tartoznak a szol6 termdhelyi kataszterbe tartozo teriiletek. Ma-a2 jeli
ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépitési modja: szabadonallo;
b) a beépitheto telek megengedett legkisebb teriilete: 2 ha;

c) a beépithetd telek megengedett legkisebb szélessége: 30 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

g) a beépithet6 bruttd alapteriilet megengedett legnagyobb mértéke: 500 m?;

(5) Ma-a2 ovezetben birtokkozpont alakithatd ki abban az esetben, ha a mezégazdasagi birtoktest
legalabb 5 ha (50.000 m?) dsszteriiletli A birtokkdzpontként beépitheté telek teriilete legalabb 2
ha (20.000 m?). A birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 25% és a birtok
osszeteriiletének legfeljebb 1%-a.

(6) Ma-a3 jelli ovezetben épiilet nem létesithetd, birtokkdzpont nem alakithato ki.

(7) Altalanos mezdgazdasagi teriilet - korlatozott ovezet telkein kerités nem létesithets. A
telekhataron tajhonos novényzet, cserjesav telepitheto.

(8) Altalanos mezégazdasagi teriilet - korlatozott Ovezetei gyep miivelésii teriiletek, melyek
védelmének fenntartasa elsodleges.

(9) Ma-ko1 jell ovezet Uj épitmény a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint
szakralis épitményként (kapolna, kereszt, kékép) helyezheto el.

(10) Ma-ko1 jelli ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezok:

a) a beépitési madja: szabadonallo;
b) a beépitheto telek megengedett legkisebb teriilete: 5 ha;

c) a beépithet6 telek megengedett legkisebb szélessége: 30 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

f) a beépithet6 bruttod alapteriilet megengedett legnagyobb mértéke: 500 m?;

(11) Ma-ko2 jeld ovezetben épiilet nem helyezheto el, terepszint alatti beépités nem létesithetd, a
terlilet a teleplilés tavlati turisztikai fejlesztési teriilete, atmeneti mezbégazdasagi
hasznositassal.

(12) Ma-ko2 jelii ovezetben a telek kialakithato legkisebb teriilete 5 ha.

52. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

55.8 (1) A kertes mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a

kistizemi jellegli termelést illetve sajat ellatast biztosito, valamint a szabadid6

eltoltését szolgalo teriilet.
(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet,
tovabba medence, nyilt tiiziviztarozé nem helyezhet6 el.

53. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETI ELOIRASAI

56.8 (1) Mk1, Mk2 és Mk3 jelli ovezetekben csak drotfonatos kerités, vagy attort

léckerités épithet6. Az Ovezetben tomor, vagy tomor labazatu kerités nem
létesithet6. A kerités magassaga nem haladhatja meg a 1,5 métert. Kerités
helyett sovény létesithetd.
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(2) Mk1 és Mk2 jell ovezetekben 80 cm-nél magasabb tamfal nem épithetd, tovabba tilos a
természetes talajszint 1,0 m-nél nagyobb mértéki{i megvaltoztatasa. Tamfal csak ko, rézslielem,
vagy faanyagu lehet.

(3) Mk1 és Mk2 jelli ovezetek telkein fold feletti PB-gaz tartaly nyitott szinben helyezhetd el,
kozteriilet fel6l novényzettel takarva.

(4) Mk1 és MKk2 jell ovezetekben gazdasagi épiilettol kiilonalléan épitett, vagy a
gazdasagi épiilethez csatlakozé pince kizarolag félddel boritott boltpince lehet.

(5) Mk1 és Mk2 jelli ovezetekben félddel boritott boltpince létesithet. A folddel boritott

boltpince

a) megengedett legnagyobb szélessége 5,0m
b) oromfalanak megengedett legnagyobb magassaga 2,2m
c) megengedett kiemelkedése az eredeti terepszint folé legfeljebb 1,0 m.

(6) Mk1 Oovezetben, szakralis épitményeket kivéve, épiilet csak sz6lémiivelési agban nyilvantartott és
a hegybird altal kiadott hiteles igazolassal bizonyitottan legalabb 80%-ban szélomiiveléssel
hasznositott telken helyezheto el.

(7) Mk1 jell ovezetben kertészeti termelést, szélémiivelést-, feldolgozast-, tarolast-, borturizmust
szolgalé épiiletek, illetve préshaz vagy folddel boritott boltpince és szakralis épitmény
helyezhet6 el.

(8) Mk1 jelli 6vezetben kizarélag a hagyomanyos helyi épitészeti jellemzoket magan viseld, vagy
azzal harmonizalo épiiletek helyezhetdk el. Az épiilet:

a) feltoltésben nem helyezhet6 el;

b) esésvonalra merélegesen kialakitott oromfallal alakithato ki;

c) homlokzatan 7,2 m*-nél nagyobb dsszefiiggd nyilasfeliilet nem létesithetd;
d) nyilaszaréi fa szerkezetliek lehetnek;

e) erkéllyel, tet6téri terasszal nem épitheto;

f) utcai homlokzatan garazs vagy kiilonallé garazsépiilet nem létesithet6.

(9) Mk1 jell 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépitési modja: szabadonallo;
b) a beépitheto telek megengedett legkisebb teriilete: 3000 m?;

c) a beépithet6 telek megengedett legkisebb szélessége: 12 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,0 m;

g) az épitmény megengedett legmagasabb pontja: 6,0 m;

h) a beépithet6 brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 80 m%;

(10) Mk1 jelld 6vezet telkein lakoépiilet nem épithetd.

(11) Mk1 jelli 6vezetben ivovizhalézatra torténd rakotés csak a szennyvizkezelés egyideji - a
kornyezetet nem terhel6 - megoldasa esetén létesithetd.

(12) Mk1 jell ovezet telkein az épiileteket legalabb 5,0 m-es elékerttel és 3,0 m-es oldalkerttel
kell elhelyezni.

(13) Mk1 jelld ovezet telkein egy foépllet és legfeljebb egy kiilonallo folddel
boritott boltpince létesithetd. Folddel boritott boltpince préshazzal egybeépitve
is elhelyezhet®o.

(14) Mk2 jelli ovezetben, folddel boritott boltpince kivételével, Uj épiilet nem
helyezheto el.

(15) MK2 jelli 6vezet teriiletén jogszerlien megépitett épiilet, miitargy megtarthato, kubat(ran
beliil felGjithato, korszersithetd, atalakithato, azonban nem bdvitheto.

(16) Mk3 jelli ovezetben éplilet nem helyezhet6 el.

54. ViZGAZDALKODASI TERULET
57.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:

a) Tomeder (Vtb)
b) Tomedren kiviil
ba) Vizfelszin V)
bb) Vizbazis (Vb)

bc) Szarazulat (Vsz)
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(2) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-os beépithetbséggel - a kiilon jogszabalyok szerint.
(3) A vizfolyasok, allovizek mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességl parti sav

biztositando6 a Szabalyozasi terven jeloltek szerint.

(4) A Vtb jell ovezet a vizgazdalkodasi teriilet tomedren beliili teriilete, ami a Balaton vizmeder
terulete.
(5) A Vtb jelli ovezetben a a kovetkezo eldirasokat kell alkalmazni:

a) Balaton teriiletén kikotok kizarolag a szabalyozasi terven jelolt teriileteken lizemeltethetdk;

b) a vizmeder teriilete feltoltéssel nem csokkenthetd;

c) a parti nadasok védelmérél, fenntartasarol a vizfeliilet kezelje koteles gondoskodni. A
tomeder nadasaiban tilos minden olyan mechanikai beavatkozas (kotras, feltoltés, vizallas-,
csonakut, horgaszhely létesités) amely a nadas allomanyat, annak mindségét karositja, illetve
a nadas pusztulasat eredményezhetné.

(6) AV jell ovezet az allo- és folyovizek, 6nt6z6, és belvizelvezetd csatornak medre.

(7) A Vb jell ovezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a
teleplilési vizmikutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

(8) Vsz jelli ovezet a vizgazdalkodasi teriilet tomedren kiviili teriilete.

55. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

58.8 Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) temet6 (Kb-T)
b) golfpalya (Kb-G)

56. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO

59.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, mely kizarolag a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Ovezetben az épitmény-elhelyezés és
telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépitési modja: szabadonallo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 2000m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége: 20 m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;
e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;
g) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke: 50%.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté Ovezet telkei legalabb részleges

kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 ovezet telkein tébb épiilet is elhelyezhet6.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6é Gvezetben harangtorony, illetve haranglab
épitése esetén az ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Gvezetben a temetd telekhatara mentén,
telkén beliil - amennyiben fizikailag lehetséges, illetve telepiilésképi szempontbol indokolt -
legalabb 10 m széles haromszint({ névénytakaras biztositandd.

(7) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Svezet telkeinek minden teljes 400 m?-e utan
legalabb 1 db nagy lombkoronaju, honos fat kell telepiteni.

57. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - GOLFPALYA

60.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfpalya a Szabalyozasi terven Kb-G jellel jeldlt

ovezet, mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfpalya ovezetben elhelyezhetd épitmények:
a) sportépitmények;
b) sportépitmények kiszolgalo létesitményei;
c) szallashely szolgaltato épliletek a beépitett szintteriilet legfeljebb 20%-an;
d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato létesitmények a
beépitett szintteriilet legfeljebb 20%-an.
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(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfpalya Ovezetének telkein tobb épiilet is
elhelyezheté.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfpalya dvezetben csak drotfonatos kerités épithetd.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfpalya Ovezetben tomor, vagy toémor labazatu
kerités nem létesithetd. A kerités magassaga nem haladhatja meg a 1,5 métert. A kerités mellett
novénytakarassal kell biztositani a tajba illesztést.

(5) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfpalya ovezet telkeinek kialakitasa, lizemeltetési
rendjének megallapitasa és a novényfajok telepitése kérdésében a természetvédelmi kezelét be
kell vonni.

(6) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfpalya Ovezetben az épitmény-elhelyezés és
telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépitési modja: szabadonalld;
b) a beépitheto telek megengedett legkisebb teriilete: 5 ha;

c) a kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége: 200 m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

g) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke: 95%;

(7) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfpalya ovezet telkei részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése
kozilizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.

(8) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfpalya Ovezet telkein csak tajba illeszked6
épitmény helyezheto el.

58. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

61.5 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozuti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tll a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozmi(i és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabutorok,
helyezhet6k el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) Uj kozforgalom elél el nem zart magan(t 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(4) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatu utként épithetd ki.

(5) Az épitési ovezetekben a varakozohelyeket telken beliil kell biztositani. Kivételt jelent ez aldl a
Vt1, Vt3, K-Str1 és K-M1 épitési dvezet, ahol az OTEK altal eldirt varakozohelyek 100%-a
kozteriileten is biztosithato.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

62.5 (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlleg az Orvényes kozség helyi épitési szabalyzatarol
szolo 5/2003. (IX.25.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Huszar Zoltan Németh Tiinde
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Orvényes, 2017. februar 13.

Németh Tinde
jegyz6
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET
Szabalyozasi terv (kiilon tervlapokon)

e SZT-1 belteriilet
e S7ZT-2 Kiilteriilet

2. MELLEKLET
Sajatos jogintézmények
2.1. Telekcsoport ujraosztassal érintett teriiletek

o 025/17, 025/34-47;

e 180/9, 189/6, 189/8, 189/10, 191/3, 191/7, 191/9, 191/11, 191/13, 192/3, 192/6, 193,
194/2, 195, 196, 197/2, 198, 199/2;

2.2. Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletek

e 70,72,73,74,75,76,77,78,79, 80, 81/1, 82, 83, 85
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FUGGELEKEK
1. FUGGELEK
Mivi értékvédelem

1.1. Orszagos védelem

Ssz. | Név Cim Hrsz Torzsszam | Azonosito
1. | Rk. templom Templom utca 227 5542 10125
2. | Fels malom iﬁ;‘t Imre herceg | 5537 10123
3. Nepomuki Szent Janos Szent Imre herceg 224 5538 14049

szobor utca
4. | Hid Szent Imre herceg | 5, 4 5538 14048
utca
5. | Haz Szent Imre herceg 18 5540 10124
utca 36.
6. | Templomrom lséigt Imre herceg 43 5541 10119
7. Romai kori villagazdasag 027/5 5539 10121
épuletei
Felsé malom ex-lege 22/1, 224,
8. | miemléki kbrnyezete 260/1-2, 293, 237 22374
y 297, 298, 3
215/8-9, 224,
Rk. templom ex-lege 225, 226, 228/1,
% m(jemléki kornyezete 229, 231, 232/1, 242 24674
y 3,4,5,6/1,7/1,
8
Hid Nepomuki Szt. Janos 1,22/1, 260/1,
10. | szoborral ex-lege miemléki 298, 3, 37, 39, 5538 24672
kornyezete 41, 45, 46, 47
17/2, 189/1, 19,
190, 191/1,
11 Haz ex-lege mlemléki 20/4, 22/1, 223, | 5540 24673
| kornyezete 224, 225, 23,
55/2, 63, 64/1,
67/1, 68, 69, 70
040, 065/2, 1, 2,
Templomrom ex-lege 22/1, 224, 225,
12. | iemléki kérnyezete 260/1-2, 298, 3, | 6811 10120
y 37, 39, 40, 41,
42, 43, 54/2
1.2. Helyi védelem
1.2.1. Helyi egyedi védelem
Ssz. Cim Hrsz Funkcié
1. Szent Imre utca 228/2 nepi lakohg;, he}ytorteneti
gyujtemeny
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2. FUGGELEK

Régészeti teriiletek

lel6hely egyéb helyszin, . HRSZ (Forster kozpont
iy oy - . jellege kora p .
azonosité | azonosito elnevezés nyilvantartott adatai)
8832 MRT 2. | Orvényes telepiilés = Arpad-kor 4,5, 6/1, 6/2,7/1,7/2, 8,
kotet 35/1. = k6zépkor 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
lh. = kora Ujkor 17/2, 20/4, 22/1, 22/2, 23,
24, 25, 26, 27, 28, 30, 31,
33, 34, 35, 36, 37, 39, 40,
45, 46, 47, 49, 50/1, 50/2,
51, 52, 53, 54/1, 54/2,
55/2, 63, 68, 69, 70, 72, 73,
74, 75, 76, 77, 78, 79, 80,
71, 65/8, 67/1
8833 MRT 2. | Templomrom kozépkori = Arpad-kor, 40, 298, 41, 43
kotet 35/2. templom és | = kozépkor
lh. templom kordli | = kora Gjkor
temeto
8834 MRT 2. | Kukoricafold telep = Ujkoékor (kozépsd 77, 78, 79, 80, 81/1, 81/2,
kotet 35/3. Ujkékor) 82, 83, 85, 068, 065/1,
lh. = rézkor (késo rézkor: 069/7, 86/1, 105, 104/2,
badeni kultura- 104/1, 115, 113, 114, 117,
bolerazi csoport) 84, 116, 135, 067, 063/2,
= bronzkor (kora 066/4, 065/2
bronzkor: makoi
kultdra,kisapostagi
kultura)
8835 MRT 2. | Agyaggodor telep = bronzkor (kora 02/1, 02/2, 148, 95/1, 95/2,
kotet 35/4. bronzkor: kisapostagi 95/5, 95/4, 95/3, 94/2,
Lh. kultura) 94/1,97/7,91/3
= vaskor (késé vaskor:
kelta)
8836 MRT 2. | Hosszu-rétek villagazdasag = romai kor 031/11, 027/5, 05
kotet 35/5. épliletei
lh.
50497 MRT 2. | Hosszu-rétek halomsir = romai kor 027/5
kotet 35/5.
lh.
51157 Mezé6foldi- és | telep ismeretlen 031/11, 031/13, 030
Erdéaljai-d(ilé
51255 Mezofoldi- és | telep ismeretlen 031/13, 031/8
Erdéaljai-d(ilé
29836 Losta telep = bronzkor (k6zépso 077
bronzkor: dunantuli
mészbetétes keramia)
= Arpad-kor
37448 Bazsa Il. sir (temetd) = romai kor 065/1, 066/4
7084 MRT 2. | Bazsa telepiilés, éplilet, | = romai kor (kés6 romai | 065/1, 066/9, 066/10,
kotet 2/4. sir (temetd) telep kor) 066/11, 066/12, 066/13,
lh. 066/14, 066/15, 066/16
37449 Bazsa lll. 066/4, 069/7

Orvényes teriiletén két kiemelten védett régészeti lelShely talalhatd, melyek a 8836 és az 50947
lel6hely azonosito szamon nyilvantartott teriiletek.
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3. FUGGELEK

Természetvédelem

3.1. Védett természeti teriiletek

Balaton-felvidéki Nemzeti Park - A korabban védetté nyilvanitott teriiletek

03/2-4, 04/1, 04/3, 06/2, 07/2, 08/2-3, 08/5, 08/7-8, 09, 010, 011/1-2, 012/2-3, 012/5-6, 013/2-5,
014/2, 015, 016, 017/3-5, 019, 021/2-3, 022, 023/1, 032-034, 035/2, 036/a-b, 036/d, 037-042, 050-
058, 070-073, 074/1-2, 075/3, 076/6-8, 076/10, 077-b6l az E557053, N174798; E557477, N174760
EOV koordinatak altal kijeldlt vonaltol EK-re elhelyezkedd, 12,86 hektar kiterjedés( teriiletrész,
401/2-561

Balaton-felvidéki Nemzeti Park - A korabban fokozottan védetté nyilvanitott teriiletek

075/3, 076/7, 077-b6l az E557053, N174798; E557477, N174760 EOV koordinatak altal kijelolt
vonaltél EK-re elhelyezked6 12,86 hektar kiterjedésii teriiletrész

3.2. Ex lege védett teriiletek

Forrasok

- Bodzas-forras (027/5 hrsz)

- Szilvaskut (209 hrsz)

- Pan-kdt (226 hrsz)

- Zsombékos-forras (066/2 hrsz)

- Vadszunyogos-forras (066/21 hrsz)
Lap
027/5, 027/7 (nem létezb helyrajzi szam)
3.3. Natura 2000 teriiletek

Balaton (HUBF30002)

04/1, 09, 010, 011/1, 077

Balaton (HUBF30002)

04/1, 09, 010, 011/1, 077

Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016)

032, 033, 034, 035/4, 036/1, 037, 038, 039, 040, 050, 051
Tihanyi félsziget (HUBF20006)

072/1, 072/2, 074/2, 074/4, 075/1, 075/2, 076/6, 076/7, 076/8, 076/9, 076/10, 076/12, 076/13,
076/14
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4. FUGGELEK
Javasolt novények listaja’
A Balaton-felvidéken altalaban javasolt, honos novényzet

Az alabbi jegyzek ajanlas, a felsoroltakon kiviil szamos tovabbi honos novényfaj megtalalhato,
alkalmazhato.

A lakéteriilet kertje:

Javasolt kialakitasanak elézménye és mintaja a parasztkertek hagyomanya, melynek szamos
vonasa ma is megtalalhatdo a Balaton-felvidék teleplilésein. Ez kiegészithetd a klimatikus
adottsagoknak megfelelé, honos novényzet.

e gyepteriletek:

Kialakitasanal a lakokertben az egyetlen fajbol allo, fajszegény gyepek helyett a teriileten
eléfordulo tobb flifaj és mas alacsony lagyszari novényzet hasznalataval viragos gyep
létesitése javasolt. Kialakitasa természetes Uton, vagy flimag keverék vetésével torténhet. (PL.
Sport keverékkel megerdsodo gyepre Margitsziget keverékkel es apro diszitd lagyszaruakkal faj
gazdag, természetes hatasl pazsit telepitése.) A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott
foltokban a kornyék szép vadviragai lltethet6k.

Tobbféle flimag hasznalataval a természeteshez kozelebb allé gyep kialakitasa.
Javasolt alkotdk:

francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsi fényperje (Koeleria cristata), prémes
gyongyperje (Melica ciliate), sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica), kései perje
(Cleistogenes serotina), vékony csenkesz (Festuca valesiaca)

e A f( fellletét apré novési lagyszariak diszithetik, pl.

szazszorszép (Bellis perennis), vajszinli ordogszem (Scabiosa ocroleuca), kakukkfd (Thymus
sp), veronika fajok (Veronica sp), hasznos félditomjén (Pimpinella saxifraga), fehér here
(Trifolium repens)

- A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokban a kornyék szép vadviragai telepithetok,
pl. hdvirag (Galanthus nivalis), széles levelli salamonpecsét (Polygonatum latifolium), illatos
ibolya (Viola odorata), gyongyvirag (Convallaria majalis), télizéld meténg (Vinca minor)

A kertet szegélyezhetik alacsony ndvési, ill. helyenként magasabb viragos novények. Kedvez6
a fliszer és gyogyndvények hasznalata is. A keritések, tamfalak feliiletét diszcserjék sora
élénkitheti. Nagyobb feliilet esetén feltétleniil sziikséges a kdébastyara, keritésre felkulszo,
vagy lecsiingé novényzet telepitése.

e Alacsony novés(i szegélyviragok:

pocsinrézsa (Portulaca grandiflora), petlnia (Petunia hybrida) arvacska (Viola wittrockiana),
koromvirag (Calendula oficinalis) jacintok (Hyacinthus sp), lila safrany (Crocus vernus), fehér
narcisz (Narcissus poeticus), aranysafrany (Crocus aureus), csupros narcisz (N.
pseudonarcissus), kék nészirom (Iris germanica), tazetta narcisz (N. tazetta), pompas narcisz
(N. incomparabilis), torokszegfli (Dianthus barbatus). torpe barsonyvirag (Tagetes patula),
kerti szegfli (Dianthus caryophyllus), buzavirag (Centaurea cyanus), lenviragl habszekfd (D.
plutnaris), szikla-bérlevél (Bergenia crassifolia)

e Magasabb kerti viragok:

nefelejcs (Myosotis silvestris), tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis), 6szirézsa fajok
(Aster sp), eziistos pipitér (Anthemis biebersteiniaia), kerti margaréta (Chrysanthhemum
maximum), estike (Hesperis matronalis), mezei margaréta (C. leucantheum), erdei szell6rozsa
(Anemone sylvestris), kerti szarkalab (Consolida ajacis), fehér liliom (Lilium candidum), japan
arnyliliom (Hosta 1ancifolia), tlzliliom (Lilium bulbiferum), palma liliom (Yucca filamentosa),
tulipanfélék (Tulipa sp.), bugas langvirag (Phlox paniculata), oroszlanszaj (Antirrhinum majus),
kerti fatyolvirag (Gypsophila elegans), baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus)

' forras : a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapja. http://www.bfnp.hu/magyar/oldalak/novenyjegyzek
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e kerti diszként is hasznalhato fiiszer- és gyogynovények: irém fajok

(Artemisia sp.), izsép (Hypossus officinalis), levendula (Lavandula angustifolia), rozmaring
(Rosmarinus officinalis), kerti ruta (Ruta graveolens), orvosi zsalya (Salvia officinalis),
kakukkf( fajok (Thymus serpyllum, T. sp.), bazsalikom (Ocymum basalicum)

e Kkeritést kiséro diszcserjék

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis), t(iztévis (Pyracantha coccinea), egybibés galagonya
(Craetegus monogyna), szederfajtak (Rubus sp.), nyari orgona (Buddleia davidii), kozonséges
orgona (Syringa vulgaris), malyva (Hibiscus siriacus)

o felklszo és lecsiingd novényzet (tamfalra, keritéshez, kéfal elé)

trombita folyondar (Campsis radicans), sarkantytka (Tropaeolum majus), tatar lonc (Lonicera
tatarica), magyar lonc (Lonicera tellmaniana), borostyan (Hedera helix), kék hajnalka
(lpomoea tricolor), ligeti sz6l6 (Vitis silvestris), biboros hajnalka (l. purpurea)

e kofalakat, tamfalakat élénkité novényzet (a kiszonovényekkel egylitt alkalmazva)

sziklai ternye (Alyssum saxatile), fehér varjuhaj (Sedum album), roézsas kovirozsa
(Sempervivum marmoreum),borsos varjihaj (Sedum acre)

o A lakotelkek fai:

A régi falusi kertekben jellemzdek a haszonfak voltak, foleg a kevés permetezést igénylo
gylimolcsfak. Mas fakat csak megtlrtek nem vagtak ki -, ha kivételesen szép volt. pl. kisleveli
hars (Tilia cordata), berkenye (Sorbus sp.), vadkorte (Pyrus pyraster), tolgy (Quercus sp.)

e Javasolt gyiimolcsfak és cserjék

dié (Juglans regia), kajszibarack (Prunus armeniaca), Oszibarack (Prunus persica), mandula
(Prunus dulcis), szilva (Prunus domestica), meggy (Prunus cerasus), cseresznye (Cerasus sp.),
alma (Malus domestica), korte (Pyrus communis), eperfa (Morus alba), sz6l6 (Vitis vinifera),
fiige (Ficus carica) malna (Rubus ideaus), piros ribizli (Ribes spicatum), egres (Ribes uva-
crispa), mogyoro (Corylus avellana)

Sajatos hangulatot adhat a kiilonféle disztokok (Cucurbita pepo), a kiszé bab (Phaseolus sp.),
napraforgo (Helianthus annuus) mértéktarté alkalmazasa.

A lakotelken a felsorolt novényfajokbdl izléssel Gsszevalogatva alakithatd ki a viragos gyep,
néhany arnyékot adé (gyimolcs)fa, a széleken cserjék, viragok, a keritést kisér6 magasabb
viragok vagy cserjesor, a nagyobb fiiggéleges feliileteket vagy koéfalat derité kiszonovények,
sziklai novényzet. A lakéhazat, tornacot, falmélyedéseket cserepes disznévények
gazdagithatjak, legjellemz6bb a muskatli (Pelargonium zonale).

Kozteriiletek, parkok novényzete:

Alapvet6 szempont, hogy a teriileten honos novényfajok, fak es cserjék hasznalataval keriiljenek
kialakitasra. Nagyszamu fa, bokor alkalmazasa esetén a lagyszartak, viragok a kezelt parkok
jellegét kevésbé hatarozzak meg, a novények nemesitésével tavoli teriileteken honos viragok
mindennapi alkalmazasa elterjedt. A diszparkokban a honos fajok alkalmazasa mellett
lagyszartak esetében kisebb mértékben elfogadott a zoldfeliiletek karakteréhez igazodo
nemesitett mas fajok iiltetése is.

e Fak a telepliiléskozpontban, a templom koriil es a jelentésebb kozépiileteknél

kislevelli hars (Tilia cordata), vadgesztenye vagy bokrétafa (A.esculus hippocastarium), molyhos
tolgy (Quercus pubescens), kocsanytalan tolgy (Quercus oetrae)

e Tovabbi honos fafajok

mezei juhar (Acer campestre), mezei szil (Ulmus minor), magas koris (Fraxinus exceksior),
viragos v. mannakéris (Fraxinus omus), madarberkenye (Sorbus aucuparia) Szinezheti az
Osszetételt egy-egy rezgd nyar (Populus tremula), nyir (Betula pendula), eperfa (Morus alba).
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e Cserjék

madarbirs (Cotoneaster sp.), cserszomorce (Cotinus coggygria), egybibes galagonya (Crataegus
rnonogyna), kecskeragd (Euonymus sp.), veresgylr( som (Cornus sanguinea), kokény (Prunus
spionosa)

e Diszcserjék

kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare), mogyord (Corylus avellana), orgona (Syringa vulgaris), A
lakokerteknél felsorolt gyiimolcsfak, cserjék, kiszonovények is alkalmazhatok a hely
fliggvényében.

Kiilteriileteken ajanlott novényzet:

Sz6léhegyeken a torténeti szélomivelés fenntartasaval csak a pince bejaratnal jellemzé a kis
gyepteriilet. Az épiilet vagy boltpince mellett diofak lltetése altalanos, melyek egyben a pince
arnyékolasat is szolgaljak. Esetleg telepitheté néhany gyiimdlcsfa, foként csonthéjasok, és
cserjék. A tajidegen novényzet alkalmazasat mindenképp keriilni kell.

A telepiilések tovabbi kiilteriiletén megtalalhatok a természeti értéket hordozé rétek, gyepek,
nadasok, mélyfekvésl, vizes éléhelyek és a patakokat, élévizfolyasokat kiséré természetes
novényzet. E teriiletek természetes novényzetének megbrzése, a valtozatlan éléhelyi feltételek
fenntartasa sziikséges. Tajképi értékilk mellett Gkologiai kapcsolatot, sok allatfaj szamara
menedéket jelentenek a patakot szegélyez6 és az Ut menti fasorok, sdvények.

A védett taj egyediségének megdrzéséhez a telepiiléseken, kiilonosen a kiilteriileten keriilni kell
a tajidegen novényfajok hasznalatat. Az arborétumok és diszparkok gyljteményének kivételével
a Balaton-felvidéki taj szépségét a sokféle éléhelyet jellemzé honos novényzet gazdagsaga adja.
Ezért a tajidegen fajok egyedei (pl. a fenyék (Picea sp)) csak igen kis mértékben, inkabb csak
egy-két jelentds éplilethez kapcsolva jelenjenek meg a telepiiléseken. A lako- es (diilételkek, de
kiilonosen a kiilteriiletek, sz6lohegyek teriiletén, a tajidegen fajok (ti- és pikkelylevellek, tujak
(Thuja occidentalis)) liltetése feltétleniil keriilend6.

A nyomvonalas infrastruktlra létesitésénél (Gt, kozmiivezetékek) kiilonosen fontos a
bolygatott teriiletek helyreallitasa, a telepitésre keriilé novényzetnek a honos allomanybol
torténé megvalasztasa, a teriilet éléhelyi adottsagainak fliggvényében.

Az adventiv fajok betelepedését minden aron meg kell akadalyozni!

Az adventiv fajok ellendrizhetetlen mérték( szaporodasukkal a novényzet Osszetételében, a
telepiilési és természetes zoldfeliiletekben oriasi karokat okoznak, terjeszkedésiik meg nem
allithato. Ide sorolhato pl. a balvanyfa (Ailanthus altissima), gyalogakac (Amorpha fruticosa),
akac (Robinia pseudo-acacia), aranyvessz6 (Solidago canadensis, S. gigantea).
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5. FUGGELEK

Novénytelepités iiltetési tavolsagai

iiltetési tavolsag
fafai noveési
afajta magassag keritéstdl, szomszédos
jogi hatartol épiilettol

lombos cserjék és <2,0m 0,5m 1,0 m
oszlopos novekedésii
orokzold cserjék
lombos cserjék >2,0m 1,5m 2,0m
fatermetd fenyofélék 2,0m 2,5m
gylimolcs és egyéb fak <3,0m 1,5m 2,0m
lombos fa >3,0m 3,0m 3,0m




